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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 pkt.4 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024r., poz. 801 ze zm.), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku 0 gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz. U. z 2024r., poz. 589 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa iRozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegbtowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parstwa iich czeéci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021
r. poz. 2092), podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci_niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Szyleny, gmina

Braniewo, powiat braniewski, woj. warmirisko - mazurskie, pochodzacej z bytego PGR Bemowizna.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos¢ niezabudowana, potoZzona w wojewddztwie warminsko-mazurskim, powiecie braniewskim
na terenie gminy Braniewo w obrebie Szyleny, sktadajaca sie dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw nr
310/18 o pow. 0,5500 ha, KW nr EL1B/00014271/1.

Ogélna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,5500 ha, w tym: grunty zadrzewione i zakrzewione
na uzytkach rolnych (Lzr-PsIV) - 0,5500 ha.

W Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Braniewie dla w/w dziatki powadzona jest ksiega
wieczysta KW EL1B/00014271/1, w dziale I-SP - spis praw zwigzanych z wilasnoscia widnieje wpis:
uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej o tredci - kazdoczesnemu
wiascicielowi dziatki nr 255/12 stuzy prawo drogi koniecznej zapewniajacej dostgp do drogi publicznej,
w dziale III - prawa, roszczenia iograniczenia widnieje wpis: Ograniczone prawo rzeczowe o tredci -
stuzebnos¢ przechodu i przejazdu na dz. nr 316/25 - objetej KW. Nr 14271 od oczyszczalni éciekéw na
dziatce nr 316/9 objetej Kw. nr 28085 do drogi publicznej na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci
oznaczonej nr 316/9, w dziale IV - hipoteka - brak wpisow.

Nieruchomos¢ gruntowa, zakrzaczona i zadrzewiona o ksztalcie nieregularnym, potozona w miejscowosci
Bemowizna, obrgbie geodezyjnym Szyleny, od strony zachodniej przy drodze powiatowej o nawierzchni
asfaltowej bez urzadzonego zjazdu z drogi publicznej. Nabywca wlasnym staraniem i na wiasny koszt bedzie
musiat zapewni¢ sobie dostep do drogi publicznej i w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych
roszczeri wobec Sprzedajacego z tego tytutu. Os$wiadczenie w tym zakresie Nabywca zobowiazany bedzie
ztozy¢ w umowie sprzedazy.

Od strony potnocnej dziatka nr 310/18 graniczy bezposrednio z zabudowa mieszkaniowa, dwurodzinng, do
granicy potudniowo-wschodniej przylega rzeka aznica, natomiast do granicy wschodniej przylegajg grunty
uzytkowane rolniczo. W odlegtosci ok. 300 znajduje sie pozostata zabudowa mieszkaniowa wsi Bemowizna.
Teren nieruchomosci w czesci ptaski, od strony drogi powiatowej lekki spadek, natomiast od strony pétnocnej
stroma skarpa. Na niewielkim obszarze ok. 0,08 ha uzytkowana ornie, w granicach dziatki znajduje sie
rowniez drewniana szopa i na drewno i sktadowisko drewna, stanowigce wiasnoéé oséb trzecich. W zwigzku
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7 bezumownym uzvtkowaniem nieruchomosci Nabywca zobowigzany bhedzie oswiadczyé w umowie sprzedazy,

7e jest swiadomy faktu obcigzenia przedmioty umowy sprzedazy bezumownym uzytkowaniem oraz, Ze

samodzielnie I na whasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie. Nie

wystapi, ani nie bedzie wystepowat w przysztosci z Zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Braniewie z dnia 07.03.2024r, :

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

Urzad Gminy Braniewo nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatke nr 310/18, obrgb Szyleny.

Na dziatke nie wydano decyzji o warunkach zabudowy oraz nie wydano decyzji o ustaleniu lokaiizacji
inwestycji celu publicznego.

Nie planuje sie zmian przeznaczenia w/w terenu.

Na w/w dziatke nie zostaly wydane decyzje inwestycyjne, ani nie wptynely wnioski o wydanie takich

decyzji.
Jadnoczesnie Gmina informuje, ze w stosunku do w/w dziatki:
W obowigzujacym studium uwarunkowarh i klerunkdow zagospodarowania przestrzennego

uchwalonym przez Rade Gminy Branlewo (Uchwata Nr 132/VIII/2021 z dnia 21.12,2021r.) dziatka
nr 310/18, obreb Szyleny lezy w granicach Ekosystemu Pasteki;
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Braniewo zatwierdzonym uchwatg nr
25/93 Rady Gminy Braniewo z dnia 29 lipca 1993r., ktéry obowigzywat do dnia 31.12.2003r. teren
lezat w granicy terendw uzytkéw rolnych oraz uzytkéw zielonych, oraz gospodarstw rolnych;
Kierunkami polityki przestrzennej w Strefie Ekosystemu Pasteki
a) Catkowity zakaz lokalizacji funkcji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego;
b) Utworzenie sieci ciagtego monitoringu czystosci wody oraz jakoscl przestrzeni
przyrodniczej w dolinie Pastgkl oraz styku strefy z koncentracjami osadniczymi;
¢) Realizacja ustug turystyczno-rekreacyjnych wykorzystujacych walory krajobrazowe
i przyrodnicze; teren dostepny z drogi powiatowe] relacji: Braniewo-Pierzchaly przez
Zawierz;
d)} Podporzadkowanie gospodarki lesnej zasadom funkcjonowania ekosystemu;
e) maksymalne ograniczenle ucigzliwosel drogi ekspresowej dla ekosystemu;
f)  realizacje nowych siedlisk rolniczych, badZ obiektéw turystycznych dopuszcza sig pod
warunkiem zharmonizowania ich z krajobrazem;
g) stosowanie lokalnych alternatywnych zrodet energli;
h) ogrzewanie indywiduaine drewnem, clejem, gazem plynnym badzZ niekonwencjonalnie;
i) zaopatrzenie w wode z lokalnych ujeé podziemnych, powierzchniowych badz zbiornikéw;
j}  odprowadzenie sciekdéw lokalnych systemem kanalizacyjnym do matych oczyszczaini;
k} wywdz odpaddéw na sktadowisko w Braniewie.
nie wszczeto postepowania dotyczacego zmian w obecnym SUIKZP,
na w/w obszarze nie przewiduje slg lokalizacji sitownl wiatrowych, w sasiedztwie nie wystepujg
elektrownle wiatrowe,
nle planuje sie przez w/w dziatkg przebiegu drég gminnych, ani poszerzenia istniejacych drog,
dziatki nie leza na obszarze rewitalizacji oraz na ohszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji o ktérej
mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji,
nieruchomo$é nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,
dziatka nr 310/18 obreb Szyleny nie przylega do gminnej drogi publicznej, ani wewnetrzne]j.

Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie pismem z dnia 18.12.2023r. poinformowal, ze na

dzialce nr 310/18, obreb Szyleny, gm. Braniewo nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych
oraz nie wystepuia obiekty wpisane do rejestru zabytkdw lub ujete w wojewddzkie] ewidencii zabytkow,

WUOZ przypomina, ze zgodnie z art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, jezeli na terenie ww. dzialki zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat
archeologiczny, wiasciciel nieruchomosci musi bezzwlocznie powiadomié¢ o tym WUOZ lub wiasciwego wojta,
burmistrza, prezydenta miasta.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia 18.12.2023r. poinformowata, ze
dziatka nr 310/18, obrgb Szyleny nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy
7 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy,
stanowisko dokumentacyine, uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo-krajobrazowy.
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Jaednakze w/w dziatka potoZzona jest:

. Na specjalnym obszarze ochrony siedlisk Rzeka Pastgka PLH280006;

e W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, w stosunku do ktérego
obowlazuja zaplsy uchwaty Nr XXVI/605/17 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 25
kwietnla 2017r, w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu doliny Pasteki - czesé dziatki.

W przypadku formy ochrony przyrody jaka jest Natura 2000 RDOS informuje, ze Zgodnie z art. 33 ust.

1 ustawy o ochronie przyrody zabrania sig z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatafh mogacych, osobno
lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialtywaé na cele ochrony obszaru Natura
2000, w tym w szczegdblnodcl:

1. PogorszyC stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw rodlin i zwierzat, dla ktorych

ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub,

2. Wplynac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 lub,

3. Pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi ohszarami.

Zakazy obowigzujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki reguluje § 5 wyzej

wymienionej uchwaty w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu doliny Pastekl, ktéra dostepna jest

na stronie Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie {gov.pl/web/uw-warminsko-

mazurski}.

Starostwo Powiatowe w Braniewie pismem z dnia 04.12.2023r. informuje, ze nie wplynely wnioski
roszczeniowe bytych wtascicieli i nie toczy sie postepowanie roszczeniowe w stosunku do dziatki nr 310/18,
potozonej w obrgbie Szyleny, gm. Braniewo.

Warminsko-Mazursk! Urzad Wojewddzki w Olsztynie pismem z dnia 21.12.2023r. poinformowat, ze nie
posiada rejestréw ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzié¢, ze w stosunku do nieruchomodci
okreslonej jako dziatka nr 310/18, obreb Szyleny, am. Braniewo byly zgtaszane roszczenia. Ponadto
aktualnie nle toczg sie przed Wojewoda Warmifisko-Mazurskim postepowania administracyine W zwigzku

z zarzutem o sprzeczne 7z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Parstwa.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu pismem z dnia 05.12.2023r.

poinformowat, ze wedtug prowadzonej ewidencji na dzlatce nr 310/18, obrgb Szyleny, gm. Braniewo nie
wystepuja_srédladowe wody plynace w_stosunku do ktérych prawa wiadcicielskie wykonuje Pahistwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie oraz urzadzenia melioracii wodnych,
Ponadto PGW informuje, ze dziatka nr 310/18, obreb Szyleny graniczy z rzeka LaZnica i zgodnie z art.
232 ust. 1 Prawa wodnego - zakazuje sie grodzenia nieruchomoéci przyleglych do érodladowych
wod powierzchniowych oraz brzegu wéd morskich | morza terytoriainego w odleglosci mniejszej niz
1,5 m od linil brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych iAutostrad w Olsztynie pismem z dnia 28.12.2023r.
poinformowata, Zze dziatka nr 310/18, obreb Szyleny, gm. Braniewo nie przylega do granicy pasa drogowego
drogi krajowej [ przez obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku
Z powyzszym nie zachodz| koniecznoéé rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég krajowych.
GDDKIA Oddziat w Olszynie nie zamierza wystapi¢ w okresie naijblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem
0 wszczecie postepowania o wydanie decyziji na realizacje inwestycii drogowej na podstawie ustawy z dnia 10
kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania | realizacji inwestycjl w zakresie drég publicznych
I nie wszczeto postgpowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady na podstawie ustawy z dnia
27.10.19%4r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym.

Zarzad Drég Wojewddzkich w Olsztynie pismem z dnia 04.12.2023r. poinformowat, ze dziatka nr
310/18, obreb Szyleny, gm, Braniewo nie styka sig z pasami drég wojewddzkich i nie lezy w ich sasiedztwie.
Nie przewiduje sie réwniez budowy nowych odcinkéw drég woiewddzkich, ktére moaglyby przebiegaé przez
ww,_dziatke lub z nig_graniczyé.

Ponadte ZDW informuje, ze nie zostato wszczete na_wniosek ZDW w Olsztynie postepowanie o wydanie
decyzji o zezwoleniu_na realizacie inwestycii drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r.
o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacii inwestycji  w zakresie drég publicznych oraz
w najblizszych dwunastu mlesigcach zarzgd drdg_nie zamierza wszczaé takiego postepowania na podstawie
przytoczonej ustawy.

W zwigzku powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drdg
wojewadzkich, w obrghie przedmiotowej dziatki.
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Zarzad Drog Powiatowych w Braniewie pismem z dnia 29.11.2023r. poinformowat, ze dziatka nr
310/18, obreb Szyleny, gm. Braniewo przylega do pasa drogowego drogi powiatowej, ZDP informuje, ze nie
zostato wszczete postepowanie o wydanie decyziji o zezwoleniu na realizacje inwestycii drogowej oraz nie
planuje sie poszerzenia pasa drogowego drogi powiatowej nr 1385N, do ktérego przylega dziatka nr 310/18.
Ponadto ZDP w Braniewie informuje, ze nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu w/w dziatki na potrzeby
budowy drég powiatowych, nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwolenie na realizacje
inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r., o szczegdtowych =zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, w najblizszych 12 miesigcach ZDP nie
samierza wszczaé postepowania w_tej sprawie, na podstawie przytoczonej ustawy dla przedmiotowej
nieruchomogci. Zgodnie z prosba ZDP Kupujacy zostanie poinformowany o koniecznosci wykonywania
prac polegajacych na biezacej konserwacji urzadzen melioracyjnych oraz o koniecznosci
uwzglednienia istniejacej organizacji ruchu na drogach powiatowych stanowigcych dojazd do
przedmiotowej nieruchomosci.

Starostwo Powiatowe w Braniewie pismem z dnia 29.11.2023r. poinformowato, ze nie dysponuje
pelnym zakresem informacii o udokumentowanych ztozach kopalin wystepujgcych na terenie powiatu, jak
réwniez nie posiada zadnych informaciji w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci.

Cena sprzedazy nieruchomosci wynosi - 47.110,00 zt
(stlownie: czterdziesci siedem tysiecy sto dziesiec ztotych 00/100).

W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu 0 przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r., poz. 589 ze zm.).

Krajowy Osérodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Braniewskiego. Krajowy
Oérodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy
zgodnego oéwiadczenia, ze nie beda wystgpowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej
niezgodnoéci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej
nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach
wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wylgaczny
koszt Kupujacego. Jednoczednie Kupujacy odwiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie
wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w sktad nabywanej nieruchomosci.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. 2024, poz. 589 ze zm.) Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panistwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce
w okresie 5 lat, liczac od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy
bedzie zobowigzany do zlozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo
przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Zgodnie z art. 29b ust 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej skarbu Paristwa przed zawarciem
umowy sprzedazy skiada oéwiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze
nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Zatem w notarialnej umowie sprzedazy
Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w tym zakresie. Osoba, ktéra ziozyta
nieprawdziwe o$wiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego oswiadczenia.
Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego odwiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu
o odpowiedzialnoéci karnej za skfadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoé¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci, nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sig z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych
z Krajowym Os$rodkiem Wsparcla Rolnictwa.

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.
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Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugl aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat
w licytacji prowadzonej przy uzyciu érodkéw kemunikacji elektronicznej znajduija sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nigruchomosci/wymagania-techniczne.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci odrebnym
ogtoszeniem.

Szczegotowe Informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosgci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul. Nowodworska 10B,
pok. Nr 10, tel. (55) 230-65-23 w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni poczynajac od dnia
05.09.2024 roku na stronie podmictowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa, w Urzedzie Gminy Braniewo, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie,
w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej QOddziat Terenowy Biura w Elblagu, w siedzibie Oddziatu Terenowego
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, oraz w Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa OT
Olsztyn Sekcji Zamiejscawej w Elblagu.

Otrzymuig z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

1. Urzad Gminy w Braniewie

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1

3. Warmifisko-Mazurskiej Izby Rolniczej ~ Biuro w Elblagu

4. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6

5. Oddzlatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu

Z upowaznienia p.o. Dyrektora
Glowny Specjalista WFKiwW
Marcin Wisniewski
/podpisanc elektronicznie/
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