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Wywieszono w miejscach zwyczajowo przyjetych

w dniach od 05.09.2024 r. do 20.09.2024 r.

INFORMACIA O PLANOWANE] SPRZEDAZY

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Gorzowie Wielkopolskim Filia w Zielonej Gérze dziatajac
na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdétowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkdw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntow
podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy. Nieruchomosc
pochodzi z bytego Wielozaktadowego Przedsiebiorstwa Gospodarki Rolnej w Stawie.

NIERUCHOMOSC rolna, niezabudowana potozona - wojewddztwo lubuskie, powiat wschowski, gmina Stawa,
obreb Lipinki oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 149/2, 149/4, 149/5, 178/1, 178/2
o powierzchni ogdlnej 14,5400 ha.

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ gruntowa potozona na peryferiach miejscowosci Lipinki stanowigca kompleks
pieciu dziatek oddzielonych od siebie rowami. Odlegto$¢ kompleksu do najblizszych zabudowan i drogi asfaltowej
wynosi od 0,3 km do 1,2 km w kierunku pdtnocno-zachodnim. Dojazd do nieruchomosci odbywa sie z drogi
gruntowej prowadzacej do dziatki numer 149/2. Dziatki numer 149/4, 149/5, 178/1, 178/2 nie posiadaja
bezposredniego dostepu do drogi. Dostep do dziatek z drogi gruntowej poprzez dziatke numer 149/2 zapewniony
przez przepusty na rowach, na ktérych budowe wydata zgode Gmina Stawa. Kompleks od strony pétnocno
zachodniej sasiaduje z lasem, natomiast z pozostatych stron graniczy z nieuzytkowanymi gruntami rolnymi.
W niedalekim sasiedztwie znajduja sie uprawiane grunty rolne (uprawa kukurydzy oraz uzytkowane taki). W poblizu
nieruchomosci na dziatce numer 178/4 znajduje sie urzadzenie melioracji stuzgce do osuszenia podmoktego terenu.
Nieruchomos¢ nieuzytkowana, zadrzewiona i zakrzaczona. Drzewa posiadajagce wartos¢ uzytkowg zostaty
uwzglednione w cenie nieruchomosci. Na czesci nieruchomosci wystepuje polana. W czesci teren podmokty,
wystepuje réwniez obnizenie terenu.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebach
gminy Stawa, uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Stawie nr LXV/485/24 z dnia 27 marca 2024 r., opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28 marca 2024 r. poz. 984 dziatki potozone w obrebie
Lipinki ujete sa na cele:

dziatka 149/2: R/28 - przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze- uprawy polowe, taki, pastwiska; ZL/8, ZL/9 -
przeznaczenie podstawowe - tereny lasow; ZN/9 - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzgdzonej, taki,
pastwiska;

dziatka 149/4: ZL/10 - przeznaczenie podstawowe - tereny laséw; ZN/9 - przeznaczenie podstawowe - tereny
zieleni nieurzadzonej, faki, pastwiska;

dziatka 149/5: ZL/43 - przeznaczenie podstawowe - tereny laséw; ZN/9 - przeznaczenie podstawowe - tereny
zieleni nieurzadzonej, faki, pastwiska;

dziatka 178/1: ZL/39 - przeznaczenie podstawowe - tereny laséw; ZN/7 - przeznaczenie podstawowe - tereny
zieleni nieurzadzonej, taki, pastwiska;

dziatka 178/2: ZL/11 - przeznaczenie podstawowe - tereny laséw;

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dziatki okreslone sg jako:
dziatka 149/2: R - tereny rolnicze, ZL- tereny laséw i zadrzewien;

dziatki 149/4, 178/1: ZLd - tereny dolesien, ZL- tereny laséw i zadrzewien;

dziatki 149/5, 178/2: ZL- tereny lasow i zadrzewien;

Nieruchomos$¢ potozona jest w obszarze chronionego krajobrazu "20 Pojezierze Stawsko-Przemeckie".
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Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym we Wschowie o numerze
ZG1W/00021392/9, ZG1W/00021391/2. Dziaty III i IV wymienionych ksiag wieczystych wolne sg od wpisow.

Obciazenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegélnych:

Dziatki o numerach 149/2, 149/4, 178/1 potozone sa w granicach obszaru Natura 2000 -PLB300011 Pojezierze
Stawskie, dla ktérego zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 14 stycznia 2014 r. ustalono plan zadan
ochronnych.

Nieruchomos$¢ znajduje sie w granicach w obszaru chronionego krajobrazu "Pojezierze Stawsko-Przemeckie".
Zgodnie z art. 23 pkt 2 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. - wyznaczenie obszaru chronionego
krajobrazu nastepuje w drodze uchwaty sejmiku wojewddztwa, ktéra okresla jego nazwe, potozenie, obszar,
sprawujacego nadzor, ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemdw oraz zakazy wiasciwe dla danego obszaru
chronionego krajobrazu lub jego czesci, wybrane sposrdod zakazow wymienionych w art. 24 ust. 1, wynikajace
z jego ochrony. W przypadku obszaru chronionego krajobrazu "Pojezierze Stawsko-Przemeckie", w granicach
ktérego potozone sa przedmiotowe dziatki, sprawujacym bezposredni nadzér jest Marszatek Wojewddztwa
Lubuskiego. Wobec powyzszego przyszty nabywca zobowigzany bedzie do przestrzegania przepisow Ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.

Dziatki numer 149/4, 149/5, 178/1, 178/2 nie posiadaja bezposredniego dostepu do drogi. Gmina Stawa wyrazita
wstepng zgode na budowe przepustow na dziatkach numer 150, 186, 177, 148 stanowigcych gminne rowy
melioracyjne. Kazdoczesny wtasciciel nieruchomosci oznaczonej numerami ewidencyjnymi dziatek 149/4, 149/5,
178/1, 178/2 przed dokonaniem zgtoszenia wodnoprawnego (zgodnie z art. 394 ust.1 pkt 10 ustawy Prawo wodne
z dnia 20.07.2017 r.) bedzie zobowigzany do wystapienia do gminy o wyrazenie zgody na budowe przepustu.
W przedmiotowej zgodzie zostang wskazane szczegdétowe warunki jego wykonana. Obowigzkiem wiasciciela
nieruchomosci bedzie rowniez utrzymanie przepustow we wiasciwym stanie.

Dodatkowe ograniczenia w uzytkowaniu nieruchomosci wynikaja z art. 205 i 208 ustawy Prawo wodne.

W skitad nieruchomosci wchodza:

1. Grunty o ogodlnej powierzchni - 14,5400 ha,

w tym: - grunty orne: 1,3400 ha, (w tym kl: RV - 0,5200 ha; RVI - 0,8200 ha)
- faki trwate: 2,5100 ha, (w tym kl: LIV - 1,3600 ha; LV - 1,1500 ha)

- lasy: 9,5700 ha, (w tym kl: LsIV - 3,4700 ha; LsV - 6,1000 ha)

- nieuzytki: 1,1200 ha, (w tym kl: N - 1,1200 ha)

UWAGA!

Zgodnie z art. 29 ust. 4 w/w ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa Krajowemu
Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat, liczac od dnia
nabycia od Krajowego Osrodka.

Krajowy Osrodek informuje, iz zgodnie z art. 593 + 595 kodeksu cywilnego w umowie sprzedazy

zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat

liczac od dnia nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w dziale III ksiegi wieczystej
urzadzonej dla nieruchomosci.

1. Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez Krajowy Osrodek zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci,
jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wéwczas wtascicielem tej nieruchomosci,
gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) w uchwalonym lub zmienionym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$¢ ma by¢ przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomos¢ przewidziana
ma by¢ na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktdrej nieruchomos¢
podlegataby wywlaszczeniu albo na mocy prawa stataby sie wtasnoscig odpowiednio Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodza ztoza surowcow naturalnych, ktdére nie zostaty
uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci,

g) nastagpito lub ma nastgpi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Nabywajacego,
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h) wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
dotyczacq lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano
konkretng lokalizacje elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci,

2. W razie wykonywania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci,

b) udokumentowanych kosztéow poniesionych przez Nabywajacego w zwiazku z zawarciem umowy sprzedazy
i przeniesieniem wtasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku z ujawnieniem wtasnosci
w ksiedze wieczystej,

c) wartosci nakfadéw na nieruchomosci poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez Krajowy Osrodek, z zastrzezeniem
ust. 4,

3. W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona jako
suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci
w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowigcej podstawe ustalenia ceny sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci,

b) kosztow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt b), w proporcji okreslonej w ust. 3 pkt. a),

c) wartosci naktadow poniesionych na odkupywang czes$¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa odkupu,
w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez Krajowy Osrodek,
z zastrzezeniem ust. 4,

4. Nakfady, o ktorych mowa w ust. 2 pkt c) i ust. 3 pkt c) Prawa odkupu, zostang uwzglednione w cenie odkupu
tylko o tyle, o ile zwieksza warto$¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio

w ust. 2 pkt a) lub ust. 3 pkt a),

5. Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos$¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez Krajowy

Osrodek ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ust. 2 lub 3 zostanie uiszczona po wykresleniu hipoteki

z ksiegi wieczystej.

Nieruchomosc¢ sprzedawana jest zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z rejestru
gruntow wydanymi przez Staroste Powiatu. W zwiazku z powyzszym Kupujacy zobowiazany bedzie
do zlozenia oswiadczenia, ze nie bedzie wystepowat z zadnymi roszczeniami wobec Krajowego Osrodka
z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow, réznicy w powierzchni sprzedawanej
nieruchomosci wynikajacej ze wskazania przez geodete innej powierzchni niz jest to oznaczone we
wskazanych wyzej dokumentach. Okazanie punktow granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na
zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego.

Stosownie do art. 28a ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, sprzedaz
nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek moze nastgpic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taqczna powierzchnia
uzytkéw rolnych bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez
nabywce nie przekroczy 300 ha. Przy ustalaniu powierzchni uzytkéow rolnych bedacych przedmiotem
wspoétwiasnosci  uwzglednia sie  powierzchnie  nieruchomosci  rolnych  odpowiadajacych  udziatowi
we wspotwilasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwtasnosci tagcznej uwzglednia sie taczng powierzchnie
nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspoétwiasnosci, do powierzchni tej wlicza sie réwniez powierzchnie
uzytkédw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne,
o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do ziozenia os$wiadczenia w powyzszym zakresie. Ztozone
o$wiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

CENA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI WYNOSI - 681 300,00 zi
/stownie ztotych: szescset osiemdziesiat jeden tysiecy trzysta 00/100 ztotych/, w tym koszty przygotowania do
sprzedazy.

Na podstawie ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towarodw i ustug transakcja zwolniona jest z opodatkowania
podatkiem VAT.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydat zgode na sprzedaz nieruchomosci.
Nieruchomos$¢ sprzedawana bedzie w trybie przetargowym.

Wyklucza sie ptatnos¢ naleznosci jakimikolwiek wierzytelnosciami.
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http://omegalex.anr.gov.pl/lex/index.rpc#hiperlinkText.rpc?hiperlink=type=tresc:nro=Powszechny.1458033:part=a6&full=1

Oddziat Terenowy KOWR w Gorzowie Wielkopolskim Filia w Zielonej Gérze zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkdw wynikajacych z uméw zawartych z ANR/KOWR.

Szczegotowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy mozna uzyskaé w siedzibie OT KOWR w Gorzowie Wielkopolskim
Filia w Zielonej Gérze, ul. Chemiczna 2A, 65-713 Zielona Gora lub dzwonigc pod nr tel. 68 506 52 34.

Niniejszy wykaz opublikowano na stronie internetowej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:
1. Oddziatu Terenowego KOWR w Gorzowie Wielkopolskim Filii w Zielonej Gorze
2. Urzedu Miejskiego w Stawie
3. Lubuskiej Izby Rolniczej
4. na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

Sporzadzita: Barbara Wdéjtowicz, dnia 29.08.2024 r.
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