Krajowy Osrodek
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Oddziat Terenowy Olsztyn
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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Olsztynie

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Pafistwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity Dz.U. 2024 r., poz.
801), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
7 dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegbtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntow (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2092), podaje do publicznej

wiadomosci
WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Rusek Wielki, gmina
Pasym, powiat szczycienski, woj. warminsko-mazurskie, pochodzacej z bytego PPGR Julianowo.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem z dnia 26.06.2024 r. znak: DNI.mr.623.19.2024 po zapoznaniu sig
z argumentami wskazujacymi na zasadno$¢ sprzedazy prawa wtasnoéci przedmiotowej nieruchomosci wyrazit
zgode na jej sprzedaz w trybie pierwszenstwa nabycia.

li Opis nieruchomosci J
Nieruchomo$¢ niezabudowana, potozona na terenie gminy Pasym, oznaczona W ewidencji gruntéw obrebu
Rusek Wielki jako dziatka nr 165/3 o powierzchni 15,00 ha, w tym: w tym grunty orne 13,1421 ha w ki
RIIIb-0,2387 ha, RIVa-11,8716 ha, RIVb-1,0318 ha, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 0,21
ha w kl. Lzr-kV-0,04 ha, Lzr-£VI-0,17 ha, lasy 0,32 ha (LsIV), nieuzytki 1,3279 ha (N).
Powierzchnia uzytkéw rolnych - 13,1421 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest  przez Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat Ksiag Wieczystych

KW: Nr OL1S/00025085/6.

Nieruchomoéé uzytkowana rolniczo, potozona w otoczeniu niezabudowanych terenéw rolnych, w odlegtosci okoto
850 metréw od zwartej zabudowy wsi Rusek Wielki. Ksztatt dziatki regularny, zblizony do prostokata. Teren
pofatdowany, obniza sie W kierunku wschodnim. Przez dziatke przebiega linia telekomunikacyjna oraz siec
wodociggowa. W obrebie nieuzytkéw (N) wystepujq kilkuletnie zakrzaczenia. Wschodnia czesc dziatki porosnieta
jest lasem mieszanym (gtéwnie sosny i brzozy), w wieku okoto 40 lat. Pozostata czes¢ uzytkowana rolniczo prze
Dzierzawce.

Dziatka nie posiada dostepu do drogi publicznej. Dostep do drogi powiatowej mozliwy poprzez wydzielony pas
terenu bedacy wiasnoscig KOWR.

Ze wzgledu na brak dostepu do drogi publicznej, Nabywajacy zobowigzany bedzie ztozyé oswiadczenie
w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami
wobec sprzedajgcego z tego tytutu.

Zgodnie z zaswiadczeniem Burmistrza Miasta i Gminy Pasym, dziatka nr 165/3 potozona w obrgbie Rusek Wielki,
gmina Pasym nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z uchwalonym przez Rade Miejska w Pasymiu z dnia 29.11.1996 r. Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym, uchwalone Uchwata Nr XXV/125/96 ze zmiang 2z dnia
15.02.2005 r. dla przedmiotowej dziatki studium proponuje kierunek zagospodarowania w czesci jako tereny

rolne i w czesci nieruchomosci jako wody.



nie jest potozona w obszarze chronionego krajobrazu, nie jest potozona w obszarze objetym ochrona ,Natura
2000”, nie jest potozona na terenije rezerwatu przyrody. Rada Miejska w Pasymiu dla wskazanego obszaru, nie
wyznaczyta w drodze uchwaty obszaru rewitalizacji, zgodnie z ustawq z dnia 9 pazdziernika o rewitalizacji. Dla
dziatki nie zostat uchwalony miejscowy plan odbudowy.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ze dziatka nr 165/3 potozona w obrebie
Rusek Wielki nie jest objeta formami ochrony przyrody takimi jak: park narodowy, park krajobrazowy, rezerwat
przyrody, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny, zespot przyrodniczo-krajobrazowy oraz obszar
chronionego krajobrazu.

Warminsko-Mazurski Wojewoddzki Konserwator Zabytkow poinformowat, ze na dziatce nr 165/3 potozonej
w obrebie Rusek Wielki nie znajdujq sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
badz znajdujace sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Biatymstoku
poinformowat, ze na dziatce nr 165/3 obreb Rusek Wielki nie wystepuja powierzchniowe wody ptynace oraz nie
wystepujq urzadzenia melioracji wodnych.

Osrodek Sprzedaje nieruchomoéé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw
i budynkdw, wydanym przez Staroste Powiatu Szczycieriskiego. Strony zobowigzane beda do ztozenia
W notarialnej umowie Sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaly wobec siebie z Zadnymi roszczeniami
Z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresije rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni
Sprzedawanej nieruchomosci, jezeli PO sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz Jjest to oznaczone
w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomoéci moze nastgpi¢ na zyczenie i
wytaczny koszt Kupujacego. Jednoczeénie Kupujacy zobowigzany bedzie zfozy¢ oéwiadczenie w notarialnej
umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w skiad nabywanej nieruchomodéci.

Cena sprzedazy nieruchomoséci wynosi 617.800,00 zi

W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomoéci do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci b dzie dokonana w_oparciu o
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panistwa.

KOWR moze rozlozyé splate naleznosci na roczne raty na okres nie dituzszy niz 15 lat (tacznie
z pierwsza wptata), jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci nabywca wptaci co
najmniej 10% jej ceny i przediozy zabezpieczenie sptaty kwoty naleznoséci roziozonej na raty, a jego
sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Warunki rozktadania ceny sprzedazy na raty okresla rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16
lutego 2012 roku w Sprawie szczegdtowych warunkéw rozkitadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy
nieruchomosci z Zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokodci oprocentowania roztozonej na raty
naleznosci (Dz.U. z dnia 23 lutego 2012 r. poz. 208).

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ww. ustawy - sprzedaz nieruchomoéci rolnej przez Krajowy Osrodek moze
nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha. .

Nabywajacy zobowiazany bedzie do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczen w tym
zakresie. O$wiadczenia te beda sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skiadanie
fatszywych zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomoéci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspotwlasnodci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwtasnoéci tacznej uwzglednia sie
tacznag powierzchnie nieruchomodci rolnych stanowigcych przedmiot wspdtwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie zbyte,
chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

n



W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Oddziat Terenowy Oérodka zastrzega sobie mozliwosé odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda

nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnodci, gdy nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywiaze sie z obowigzkow wynikajgcych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem.

W umowie sprzedazy nieruchomosci zostanie wprowadzone umowne prawo odkupu wykonywane przez KOWR
na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy na podstawie przepisow kodeksu
cywilnego, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Na podstawie art. 29 ust. 4 w/w ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,
Os$rodkowi przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
Nabywajacego w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Osrodka.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa przed
zawarciem umowy sprzedazy skiada oéwiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansow ch na ten cel
oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie teji nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta
nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za skladanie falszywego oswiadczenia. Sktadajacy
oéwiadczenie jest obowiazany do zawarcia W nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu
o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Szczegobtowe informacje o nieruchomoéci zamieszczonej w wykazie mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym KOWR
w Olsztynie ul. Gtowackiego 6, pok. 12, tel.: 89-524-88-24 w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszv wyvkaz podlega wywieszeniu na okres co naimniei 14 dni liczac _od dnia
A7 wrzeénia 2024 roku: w Urzedzie Miasta i Gminy Pasym, w W-MIR w Olsztynie, w Oddziale Terenowym Biura
W-MIR w Szczytnie, w Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa OT Olsztyn w Sekcji Zamiejscowej w Kamionku,
w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Glowackiego 6 oraz na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuia z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

Urzad Miasta i Gminy Pasym.

Warminisko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie. /
Oddziat Terenowy Biura W-MIR w Szczytnie.

KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Kamionku.
KOWR OT Olsztyn.
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