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Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy Olsztyn

OLS.WKUZ.GZ.4240.135.2024.1S.
Olsztyn, 30-08-2024 rok

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie:

e ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomodci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t.j. Dz.U. z 2024, poz. 801 z pozn. zm.),

e ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
(tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 589 z pdzn. zm.),

* rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku W sprawie
szczegotowego trybu sprzedazy nieruchomoéci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Parstwa i ich czedci
sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz
stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 2092),

podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, wchodzacej w skiad Zasobu Wiasnodci
Rolnej Skarbu Paristwa, pochodzacej z bytego Paristwowego Przedsiebiorstwa Gospodarki Rolnej w Ornecie,
potozonej na terenie gminy Orneta, obreb Bazyny.

OPIS NIERUCHOMOSCI
Nieruchomos¢ niezabudowana, polozona na terenie gminy Orneta, obreb Bazyny, oznaczona numerem
dziatki:
e 44/3 - o pow. 0,9018 ha, (KW OL1L/00022946/3)
w tym:
> Grunty orne (RIVb) - 0,9018ha
Uzytki rolne - 0,9018 ha

BAZYNY

Nieruchomos¢ potozona jest na terenie rozproszonej zabudowy siedliskowej, w otoczeniu terenéw rolnych.
Dziatka o regularnym ksztatcie i terenie wzglednie ptaskim, potozona przy drodze gminnej wewnetrznej.
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Nieruchomo$¢ posiada dostgp do drogi publicznej wojewddzkiej (dz. Nr 136/1) poprzez drogi gminne - dziatka
Nt 174, nr 26 i nr 135. Nie posiada bezposredniego dostgpu do drogi publicznej.

W zwiazku z powyiszym, Kupujacy przy zawarciu notarialnej umowy sprzedazy bedzie zobowigzany do
stozenia oswiadczenia o tredci: ,Jestem éwiadomy faktu, ze przedmiotowa nieruchemosé nie posiada dostgpu
do drogi publicznej. Samodzielnie i na wkasny koszt zapewnig sobie dostep do nieruchomosci. Nie wystapig ani
nie bede wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu”.

Dziatka jest nieuzbrojona w urzadzenia infrastruktury technicznej.

Zgodnie z zaswiadczeniem Nr 27/2024 Urzedu Miejskiego w Ornecie, przedmiotowa dziatka na
podstawie uchwaty nr BRM.0007.80.2016 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 28 grudnia 2016r. (Dz. Urz. Woj.
Warmifisko-Mazurskiego w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebbéw
geodezyjnych Bazyny i Krzykaty, gmina Orneta, polozona jest na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2.R- Tereny rolnicze (100%); nieprzekraczalna linia zabudowy. Natomiast zgodnie z uchwatg Nr
BRM/0007/20/2023 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 31 maja 2023 roku w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, przedmiotowa nieruchomos¢ zickalizowana jest
na terenie oznaczonym symbolem:

» Kierunek: tereny rolnicze (100%})

» 0O1- Zasieg jednostek funkcjonalnych (100%),

» Obszary lokalizacji instalacji fotowoltaicznych wraz ze strefami ochronnymi (100%),

» Obreby objete Miejscowymi Planami Zagospodarowania Przestrzennego (100%).

Ponadto:

s Urzad Miejski prowadzi prace zwigzane ze zmiang MPZP w obrebie geodezyjnym Bazyny dla terendw
wskazanych w uchwatach: BRM.0007.35.2023 oraz BRM.0007.36.2023 z dnia 30.08.2023r.

« dla powyZszego terenu nie wydano decyzji ani nie wplynely wnioski o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy ani decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

+ nie wplynety wnioski od inwestoréw zainteresowanych lokalizacjg elektrowni na tym terenie. Brak jest
informacji na tematy dokonywania pomiaru sity wiatru na potrzeby budowy elektrowni na wskazanym
ferenie,

« dziatka nie jest potozona na obszarze rewitalizacii, nie jest ustanowione na nim prawo pierwokupu,

« nieruchomo$é nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,

s Urzad Miejski w Ornecie nie posiada dokumentacji potwierdzajacej wystepowanie na przedmiotowe]
dziatce z6z surowcow naturainych;

« w MPZP omawianego terenu nie wskazano obszaréw ,NATURA 2000" oraz przedmiotowa dziatka nie
znajduje sie na terenie parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego oraz nha
obszarze chronionego krajobrazu,

Ponadto zgodnie z informacjg Urzedu Miejskiego w Ornecie dziatka nr 44/3, obreb Bazyny:

« posiada dostep do drogi gminnej dz. Nr 174 obr. Bazyny;

« nie znajduje sie w Gminnej Ewidenciji Zabytkow.

Zgodnie z informacja Zarzadu Drég Powiatowych w Lidzbarku Warminskim, w bliskim sasiedztwie
przedmiotowej dziatki nie jest planowana ani realizowana inwestycja drogowa zwiazana z budowg lub
rozbudowa drogi publicznej wymagajaca zajecia gruntow przylegtych.

Zgodnie z informacja Zarzadu Drég Wojewddzkich przedmiotowa nieruchomo$é nie jest objeta planami
budowy nowej drogi wojewodzkiej, nle zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki oraz ZDW nie zamierza wszczad taklego postgpowania.

W zwigzku z powyzszym hie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég
wojewddzkich w obrebie przedmiotowej nieruchomaosci.

Zgodnie z informacja Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad ww. dziatka nie przylega do
granicy pasa drogowego drogi krajowej w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$é rezerwy terenu
przedmiotowej nleruchomosel na potrzeby budowy drég krajowych. Nieruchomos$¢ nie jest objgta planami
inwestycji drogowych.

Zgodnie z informacja Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w
Olsztynie, przedmiotowa dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkéw wojewobdztwa warminsko-
mazurskiego, nie zostata ujeta w wojewodzkiei ewidencji zabytkow i nie jest potozona na terenie objetym
ochrong konserwatorska, ponadto na wskazanym terenie nie znajdujg sie stanowiska archeologiczne.

Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie na powyzszym terenie
brak jest form ochrony przyrody.

Zgodnie z informacja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na terenie powyzszej
nieruchomoséci nie wystepuja wody ptynace wymagajace wydzielenia geodezyjnego, natomiast zlokalizowano
podziemny rurociag drenarski.
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Zgodnie z informacja Warminsko - Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie brak jest
rejestrow i dokumentdw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej dziatki byty
zgtaszane roszczenia.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje powyzsza nieruchomos$é zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Lidzbarskiego.
Wobec powyzszego Kupujacy zobowigzany zostanie do ziozenia o$wiadczenia, ze nie bedzie wystepowat z
zadnymi roszczeniami wobec Sprzedajacego z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw
oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze
inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych
nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego.

Cena sprzedazy nieruchomoséci wynos 33.000,00 zt
(stownie: trzydziesci trzy tysigce ztotych)

W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomoéci do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomoéciami
rolnymi Skarbu Panstwa.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ bedzie sprzedawana w trybie przetarqu.

UWAGA

1. KOWR zastrzega mozliwosC przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej

udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej znajduja sie pod

adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

2. Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomogciami rolnymi Skarbu Paristwa -
sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastgpic, jezeli w
wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowigzany bedzie do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oSwiadczen w tym

zakresie. Oswiadczenia te bedg sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych

zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sig powierzchnig nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosdci, a w przypadku wspotwiasnosci
tacznej uwzglednia sie tgczng powierzchnie nieruchomodci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéow rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j.

Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, tgki trwate, pastwiska trwate,

grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

3. Na podstawie art. 29 ust. 4 ww. ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku, Krajowemu Osrodkowi
Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu nieruchomoéci na rzecz Skarbu Panistwa przy
odsprzedazy nieruchomosci przez Nabywce w okresie 5 |at, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

4, Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parfstwa kazdy nabywca nieruchomodci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa przed zawarciem umowy sprzedazy sktada odwiadczenie o pochodzeniu sSrodkéw
finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozyc stosowne odwiadczenie w

tym zakresie.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oéwiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie

fatszywego oSwiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzul
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nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skladanie falszywego
oswiadczenia.

5. W my$él art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa czynnos¢ prawna dotyczaca zbycia nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami
ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest
niewazna.

6. Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwosc odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli
zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegblnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntow,
nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkow wynikajacych z umow zawartych z KOWR.

7. Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane w ogtoszeniu przetargowym.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, pok. 24, tel. 89/5248908 w godz. od 7.30 do 15.30 kazdego dnia
roboczego, lub w Sekcji Zamiejscowej w Lidzbarku Warminskim tel. 89/7677810.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres 14 dni od dnia 6 wrzesnia 2024 roku w Urzedzie
Miejskim w Ornecie, w Warminsko - Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w siedzibie Sekcji Zamiejscowej w
Lidzbarku Warminiskim, w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie,
ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa.

Otrzymuia z prosba o wywieszenie na tablicy ogltoszen:
1. Urzad Miejski w Ornecie

2. W-MiR w Olsztynie

3. KOWR OT Olsztyn w/m

4. KOWR OT Olsztyn SZ w Lidzbarku Warminskim.
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POTWIERDZENIE PUBLIKACJI
wykazu na sprzedaz nieruchomosei oznaczonej w ewidencii gruntéw numerem 44/3
polozonej w obrgbie Bazyny gmina Orneta w okresie od dnia 06.09.2024 r. do dnia
23.09.2024 r.

L.p. Zdjeto z tablicy ogloszef w dniu:
(pieczatka, data, podpis)

1.







POTWIERDZENIE PUBLIKACJI
wykazu na sprzedaz nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 44/3
polozonej w obrgbic Bazyny gmina Orneta w okresie od dnia 06.09.2024 r. do dnia
23.09.2024 r.

L.p. Wywieszono na tablicy ogloszen w dniu:
(pieczatka, data, podpis)

1.







