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ODDZIAL TERENOWY W POZNANIU
podaje do publicznej wiadoméci wykaz nieruchomdci rolnej
przeznaczonej do sprzedapotozonej
w wojewddztwie wielkofskim

Przedmiotem sprzedg bedzie nieruchomé& gruntowa niezabudowana petma w powiecie gniaienskim, gminie Niechanowo,
obrebie Nowa Wiég Niechanowska stanowda kompleks ogcznej pow. 7,6700ha skfaday sk z dziatki gruntu nr ewid. 5/2 (ark.
mapy 1) o pow. 1,3100ha (w tym: Rllla-0,4700ha, B4¥,0400ha, RIVa-0,7400ha, RV-0,0600ha), dziatkingn nr ewid. 5/3
(ark. mapy 1) o pow. 1,1600ha (w tym: Rllla-1,1680Hdziatki gruntu nr ewid. 5/4 (ark. mapy 1) o p&2000ha (w tym: Rllla-
4,6400ha, RIVb-0,5600ha). Dziatki gruntu nr ewid2 55/4 obeb Nowa Wid Niechanowskaaszapisane w Kglze Wieczystej
nr PO1G/00000593/8 prowadzonej przeg Kejonowy w Gnignie, V Wydziat Ksag Wieczystych. Dziat 11l Ksigi Wieczystej
nr PO1G/00000593/8 wolny od wpisow.

Dziatka gruntu nr ewid. 5/3 oblb Nowa Widg Niechanowska jest zapisana w &de Wieczystej nr PO1G/00045804/8
prowadzonej przezafl Rejonowy w Gnignie, V Wydziat Ksyg Wieczystych. Dziat Il Kgigi Wieczystej nr PO1G/00045804/8
wolny od wpisow.

Dziatki gruntu tworz dos¢ regularny, zwarty kompleks, teren jest ptaski. &dj do dzialek gruntu jest realizowany z
utwardzonej drogi, biegeej wzdhs ich potudniowej granicy.

Zgodnie z zéwiadczeniem z Urgdu Gminy Niechanowo z dnia 14 sierpnia 2024r. syd8.6724.66.2024 dziatki gruntu nr
ewid. 5/2, 5/3, 5/4 polmne w obgbie Nowa Wié Niechanowska posiadgjlostp do drogi publiczne;.

Potazenie dzialki gruntu nawet bezfyednio przy drodze publicznej oraz faktyczny dpstlo drogi publicznej w terenie, nie
jest jednoznaczny z mitiwoscig zjazdu z danej dziatki na dregubliczry. Mozliwo$¢ ustalenia takiego zjazduzie wytgcznie

w gestii Zaradcy drogi, z ktérym naley ten fakt uzgodrii

Dla dziatek gruntu nr ewid. 5/2, 5/3, 5/4 podmych w obgbie Nowa Wié Niechanowska gm. Niechanowo brak miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W ofzmgcym Studium Uwarunkowsa i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Niechanowo peeyin Uchwab nr VI/32/99 Rady Gminy Niechanowo z dnia 29 czexvi®99r. z pén.
zm. dziatki posiadajnastpujaca struktue:

- dziatka gruntu nr ewid. 5/2 -zytki rolne, tereny laséw, zalesié korytarzy ekologicznych,

- dziatka gruntu nr ewid. 5/3 —zytki rolne,

- dziatka gruntu nr ewid. 5/4 —=zyiki rolne, tereny laséw, zalesié korytarzy ekologicznych.

Zgodnie z pismem od Wielkopolskiego Wojewddzkiegonkerwatora Zabytkéw na dziatce gruntu nr ewid. pdRzonej w
obrebie Nowa Wié Niechanowska gm. Niechanowo znajduje zéwidencjonowane stanowisko archeologiczne AZRB%TY
ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkOw.

Wyzej wymienione stanowisko archeologiczne to teren@oeostatéci pradziejowego historycznego osadnictwa stanosvi
zabytek archeologiczny podlegey ochronie i opiece konserwatorskiej bez wdglna stan zachowania.

Wszelkie zmiany sposobu przeksztatcenia nierucomoa ktérej zlokalizowanegsstanowiska archeologiczne z celéw rolnych
na cele inwestycyjne wzat sie bedg z koniecznécig uzgodnienia z wktiwym miejscowo konserwatorem zabytkdw na etapie
prowadzonych pogpowan na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarawanziestrzennym.

Nie wnosi s¢ przeciwwskazéa do rozdysponowania ww. nieruchofod z zastrzeeniem, £ nieruchoméé powinna by
uzytkowana w sposéb nie zagegacy historycznym warticiom zabytkéw na jej terenie, a posiadacz zabytkien przestrzega
przepisow zawartych w art. 5 Ustawy z dnia 23 lig683r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Powyzsze dzialki gruntu nie gsobjeta decyzp o warunkach zabudowy, ani decyzp ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Dziatki gruntu nr ewid. 5/2, 5/3, 5/4 paione w obgbie Nowa Wié Niechanowska gm. Niechanowo nieabjete granicami
uchwaly o przysipieniu do opracowywania miejscowego planu zagosmuagania przestrzennego oraz uchwaty o pegyishiu
do zmiany Studium, a tym samym nie przewidugezsniany przeznaczenia przedmiotowych nieruchémino

Cena nieruchomni@i wynosi: 940.000,00zt brutto.

Dziatki gruntu obcizone g umowy dzierzawy zaward do dnia 07.10.2027r.

Cena zawiera koszty przygotowania nieruchénao sprzeday. Cena podlega zaptacie niezpéej niz w dniu zawarcia
umowy sprzedsy.

Nieruchomdci zostarn sprzedane w trybie bezprzetargowym na rzecz ey nieruchomsci na podstawie art. 29 ust. 1 pkt.
3 ustawy z dnia 19 gdziernika 1991r. o gospodarowaniu nieruchéommi rolnymi Skarbu Restwa [Dz.U. z 2024r. poz. 589

jt].



KOWR moze roziazyé sphate naleznosci na roczne lub pétroczne raty na warunkach okémnych w art. 31 ust. 2 ustawy z
dnia 19 padziernika 1991 ro gospodarowaniu nieruchoswami rolnymi Skarbu P&stwa oraz w rozporgdzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012v. sprawie szczegoétowych warunkow rozktadania ng retleénasci z tytutu
sprzeday nieruchoméci z Zasobu Wiasso Rolnej Skarbu Rstwa oraz wysokoi oprocentowania roztimnej na raty
naleznosci (Dz.U. z 2012r., poz. 208pa okres nie diwszy niz 15 lat, jezeli przed zawarciem umowy sprzegianieruchomeci
nabywca nieruchonsei wptacit co najmniej 10% jej ceny i przediayt zabezpieczenie sptaty kwoty nazhesici roziozonej na
raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sp&gtnaleznosci.

Nieruchom@¢ sprzedawana jest na podstawie danych zawartycwidencji gruntéw i budynkéw. W zwiku z powyszym
Kupujacy zobowizany lgdzie do ztégenia gwiadczeniaze nie lgdzie wystpowat zzadnymi roszczeniami wobec Krajowego
Osrodka z tytutu ewentualnej niezgodwow zakresie rodzajuzytkdw, r&nicy w powierzchni sprzedawanej nieruchaaio
wynikajacej ze wskazania przez geogletnej powierzchni ri jest to oznaczone we wskazanychzajydokumentach. Okazanie
punktéw granicznych nieruchorfm moze nasipi¢ wytacznym kosztem i staraniem Kupaoggo.

Zgodnie z art. 28a ust.1 ustawy z dnia 19.10.1981gospodarowaniu nieruchotemiami rolnymi Skarbu Rsstwa [Dz.U. z
2024r. poz. 589 |.t.] sprzedanieruchoméci rolnej przez KOWR mize nasipi¢, jezeli w wyniku tej sprzedsy tgczna
powierzchnia #ytkéw rolnych Iledacych wiasnécia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytyisukolwiek z
Zasobu przez nabywcnie przekroczy 300 ha. Kupugy zobowjzany kedzie do zigenia éwiadczenia potwierdzagego
spetnienie wymaga okreslonych w art. 28a ust 1 ustawy z dnia 19.10.1991gospodarowaniu nieruchodaami rolnymi
Skarbu Pastwa [Dz.U. z 2024r. poz.589 j.t.].

Zgodnie z art. 29a ust. 1 ustawy z dnia 19.10.1981gospodarowaniu nierucho&etami rolnymi Skarbu HRsstwa, w
przypadku sprzeds nieruchoméci na zasadach oldlenych w art. 29 ust. 1 lub art. 31 ust. 2 Kujmyj zobowgzany kedzie
do:

1)Nieprzenoszenia wiasfm nieruchoméci nabytej z Zasobu przez okres 15 lat od dnia ciabyieruchoméci oraz do
prowadzenia na niej w tym okresie dziatdlciorolniczej, a w przypadku oséb fizycznych do dstdgo prowadzenia tej
dziatalngci,

2)Nie ustanawiania w okresie, o ktdrym mowa w pkhipoteki na nieruchondei nabytej z Zasobu na rzecz innych podmiotéw
niz KOWR,

3)Zaptaty kwoty w wysokéxi 40% ceny sprzeds w przypadku:

a)Niedotrzymania przez nabywnoieruchoméci ktéregokolwiek z zobowian, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, albo

b)Ztozenia nieprawdziwego swiadczenia, o ktérym mowa w art. 29b ust. 1 ustawgospodarowaniu nieruchogoiami
rolnymi Skarbu Péstwa.

Kupujacy zobowizany lzdzie podda sic egzekucji w trybie art. 777 8 1 pkt 5 co do zaplatoty 40% w przypadku:
1.przeniesienia wlashoi nieruchomeéci nabytej z ZWRSP przed uptywem 15 lat od dniaye&bnieruchoméci,

2. ustanowienia bez zgody KOWR hipoteki na nierusbizi nabytej z ZWRSP na rzecz innych podmiotéwKDWR,
3.zlozenia nieprawdziwegoswiadczenia, o ktorym mowa w art. 29b ust.1 ww. wstaa dotycacego pochodzenigrodkéw
finansowych na zakup nieruchofgdoraz braku zawarcia umowy przedgysiej na zbycie nabywanej nieruchoitio a take
w przypadku oséb fizycznych zaprzestania osobistegavadzenia gospodarstwa przed uptywem 15 lat wid dabycia
nieruchomeci.

Minimalna kwota, do ktérej nabywca winien poddsie egzekucji w akcie notarialnym, powinna odpowiad®0% kwoty,
ktéra podlega zabezpieczeniu.

Sprzeda nieruchoméci nasgpi z uwzgkdnieniem przepisu okékonego w art. 29b ustawy z dnia 19.10.1991r. o
gospodarowaniu nieruchogami rolnymi Skarbu Resstwa [Dz.U. z 2024r. poz. 589 j.t.].

Zgodnie z art. 29b ustawy z dnia 19.10.1991r. gogdarowaniu nieruchondoiami rolnymi Skarbu Restwa [Dz.U. z 2024r.
poz. 589 j.t.] nabywca nieruchokm Zasobu przed zawarciem umowy sprzgdalozy oswiadczenie o pochodzen#nodkow
finansowych na ten cel oraz nie zawart umowy przedgste] na zbycie tej nieruchoked

Osoba, ktéra zlgyta nieprawdziwe éwiadczenie podlega odpowiedziaseokarnej za skfadanie fatszywegéwoadczenia.
Skladajcy aswiadczenie jest obowtany do zawarcia w nim klauzuli negtijgcej tréci; "Jestemswiadomy odpowiedzialriei
karnej za ztaenie fatszywego @viadczenia”. Klauzula ta zagiuje pouczenie organu o odpowiedzidkidkarnej za sktadanie
falszywego éwiadczenia.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19.10.1981gospodarowaniu nieruchogmami rolnymi Skarbu Péstwa [Dz.U. z
2024r. poz. 589 j.t. . KOWR przystuguje prawo piekupu na rzecz Skarbu i&wa przy odsprzeds nieruchoméci przez

nabywe w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchatiood KOWR.
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Dla ww. nieruchoméci zastrzega siumowne prawo odkupu, na podstawie przepiséw Kadelgwilnego, wykonywane przez
KOWR na rzecz Skarbu Rstwa w okresie griu lat od dnia zawarcia umowy sprzegaz ujawnieniem tego prawa w kdize
wieczystej.

1.Prawo odkupu mi@ zostéd wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu dojaaruchomdci, jak i w odniesieniu do
poszczegolnych jej ezci, niezalenie kto kzdzie woéwczas wigicielem tej nieruchoniei, gdy:

a) nasgpita zmiana przeznaczenia nieruchgeima cele nierolne w zwiku z uchwaleniem nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zmidotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o nikaah zabudowy i
zagospodarowania terenu,

b) w uchwalonym lub zmienionym studium uwarunkdwa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
nieruchomé¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podgta zostata uchwata o przgpieniu do uchwalania lub zmiany miejscowego planagaspodarowania
przestrzennego, a zgodnie z projektem tego plagruichoméé ma by przeznczona na cele nierolne,

d) podigta zostata uchwata o przgpteniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkbwa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodpiejektem tego studium nieruchobégprzewidziana ma liyna
cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszgzpostpowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktorej utbomdé podlegataby
wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sitasndgcia odpowiednio Skarbu Ratwa lub jednostki samaydu
terytorialnego.

f) ujawniony zostat fakt,ziw sktad nieruchomii wchodz ztoza surowcédw naturalnych, ktore nie zostalty uwdgione
przy okr&laniu wartdci tej nieruchoméci na potrzeby ustalenia ceny sprzgdprzedmiotowej nieruchondoi,

g) nastpito lub ma nagipi¢ zbycie nieruchomii lub jej czsci przez Kupujcego,

h) wydano decyzj o warunkach zabudowy (decyzp ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczrmggdotyczca
lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowymlgmie zagospodarowania przestrzennego gminy luluditsn
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmiskazano konkretn lokalizacg elektrowni
wiatrowej na przedmiotowej nieruchoiod

2. W razie wykonania prawa odkupu catej nierunbixi cena zostanie ustalona jako suma:
a)ceny nieruchonsa okreslonej w akcie notarialnym,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kagego w zwizku z zawarciem niniejszej umowy i

przeniesieniem wlasgoi nieruchoméci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwzku z ujawnieniem wiasgoi w ksicdze

wieczystej,

c)wartcci naktadéw na nieruchond poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, wokgéci okreilonej przez

rzeczoznawg mapgtkowego, powotanego przez KOWR, z zasteréem pkt 3 ppkt a).

3.W razie wykonania odkupuegzi nieruchoméci lub udziatu w nieruchonigi cena zostanie ustalona jako suma:

a)czsci ceny catej nieruchondoi, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wadioodkupywanej ogci w wartcci calej

nieruchomeci, okreslonej w wycenie stanowtej podstaw ustalenia ceny.

b) kosztéw, o ktdrych mowa w pkt 2 ppkt b),

c) wartgci naktadéw poniesionych na odkupywareesé nieruchoméci do dnia wykonania prawa odkupu, w wysékio

okreslonej przez rzeczoznawcmaptkowego, powotanego przez KOWR, z zastergem, ze naklady te zostan

uwzgkdnione w cenie odkupu tylko o tyle, o ile zk$zy wartas¢ nieruchoméci lub jej czséci w stosunku do ceny

okreslonej odpowiednio w pkt 2 ppkt a) i w pkt 3 ppkt a)

4. Jeeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchéthebcihzona ledzie hipotek, zaptata przez KOWR ceny
okreslonej zgodnie z pkt 2 ppkt a) i pkt 3 ppkt a) zogtauiszczona po wykékeniu hipoteki z ksigi wieczyste;.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie ztiwso$¢ odstpienia od zawarcia umowy sprzega jezeli zajdy nowe, istotne
okolicznaici, w tym w szczegéln@i nasipi zmiana przeznaczenia gruntdéw, nabyegj nie wywhze st z obowhzkow
wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Powyzszy wykaz kdzie opublikowany w gazecie Gtos Wielkopolski ovagwieszony na okres 14 dni, na tablicy ogtasas

siedzibie KOWR OT w Poznaniu, we Wwym miejscowo Urzdzie Gminy, w whciwym miejscowo sotectwie, we
wihasciwej miejscowo Izbie Rolniczej oraz opublikowarg stronie internetoweyww.gov.pl/web/kowr oraz na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej KOWR.

Szczegotowe informacje mima uzyska w siedzibie Krajowego Grodka Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w
Poznaniu, 61-701 Pozng ul. Fredry 12, tel. 61 85 60 717.

Wykaz wywieszono na tablicy ogtosae

od dnia 18.09.2024r.

do dnia 02.10.2024r.
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