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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
Oddziat Terenowy w Gorzowie WIkp.

W zwigzku z zamiarem sprzedazy nieruchomosci pochodzgcych
ze zlikwidowanego PFZ w Sulecinie
przejetych do Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa dziatajac na podstawie ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 r o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa
(Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 t.j.), rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 18 pazdziernika 2021 roku w sprawie szczegbtowego trybu sprzedazy nieruchomoéci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych, warunkdw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw
(Dz. U. z 2021 r., poz. 2092) ogtasza wykaz nieruchomosci bedgcej przedmiotem sprzedazy:
Uwaga!
Dokumentacja geodezyjna zgodna z powszechng ewidencjg gruntéw, nie uwzglednia kosztdw ustalenia
granic nieruchomosci. Wznowienie granic bedzie mozliwe na koszt nabywcy.

Dziatka nie jest objeta aktualnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulecin nieruchomos$é
posiada zapis: strefa lesna, w granicach obszaru chronionego krajobrazu.

Dla nieruchomosci jest prowadzona ksiega wieczysta GW1U/00022745/1.

obreb Trzemeszno - gmina Sulecin

1. Dziatka nr 499
powierzchnia ogélna - 1,8700 ha
(w tym: uzytkéw rolnych - 1,8700 ha)
- grunty orne - 1,8700 ha

Klasy gleb: RIIIb - 1,4600 ha; RIVa - 0,4100 ha

Cena nieruchomosci wynosi 126.850,00 zt
(w tym wartos¢ zadrzewien 58.900 zt)

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi.

Nieruchomos$¢ nieuzytkowana — zadrzewiona i zakrzaczona. Dziatka zlokalizowana jest w sasiedztwie
linii kolejowej nr 364. Nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany do przestrzegania ustawy z dnia
28.03.2003r. o transporcie kolejowym (Dz.U. 2023r., poz. 1786 tekst jednolity).

W uzasadnionych przypadkach nalezno$¢ z tytulu sprzedazy moze by¢ roziozona na
péiroczne lub roczne raty, na okres nie diuzszy niz 15 lat (liczac od pierwszej wpilaty).
Wysokos¢ pierwszej wplaty wnoszonej przed zawarciem umowy nie bedzie mogta byé
mniejsza niz 10 % ceny nabycia.

Niesptacona czes¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu do dnia jej zaptaty. Warunki roztozenia
ceny sprzedazy na raty oraz wysokos$¢ oprocentowania ustalone zostang zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdfowych warunkow
rozkfadania na raty naleznodci z tytulu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Witasnoéci Rolnej Skarbu
-Paristwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 23 lutego 2012 r. poz.
208).

W przypadku oséb fizycznych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 8 lipca 2005r. o realizacji prawa do
rekompensaty z tytutlu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej
Polskiej, zaptata za nabywane mienie moze by¢ dokonana z wykorzystaniem tego uprawnienia zgodnie
z zapisem ustawy.

Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa
pierwszenstwo w nabyciu w/w nieruchomosci po cenie i na warunkach podanych w wykazie
przystuguje podmiotom w nim wymienionym.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa, Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na
rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od KOWR.



Zgodnie z art. 29a w umowie sprzedazy nieruchomosci rolnej zbywanej na zasadach okreslonych

w art. 29 ust 1 i 3b lub art. 31 ust. 2 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu

panstwa nabywca bedzie zobowigzany do:

1. Nieprzenoszenia wlasnoéci nieruchomosci nabytej z Zasobu przez okres 15 lat od dnia nabycia
nieruchomosci oraz do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na niej w tym okresie, a w przypadku

os6b fizycznych do osobistego prowadzenia tej dziatalnosci;

2. Nieustanawiania w okresie, o ktérym mowa w pkt 1 hipoteki na nieruchomosci nabytej z Zasobu na
rzecz innych podmiotéw niz KOWR;

3. Zaptaty kwoty w wysokosci 40% ceny sprzedazy w przypadku:

a) niedotrzymania przez nabywce nieruchomosci ktéregokolwiek z zobowiazan, o ktérych mowa w

pkt 1i 2, albo

b) ztozenia nieprawdziwego os$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 29b ust. 1. UGNRSP

4. Poinformowania w okresie, o ktérym mowa w pkt. 1, 0 zamiarze zbycia nabytej nieruchomosci, w
przypadku gdy KOWR nie przystuguje prawo pierwokupu albo zachodzi przypadek, o ktérym mowa w
art. 4 ust. 4 UKUR.

II. Postanowienia ust. 1 pkt 3 nie stosuje sie w nastepujacych przypadkach:

1. Przeniesienia wilasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu na rzecz zstgpnego, wstepnego,
przysposobionego lub przysposabiajacego, a w przypadku ich braku - krewnego w linii bocznej
albo za pisemna zgodg KOWR.

2. Udzielenia pisemnej zgody przez KOWR na ustanowienie hipoteki na nieruchomosci nabytej z
Zasobu.

Zgodnie z art. 28a ustawy z 19 pazdziernika 1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa, sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osérodek Wsparcia Rolnictwa
moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych:

1. bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2. nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Przepiséw ust. 1 nie stosuje sie do nabywcéw nieruchomosci, w ktérych grunty, oznaczone w ewidencji
gruntéw i budynkéw jako grunty pod stawami, stanowig co najmniej 70% powierzchni nieruchomosci
oraz zarzadzajacych specjalng strefg ekonomiczng w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 20 pazdziernika
1994r. o specjalnych strefach ekonomicznych (Dz.U. z 2023r. poz. 1604)

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) bedacych przedmiotem wspdiwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdiwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwlasnosci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspoOtwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie¢ powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1
ugnrsP.

Powierzchnie uzytkéw rolnych, o ktérych mowa wyzej, ustala sie na podstawie oswiadczenia ztozonego
przez nabywce nieruchomosci rolnej. Osoba, ktéra zitozyta nieprawdziwe oswiadczenie, podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Jednoczeénie KOWR informuje, ze zgodnie z art. 593 - 595 Kodeksu cywilnego w umowie
sprzedazy zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu
Paistwa w okresie 5 lat liczac od dnia nabycia nieruchomosci. PowyZsze uprawnienie
bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej urzadzonej dla nieruchomosci.

Umowne prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej
nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegdinych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wowczas
wiascicielem tej nieruchomosci w chwili wykonywania tego prawa, gdy:

1. nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

2. w uchwalonym lub zmienionym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy nieruchomosc ta zostata przewidziana na cele nierolne,

3. podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$¢ ma by¢
przeznaczona na cele nierolne,

4. podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomos¢ przewidziana jest na cele nierolne,

5. wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktorej
nieruchomoé¢ podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnoscia odpowiednio
Skarbu Panistwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

6. ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodza zloza surowcéw naturalnych, ktore nie
zostaly uwzglednione przy okreslaniu wartosci nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej
umowy,

7. nastapito lub ma nastgpié zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,

8. wydano decyzje o warunkach zabudowy ( decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego ) dotyczaca lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym Planie zagospodarowania



przestrzennego gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy wskazano konkretng lokalizacje elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci.
W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny sprzedazy nieruchomosci,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujacg w zwigzku z zawarciem niniejszej
umowy i przeniesieniem wlasnosci nieruchomosci, tj. optaty notarialnej i kosztéw sadowych,

¢) wartodci naktaddéw na nieruchomoé¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ust. 5,

W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona jako
suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci
w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowigcej podstawe ustalenia ceny
sprzedazy nieruchomosci,

b) kosztow, o ktérych mowa w ust. 3 lit. b, w proporcji okreslonej w lit. a powyzej,

c) wartoéci naktaddw poniesionych na odkupywang czes¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokosci okreSlonej przez rzeczoznawce majgtkowego, powolanego przez
Sprzedajacego, z zastrzezeniem ust. 5.

Nakfady, o ktérych mowa w ust. 3 lit. c oraz w ust. 4 lit. ¢ zostang, uwzglednione w cenie odkupu tylko
o tyle, o ile zwieksza wartos¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreélonej odpowiednio
wust. 3 lit. a lub ust. 4 lit. a

Jezeli w dacie wykonania odkupu nieruchomosé obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez KOWR ceny
okreslonej zgodnie z postanowieniem ust. 3 i ust. 4 zostanie uiszczona po wykresleniu hipoteki z ksiegi
wieczystej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci (w tym w szczegblnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa lub jego poprzednikiem prawnym - Agencjg Nieruchomosci
Rolnych).

Nieruchomosé planowana jest do sprzedazy w przetargu publicznym. Termin, miejsce
i warunki przetargu podane zostana do publicznej wiadomosci w formie ogloszenia
o przetargu. W przypadku ogloszenia przetargu wskazana w tresci wykazu cena
nieruchomosci stanie sie cena wywolawcza pierwszego przetargu.

Szczegbtowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy mozna uzyskad
w Sekcji Zamiejscowej w Osnie Lubuskim, ul. 3 Maja 24, pok. nr 7, tel. 95 757 61 97

Wvykaz opublikowany zostanie w siedzibie:

- Urzedu Miejskiego w Sulecinie

- sotectwa wsi Trzemeszno

- §Z w Os$nie Lubuskim

- Lubuskiej Izby Rolniczej w Gorzowie Wikp.

- Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Gorzowie WIKp.
- oraz w Internecie https://www.nieruchomoscikowr.gov.pl/

Sporzadzono dnia, .09.2024r./AS/






