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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Szczecinie
SZC.WKUZ.ST.4240.W.84.2024.MS

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dzialajgc na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2024 r. poz. 589) [zwanej dalej: ,ustawa”], rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdfowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci skfadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)
oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajgcego rozporzadzenie
w sprawie szczegblowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnoséci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci
skiadowych, warunkdéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w skitad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Pafnstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Dobrzany, pochodzacej z bytlego PFZ. Nieruchomos¢ gruntowa, niezabudowana
oznaczona w ewidencji gruntdw jako dziatka nr 239/6 z obrebu Biata o powierzchni ogdinej 0,3400 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Stargardzie o numerze
SZ1T/00026758/9.

W sktad nieruchomosci wchodza:
- pastwiska trwate: 0,2200 ha, (w tym kl.: PsIII - 0,1100 ha, PsVI - 0,1100 ha)
- taki trwate: 0,1200 ha, (w tym kl.: £III - 0,1200 ha)

Cena nieruchomosci wynosi 66 900,00 zt, (stownie: szes¢dziesiat szes¢ tysiecy dziewieéset 00/100 ztotych),
w tym koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ gruntowa, potozona w miejscowosci Biata. Bezposrednie sasiedztwo dziatki
stanowig zabudowa siedliskowa, jednorodzinna, droga asfaltowa. W dalszej odleglosci pozostata zabudowa wsi,
tereny rolne, lesne i inwestycyjne. Dziatka niezabudowana, posiada ksztalt nieregularny. Poprzez dziatke
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna. Dojazd do dziatki z drogi asfaltowej utwardzonej - droga
powiatowa nr 1740Z.

Gmina Dobrzany nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Plan zagospodarowania przestrzennego utracit waznos¢ z dniem 31.12.2002r.. W studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobrzany uchwalonego uchwata Nr XXVII/220/02
Rady Miejskiej w Dobrzanach z dnia 07 pazdziernika 2002r. dziatka o nr. geod. 239/6 obreb Biata objeta jest
zapisem: - ,,obszar wielofunkcyjnego rozwoju wsi", "stacja transformatorowa", "sie¢ wodociggowa".

Dla ww. nieruchomosci nie wszczeto procedury planistycznej, postepowania w zakresie opracowania zmian
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i planu miejscowego na zmiane
funkcji przedmiotowej dziatki.

Nie podjeto uchwaly o przystapieniu do opracowania planu ogdlnego.

Nie wszczeto procedury oraz nie wydano decyzji administracyjnej w trybie art. 50 ust. 1 i 61 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023r. poz. 977).

Na przedmiotowej dziatce nie planuje sie zlokalizowania farm elektrowni wiatrowych oraz nie jest ona objeta
miejscowym planem odbudowy. Na dzien wydania zaswiadczenia Gmina Dobrzany nie posiada aktualnego
Programu Rewitalizacji dla wyzej wymienionej dziatki. Lokalny Plan Rewitalizacji Gminy Dobrzany na lata 2017
- 2023 utracit waznos¢ z dniem 31.12.2023 r.. Zaswiadczenie GP.6727.84.2024 z dnia 02.07.2024r..

Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepisow szczegélnych: 1. Regionalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska w Szczecinie informuje, ze dziatka nr 239/6 obrebu Biata znajduje si¢ w granicach obszaru Natura
2000 Ostoja Inska PLB320008. Dla obszaru Natura 2000 Ostoja Inska PLB320008 RDOS w Szczecinie ustanowit
plan zadan ochronnych zarzadzeniem z dnia 30 kwietnia 2014r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1931,
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zm. Z 2017r. poz. 4303). Plan =zadan dostepny jest na stronie internetowej pod adresem:
https://www.gov.pl/web/rdos-szczecin/plan-zadan-ochronnych.

Ponadto dziatka 239/6 obreb Biata gmina Dobrzany potozona jest w granicach otuliny Inskiego Parku
Krajobrazowego.

Z dokumentacji bedacej w zasobach RDOS w Szczecinie wynika, ze na terenie przedmiotowej dziatki nie
stwierdzono wystepowania gatunkow stanowiacych przedmioty ochrony ww. obszaru Natura 2000 ani siedlisk
przyrodniczych, o ktérych mowa w rozporzadzeniu z dnia 13.04.2010r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspodlnoty, a takze kryteribw wyboru obszaréw
kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. 2014 poz. 1713).

Przedmiotowa dziatka zostata sklasyfikowana jako L - taka, Ps - pastwiska. W zwiazku z powyzszym z uwagi na
wymagania siedliskowe czesci gatunkoéw bedacych przedmiotami ochrony w tym obszarze, nalezy mie¢ na
uwadze, ze dzialki te mogq potencjalnie stanowic siedlisko gatunkéw bedacych przedmiotami ochrony obszaru
Natura 2000 Ostoja Ifiska PLB320008.

Na dziatkach na ktérych wystepuje zadrzewienie, nawet pojedyncze nie nalezy podejmowac wycinki drzew bez
przeprowadzenia szczegotowej inwentaryzacji terenu pod katem wystepowania gatunkéw roélin, zwierzat
i grzybdw podlegajacy ochronie gatunkowej, o ktorych mowa w rozporzadzeniach Ministra Srodomska z dnia
09.10.2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 20214r., poz. 1409), z dnia 16.12.2016r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2022r. poz. 2380), z dnia 09 10.2014r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz.U. z 2014r., poz. 1408) oraz siedlisk przyrodniczych i gatunkéw, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 13.04.2010r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteribw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania
lub wyznaczania, jako obszary Natura 2000 (Dz.U. z 2014r., poz. 1713). Przed ewentualnym przystapieniem
do usuniecia drzew i krzewow nalezy wzig¢ pod uwage okresy legowe ptakéw oraz przepisy art. 51 i 52 ustawy
z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz.U z 2003r. poz. 1336 z p6zn. zm.). Jezeli na przedmiotowym terenie
bedg wystepowaly gatunki podlegajace ochronie gatunkowej, a planowane prace spowoduja naruszenie tych
przepisow, inwestor zobowigzany jest uzyskac zezwolenie na odstepstwo od zakazéw obowigzujgcych w stosunku
do gatunkow chronionych, wydawane na podstawie art. 56 ustawy o ochronie przyrody przez Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska lub Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie zgodnie z art. 56
ust. 4 ww. ustawy z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody.

2. Poprzez dziatke przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna.

4. Na dziatce 239/6 obrebu Biata ustanowiona zostanie nieodptatnie i na czas nieokreslony stuzebnos¢ przesytu
na rzecz ENEA Operator Sp. z 0.0. oraz dostepu do dz. 239/7 na rzecz ENEA Operator Sp. z 0.0. polegajaca na:
1) prawie posadowienia, eksploatacji, remontéw, budowy, przebudowy, rozbudowy i korzystania z urzadzen
energetycznych zgodnie z ich przeznaczeniem oraz ich likwidacji,

2) prawie catodobowego, nieutrudnionego dostepu (wejscia, wjazdu, przechodu, przejazdu, dojscia, dojazdu),
pracownikow spétki ENEA Operator Sp. z 0. 0. oraz os6b i podmiotéw dziatajacych z upowaznienia spotki, wraz
z niezbednym sprzetem, do przedmiotowych urzadzen elektroenergetycznych,

3) prawie dokonywania przez wilasciciela urzadzen lub osoby dziatajacej w jego imieniu czynnosci zwigzanych
z realizacjg ww. praw, polegajacych w szczegolnosci na dokonywaniu ogledzin, przegladéw, kontroli, pomiaréw,
napraw, konserwacji, modernizacji, demontazu, rozbiorki, wymiany, odbudowy, dotozenia w pasie sluzebnosci
przesytu dodatkowych linii elektroenergetycznych, usuwaniu awarii i jej skutkow oraz usuwaniu drzew, krzewow
i gatezi zagrazajacych funkcjonowaniu urzadzen, a takze innych niezbednych prac zwigzanych z wykonywaniem
nowych przytaczy i wprowadzaniu nowych linii elektroenergetycznych,

4) powstrzymywaniu sie przez kazdoczesnych wiascicieli, uzytkownikdw wieczystych, posiadaczy i uzytkownikow
nieruchomosci od dziatan, ktore utrudniatyby lub uniemozliwialyby dostep do przedmiotowych urzadzen, oraz
dokonywania nasadzen drzew i krzewdw, szczegdlnie o rozbudowanym systemie korzeniowym, umieszczania
obiektow budowlanych oraz innego zagospodarowania nieruchomoséci zagrazajgcego funkcjonowaniu urzgdzen
elektroenergetycznych, a takze innych dziatan w jakikolwiek sposdb pozostajacych w sprzecznosci
z funkcjonowaniem tych urzadzen lub dostepem do nich.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczeg6lnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntdéw, nabywajacy
nie wywiaze sie z obowigzkow wynikajacych z umow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastgpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkdw rolnych bedaca wilasnosciq nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.
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Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkéw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie przewiduje mozliwosci rozlozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomos$¢ gruntowa, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym

wzgl

1)
2)

Szcz

edami spoleczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:

nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roziozy¢ splate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dluzszy niz 5 lat,

pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione
jest w szczegdlnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkow:

a) nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,

b) przedlozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

egolowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyska¢ w SZ KOWR

w Stargardzie, ul. Czarnieckiego 16, 73-110 Stargard lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41,
71-012 Szczecin albo dzwonigc pod nr tel, 91 578 85 53,

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego

Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:
1. Oddziatu Terenowego w Szczecinie
2. SZ KOWR w Stargardzie
3. Urzedu Gminy w Dobrzanach
4, Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej
5. na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
Sporzadzita: Marta Sochaj Stargard, dnia 07.08.2024 r.
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