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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn

OLS.WKUZ.GZ.4240.129.2024.RK , 44 Olsztyn, 18.09.2024 rok

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa, oraz o zmianie niektorych
ustaw (t.j. Dz. U. 2024 poz. 801), art. 28 wustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity Dz. U.2024 poz. 589 ze zm),
oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegotowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnodci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czedci sktadowych, warunkow
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw oraz stawek szacunkowych gruntéw
(t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2092), podaje do publicznej wiadomosci:
WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w pierwszenstwie nabycia,
nabytej do Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa na podstawie art.3 ust. 4 ustawy z dnia 11 kwietnia
2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz.423), potozonej w
wojewddztwie warminsko — mazurskim, powiecie itawskim, gmina Susz.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem z dnia 01.07.2024r znak:

zgode nha sprzedaz przedmiotowej nieruchomoséci.

OPIS NIERUCHOMOSCI

DNI.mr.623.71.2024 razit

Przedmiotem sprzedazy jest cata dzierzawiona nieruchomos$é potozona na terenie gminy Susz,
sktadajaca sie z dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw jako:
- dziatka Nr 27/3 o pow. 20,7446 ha, obreb Kamieniec KW Nr EL11/00056124/9
W sktad dziatki wchodza nastepujace grunty:
- taki trwate: 5,1430 ha, w tym: IV - 2,9623 ha, V - 2,1129 ha, VI - 0,0678 ha,
- pastwiska: 15,1151 ha, w tym III - 5,2368 ha, IV - 9,8783 ha;
- grunty pod rowami:0,4865 ha
w tym 20,7446 ha uzytkdéw rolnych

Opis nieruchomosci: Nieruchomoé¢ zlokalizowana jest wsréd gruntéw rolnych, leénych oraz przy
zabudowaniach mieszkaniowych. Dziatka uzytkowana rolniczo. Konfiguracja dziatki tagodna, ksztalt
nieregularny. Dziatka posiada dostep do drogi gminnej wewnetrznej stanowiacej dziatke nr 22, ktéra taczy sie
z drogg wojewddzkg nr 515.
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Urzad Miejski w Suszu pismem z dnia 15.02.2024 roku poinformowat, ze Gmina nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego Uchwata Nr XX1/165/2012 z dnia 25.10.2012r Rady Miejskiej
w Suszu teren dziatki nr 27/3 obreb Kamieniec zostal okredlony jako strefa II - strefa rolniczo-
przyrodnicza- tereny uzytkowane rolniczo, tereny komunikacjl | infrastruktury technicznej, i
cze$ciowo strefa I - zurbanizowana, tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, techniczno -
produkcyjnej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej.

Generalna Dyrekcja Droég Krajowych i Autostrad pismem z dnia 11,08.2023 roku poinformowata, ze teren
dziatki nie przylega do granicy pasa drogowego drogl krajowej oraz przez teren dzialki nie jest planowany
nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznosé rezerwy terenu z tej dziatki
na potrzeby budowy drog krajowych.

Zarzad Drég Wojewddzkich pismem z dnia 24.07.2023 roku poinformowal, ze nie przewiduje obecnie budowy
nowej drogi wojewddzkiej, ktora bylaby usytuowana na dziatce nr 27/3 obreb Kamieniec. Nie wystapit i bedzie
wystepowat o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie przedmiotowej dziatkl.
Zarzad Drbog Powiatowych w Tawie w piémie z dnia 12.09.2023r poinformowat, ze nie realizuje, ani nie
planuje realizacii inwestycji budowy lub rozbudowy w obszarze dziatki nr 27/3 obreb Kamieniec, gm. Susz.
Zgodnie z informacja podanag przez RDOS dziatka 27/3 obreb Kamieniec lezy:

- w bezpogrednim sasiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakéw Lasy Itawskie PLB280005,

- ha Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego (czasé A 1 czesé B), w stosunku do ktérego
obowiazujg zapisy rozporzadzenia Nr 31 Waojewody Warminisko-Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego;

- w bezpodrednim sasiedztwie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Aleje Pojezierza llawskiego PLH280051.

Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie Zarzad Zlewni w Tczewie pismem z dnia 25.07.2023 roku
poinformowat, ze na ternie dziatkl nr 27/3 obreb Kamieniec wystepuja rowy melioracyjne, rurociag
melioracyiny, dziatka graniczy z rzeka Liwa.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw poinformowat, Zze na terenie dziatki nr 27/3 obreb Kamieniec nie
wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, jednakze
znajduje sie stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow AZP 24-50, st. Nr 25

9 paZdziernika

Warunki rozkiadania ceny sprzedazy na raty okresla rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnla
16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdtowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci z tytulu sprzedazy
nieruchomosci z Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokoéci oprocentowania roztozonej na raty
naleznoscl (Dz.U. z dnia 23 lutego 2012 r. poz. 208).
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Zgodnie art. 29b ust., 1 ustawy w/w ustawy kazdy nabywca nieruchomoéci Zasobu przed zawarciem umowy
sprzedazy skfada o$wiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomodci. Osoba, ktéra ztozy nieprawdziwe oswiadczenie podiega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego oswiadczenia.

Zgodnie z art. 28a ust.1 w/w ustawy- sprzedaz nieruchomosci rolnej przez KOWR moze nastapic,
jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wlasnoscia nabywcey nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykorwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

Przy ugtalaniu powierzchnj uzytkéw rolnych:

1. bedacych przedmiotem wspdtwiasnosc uwzglednia sie powierzchnie  nieruchomodci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspétwtasnoéci takich nieruchomoséci, a w przypadku wspdtwiasnosc tacznej
uwzglednia sig tgczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspolwlasnoéci,

2. do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, kt6re zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okresionym w art., 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa,

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024, poz. 423) za uzytki rolne uwaza sig grunty orne, sady, takl trwate, pastwiska trwale, grunty
rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustaleniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspéiwtasnosci uwzglednia sie
powierzchnig nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwlasnosci takich nieruchomosci, a w
przypadku wspotwlasnosci tacznej uwzglednia sig taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych
przedmiot wspéhwiasnodci.

Powierzchnig uzytkéw rolnych ustala sie na podstawie o$wiadczenia ztoZzonego przez nabywce nieruchomosci,
Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe o$wiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
zeznan. Skiadajacy odwiadczenie jest zobowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem
swiadomy odpowiedzialnosci karmnej za ztozenie fatszywego odwiadczenia”. Kiauzula ta Zastepuje pouczenie
organu o odpowiedzialnosci karnej za skladanie fatszywych zeznah.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Osrodkowi
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomoscl przez habywce
w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomoéci od KOWR.

1. Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy
zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od
dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyisze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej
urzadzonej dla nieruchomosgci, Do wykonania prawa odkupu majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego z zastrzezeniem panizszych postanowieri:

1) Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zarbéwno w odniesieniu do catej nieruchomosci, jak i
w odniesieniu do poszczegdinych jel czesci, niezaleznie kto bedzie wdwczas wihadcicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a} nastgpita  zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nerolne  w  zwiazku
z uchwaleniem nowego miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, zmiang
dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu,

b) w uchwalonym Ilub zmienionym  studium uwarunkowah i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy nieruchomosé ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostala uchwata o przystagpieniu do uchwalenia fub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos¢ ma byé
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia Ilub zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomo$é przewidziana ma byé na cele nierolne,
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e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej nieruchomosc
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wiasnodcia odpowiednio Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcow naturalnych, ktore nie
zostaty uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastapic zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,

h) wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
dotyczaca lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
agminy wskazano konkretna lokalizacje elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci,

2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztow poniesionych przez Kupujacego w zwigzku z zawarciem umowy
sprzedazy i przeniesieniem wiasnodci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku z
ujawnieniem wtasnosci w ksiedze wieczystej,

c) wartoéci naktadéw na nieruchomos¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreglonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt. 4).

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona
jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartoéci odkupywanej czesci
w wartoéci catej nieruchomoéci, okreélonej w wycenie stanowiacej podstawe ustalenia ceny
sprzedaz, o ktérej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztéw, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartosci naktadow poniesionych na odkupowang czedé nieruchomosci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z
zastrzezeniem ppkt. 4.

4) Naktady, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. c) i ppkt. 3) lit. c¢) =zostana uwzglednione

w cenie odkupu tylko o tyle, o ile zwieksza wartosc nieruchomodci lub jej czesci

w stosunku do ceny okre$lonej odpowiednio w ppkt. 2) lit. a) lub ppkt. 3) lit. a) .

5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomoé¢ obciazona bedzie hipoteka, zaptata przez

KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt. 2) lub ppkt. 3) zostanie uiszczona po

wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczystej.

Oddzial Terenowy KOWR w Olsztynie zastrzega sobie mozliwosé odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegélnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z umow
zawartych z KOWR.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powofanej wyze] ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu
nieruchomoséci na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez Nabywajacego
w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

Szczegdlowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, pok. 17, tel. 89 524-88-40 w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia
roboczego, lub w Sekcji Zamiejscowej w Grabinie tel. (89) 642-56-40.

A nNiniejszy r wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnia
“&55977014‘3.?/%(% 2024, w Urzedzie Miejskim w Suszu, w KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w
Grabinie, w Biurze W-MIR w Olsztynie, Oddziale Terenowym Biura W-MIR w Nowym Miescie Lubawskim oraz
w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Biuletynie Informacji Publicznej KOWR. - g
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Otrzymuia z proéba o wywieszenie na tablicy ogloszen: ( /;ii/%ff’ / L{: :f/
AN & 7 -,i;‘,./

1. Urzad Miejski w Suszu & -n.u‘;}__glfun Krzy“j’f\'ow

2. Biuro W-MIR w Olsztynie, i

3. OTBW-MIR w Nowym Miescie Lubawskim,

4. KOWR OT Olsztyn SZ w Grabinie,

5. a/a
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