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OLS.WKUZ.ELB.4240.142.2024.MCh.1 Elblag, dn. 18.10.2024 r.,

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 801 ze zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) podaje do
publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci_zabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej w obrebie
Bienkowo, gmina Lelkowo, powiat braniewski, woj. warminsko - mazurskie, pochodzacej ze zlikwidowanego
PGR Zagaje.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos¢ lokalowa nr 9 o pow. uzytkowej 29,00 m2 potozona we wsi Zagaje w budynku nr 30 wraz z
udziatem 29/730 w nieruchomosci wspdlnej, wtym w prawie wiasnosci gruntu - dziatka nr 410
o powierzchni 0,2210 ha, w tym tereny mieszkaniowe (B) - 0,2210 ha, oraz pomieszczenie przynalezne -
piwnica o pow. uzytkowej 6,52 m?, wraz z 1 segmentem o pow. uzytkowej 13,00 m2 w budynku
gospodarczym - dziatka nr 457 o powierzchni 0,0042 ha, w tym inne tereny zabudowane (Bi) - 0,0042
ha, potozone w obrebie Bienkowo, na terenie gminy Lelkowo, powiat braniewski.

Dla nieruchomoséci prowadzone s3g Ksiegi Wieczyste w Sadzie Rejonowym w Braniewie, KW Nr
EL1B/00017572/2 (dla dz. nr 410) oraz EL1B/00025556/3 (dla dz. nr 457).

Nieruchomos¢ potozona w pétnocnej czesci wsi Zagaje, na osiedlu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Najblizsze sasiedztwo stanowi: zabudowa mieszkaniowa, budynki gospodarcze, ogrodki przydomowe, tereny
rekreacyjne, obiekty ustugowe (punkt pocztowy, sklep). Nieruchomos¢ posiada posredni dostep do drogi
publicznej poprzez wewnetrzne drogi gminne (wytozone polbrukiem) o nr 407. Nabywca wtasnym staraniem i
na wiasny koszt bedzie musiat zapewnic sobie dostep do nieruchomosci, w zwigzku z czym nie wnosi i nie
bedzie wnosit Zzadnych z tego tytutu. Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ oSwiadczenie w notarialnej umowie
sprzedazy w tym zakresie.

Dziatka nr 410 jest zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. Teren wokdt budynku
zagospodarowany: czesc¢ stanowi obszar porosniety trawq, czesc to utwardzone dojscie do budynku — chodnik.
Dziatka uzbrojona jest w sie¢ wodociggowa zasilang z wodociggu wiejskiego, sie¢ kanalizacyjng, sie¢
elektryczng.

Budynek nr 30

Budynek mieszkalny dwuklatkowy, wolnostojgcy, trzykondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony, kryty
stropodachem. Budynek pobudowany w latach 1980-tych w technologii czesciowo uprzemystowionej. Budynek
zawiera 18 lokali wraz z pomieszczeniami gospodarczymi, pralnig, suszarnig oraz piwnicami lokatorskimi.
tawy fundamentowe betonowe i zelbetowe. Mury piwniczne z betonu Zzwirowego i cegty na zaprawie
cementowo-wapiennej. Sciany zewnetrzne szczytowe z blokow kanatowych. Sciany zewnetrzne szczytowe z
blokéw kanatowych. Sciany wewnetrzne z blokéw kanatowych i cegly ceramicznej petnej i cegly dziurawki.
Stropy prefabrykowane z piyt zelbetowych kanatowych typu ,Zeran”. Stropodach niewentylowany na
konstrukcji ptyt kanatowych typu ,Zerar’”. Ocieplony, kryty 2x papa. Plyty biegowe spoczynkowe typowe.
Rynny i rury spustowe i inne obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej. Tynki cementowo-wapienne kat. III.
Stolarka okienna wymieniona na plastykowg typu PCV. Stolarka drzwiowa typowa, ptytowa, wymieniona przez
lokatorow na nowy typ. Klatki — na schodach i spocznikach posadzka betonowa, lamperie natryskowe do wys.
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1,5 m. Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna typu PCV. Posadzki betonowe przykryte linoleum (lokal nr 9).
Budynek wyposazony w instalacje wodociggowq zasilang z wodociggu wiejskiego, kanalizacje odprowadzajgca
Scieki bytowe do sieci osiedlowej oraz instalacje elektryczng, oswietleniowg. Budynek ocieplony, wykonano
nowg elewacje zewnetrzng, dokonano malowania klatek schodowych. W ostatnim okresie naprawiono poszycie
dachowe, zatozono nowe obrobki blacharskie, wykonano nowe daszki nad wejsciem do dwoch klatek oraz
Scianki ostonowe.

Lokal nr 9

Lokal mieszkalny znajduje sie na II pietrze budynku nr 30. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 29,00 m2 W
lokalu przeprowadzono czeéciowo remont. Sciany i sufity w: pokoju, kuchni, przedpokoju i cze$ciowo tazience
zostaty wycekolowane (pokryte gtadzia gipsowaq i pomalowane farbg emulsyjng) W pokoju na Scianie
szczytowej pod oknem wilgo¢ i widoczne zacieki. W tazience i kuchni na Scianach lamperie olejne. Podfogi
betonowe przykryte wyktadzing typu PCV linoleum, ktore na ztaczach ulegto odspojeniu). W tazience i kuchni
terakota starego typu. Konieczne jest wypoziomowane posadzki w {azience. Stolarka okienna w lokalu
wymieniono na plastykowg. Stolarka drzwiowa wewnetrzna zniszczona z lat 80-tych. Armatura sanitarna
w fazience wanna wymieniona na nowgq, wymiany wymaga muszla klozetowa i sptuczka. Lokal posiada
instalacje elektryczng, wodng i kanalizacyjng, ogrzewanie etazowe z piecem kaflowym z wezownicg
umieszczong w kuchni.

1) pokoj 16,88 m?,
2) kuchnia 4,78 m?
3) tazienka z wc 2,71 m?,
4) Przedpokdj 4,63 m?

Do lokalu przynalezy: piwnica o pow. 6,52 mZ,

Lokal nie jest uzytkowany - stanowi pustostan. Standard mieszkania okreslono jako niski. Lokal wymaga
przeprowadzenia remontu.

Lokal 30/9 posiada nr inwentarza 23-165-1.
Dziatka nr 457 i budynek gospodarczy

Ksztatt dziatki regularny o terenie ptaskim. Nieruchomos$¢ zabudowana segmentem gospodarczym
o powierzchni uzytkowej 13,00m2 - wydzielona geodezyjnie czes¢ parterowego budynku gospodarczego
wielosegmentowego bez podpiwniczenia o Scianach i stropodachu z prefabrykowanych ptyt zelbetowych.
Budynek powstat w latach 1970 r., potozony jest w szeregu podobnych budynkéw gospodarczych. Obiekt bez
obrdbek blacharskich. Stolarka okienna metalowa, brak drzwi wejsciowych. Posadzka betonowa. Wokot
budynku brak opaski betonowej. Powierzchnia uzytkowa budynku 13,00m2. Budynek bez instalacji
elektrycznych, wodnych, kanalizacyjnych. Mury i posadzki zawilgocone, poszycie dachowe nieszczelne.
W budynku brak stolarki drzwiowej. Okna metalowe bez szyb. W elementach prefabrykowanych budynku
widoczne elementy zbrojenia. Posadzka betonowa spekana z ubytkami. Brak obrobek blacharskich.
Uwzgledniajac powyzsze stan techniczny budynku jest niski. Obiekt spetnia funkcje gospodarcze (sktad opatu).
Wyceniana nieruchomosc lezy w ciggu istniejacej zabudowy gospodarczej.

Budynek gospodarczy posiada nr inwentarza 14-182-9.

Aktualne Swiadectwo charakterystyki energetycznej SCHE/191/48/2023 - wazny do 25.07.2033 r.
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowg EU = 34,79 kWh (m2*rok)

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koricowg EK = 73,12 kWh (m2*rok)

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP = 80,43 kWh (m2*rok)
Jednostkowa wielkos¢ emisji CO2 Eco2 = 0,03 t CO2 (m2*rok)

Udziat odnawialnych zrédet energii w rocznym zaopatrzeniu na energie korncowg Uoze = 0,00%

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Lelkowie dziatki nr 410, 457 obr. Bienkowo:

1. Nie posiadajag aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego obowigzywat do dnia 31.12.2003 r. Wediug powyzszego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dziatki nr 410, 457 potozone w obrebie Biennkowo przeznaczone byly jako
tereny zabudowy wielorodzinnej.

2. Zgodnie z informacjg zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lelkowo, zatwierdzonego Uchwatg nr XVIII(86)2000 Rady Gminy Lelkowo z dnia 18 wrzesnia 2000
roku dziatki nr 410, 457 w obrebie Bienkowo znajduja sie strefie alimentacji wdéd o znaczeniu
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ponadlokalnym, na obszarach wymagajacych realizacji grupowych systemoéw oczyszczania $ciekdw oraz w
Strefie Potnocnej (SPM)
Kierunki polityki przestrzennej w strefie pétnocnej (SPM),

1) w podstrefie osiedla Zagaje:

a) tworzenie dogodnych warunkéw prawnych, ekonomicznych i infrastrukturalnych dla rozwoju funkcji
produkcyjno - komercyjnych na terenie bazy gospodarczej dawnego kombinatu panstwowych
gospodarstw rolnych oraz w jej najblizszym sasiedztwie,

b) preferowanie rozwoju przetwdrstwa rolno-spozywczego (mate mleczarnie, olejarnie, frytkownie, itp.),
opartego na bezpiecznych ekologicznie technologiach,

c) wspieranie rozwoju réznych form rolnictwa i ogrodnictwa ekologicznego.

Ponadto Wojt Gminy Lelkowo informuje, ze dla dziatek o nr ewidencyjnych 410, 457 potozonych w obrebie
Bienkowo:

1. Nie przystgpiono na w/w terenie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub zmiany studium, nie planuje sie réwniez opracowania planu lub zmiany studium.

2. W odniesieniu do w/w dziatek nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz nie wydano decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

3. Nie jest przewidziana lokalizacja elektrowni wiatrowych, nie dokonywano takze pomiaru sity wiatru
pod potrzeby budowy elektrowni wiatrowych.

4. Na obszarze w/w dziatek brak jest gminnego programu rewitalizacji ustanowionego na podstawie
Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r., o rewitalizacji.

5. W/w dziatki nie sg ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
6. Na przedmiotowym terenie nie znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin.

7. W obrebie przedmiotowych nieruchomosci nie sg przewidziane prace wymagajace zarezerwowania
okreslonej powierzchni na pad ochronny lub zarezerwowanie gruntéw pod nowe inwestycje drogowe.

8. Gmina Lelkowo nie posiada aktualnego opracowanego planu odbudowy wsi Zagaje.

9. Dostep do przedmiotowych dziatek zapewniajg wewnetrzne drogi gminne, przylegajace do drogi
powiatowej DP1397N.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, ze przedmiotowe nieruchomoéci nie sg
objete formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.,
0 ochronie przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego
krajobrazu, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét przyrodniczo-krajobrazowy.

Jednakze sg one zlokalizowane w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Warminska PLB280015.

W przypadku form ochrony przyrody jaka jest Natura 2000 poinformowano, ze zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy
o ochronie przyrody zabrania sie , z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatan mogacych, osobno lub
w pofaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000,
w tym w szczegdlnosci:

1) Pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub,

2) Wptynacé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 lub
3) Pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
Rejestr pomnikéw przyrody dostepny jest na stronie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w Elblagu informuje, ze na dziatce nie
zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujq obiekty wpisane do rejestru
zabytkow lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Odnosnie ujecie nieruchomosci w gminnej ewidencji
zabytkdéw wskazane jest zasiegniecie informacji we wiasciwym urzedzie miasta/gminy. Zgodnie z art. 32
Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami jezeli na dziatce zostang odkryte
jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny wtasciciel nieruchomosci musi niezwtocznie
powiadomi¢ o tym WUOZ lub wiasciwego wéjta/ burmistrza/prezydenta.
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Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Nadzor Wodny w Ornecie poinformowato, Zze na
dziatlce 410, 457 obr. Bienkowo, gmina Lelkowo nie wystepujg $rédladowe wody ptynace w stosunku, do
ktorych prawa wiascicielskie wykonuje Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Jednoczesnie
poinformowano, ze zgodnie z prowadzong ewidencjg urzadzen melioracji wodnych na wyzej wymienionych
dziatkach nie wystepujq urzadzenia melioracji wodnych. Wedtug opinii Nadzoru Wodnego w Ornecie nie ma
przeciwwskazan do rozdysponowania przedmiotowych dziatek.

Zgodnie z pismami: Starostwa Powiatowego w Braniewie i Warminsko Mazurskiego Urzedu
Wojewodzkiego w Olsztynie nie wptynety zadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych, ani nie
toczy sie postepowanie w tej sprawie.

Nie wymagana jest rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég krajowych,
wojewoddzkich, powiatowych, gminnych.

Na terenie dziatki nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosc¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdw, wydanymi przez Staroste Powiatu Braniewskiego. Strony
zobowigzane bedg do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy osSwiadczenia, ze nie bedg wystepowaty wobec
siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réoznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie,
niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktdw granicznych nieruchomosci
moze nastagpi¢ na zyczenie i wytgczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozyé
oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych
w skfad nabywanej nieruchomosci.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi_ - 35.900,00 zt
(stownie: trzydziesci piec tysiecy dziewiecset ztotych 00/100)

W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowila nalezno$é¢ za nabycie w/w nieruchomosci bez
mozliwosci roztozona na raty

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.).

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Os$rodkowi
Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przed zawarciem umowy sprzedazy skiada oswiadczenie o pochodzeniu $§rodkéw finansowych na
ten cel oraz ze nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w tym
zakresie.

Osoba, ktdéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
o$wiadczenia. Skladajacy oswiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem s$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego os$wiadczenia.”
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skladanie fatszywego
oswiadczenia.

W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tj. Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 ze zm.), czynnos$¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry
odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntdédw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

KOWR zastrzega mozliwo$s¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.
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Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
znajdujq sie pod adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargqu zostang podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogtoszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 37) w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni_ poczynajac od dnia
28.10.2024 roku w: Urzedzie Gminy w Lelkowie, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie,
Oddziale Terenowym KOWR w Olsztynie, Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
w Olsztynie oraz Sekcji Zamiejscowej w Elblagu, na stronie podmiotowej Biuletynu informacji Publicznej
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

Urzad Gminy w Lelkowie,

Warminsko-Mazurska Izby Rolnicza w Olsztynie,
Warminsko-Mazurska Izby Rolnicza - Biuro w Elblagu,

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu.

upbhwWNRE

Sp. Martyna Chojecka

Gtowny Specjalista
Samodzielne stanowisko pracy
Maciej Zaleski

/podpisano elektronicznie/
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