Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy Olsztyn

OLS.WGZ.4240.68.2024.MP.2 Olsztyn, 03.12.2024 rok

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panfstwa, oraz o zmianie niektorych
ustaw (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 801 z pdin. zm.), art. 28 i 29 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 589 z pézn. zm.), oraz
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegotowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw
(t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2092), podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci gruntowej zabudowanej przeznaczonej do sprzedazy potozonej w wojewodztwie warmirisko -
mazurskim, powiecie mragowskim, gmina Mragowo, obreb Popowo Saleckie, pochodzacej z bytego
Paristwowego Gospodarstwa Rybackiego w Olsztynie.

__ OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomosc¢ gruntowa zabudowana, potozona w obrebie Popowo Saleckie,
gmina Mragowo, oznaczona w ewidencji gruntdw jako dziatka nr 94/2 o powierzchni 0,0400 ha w tym:

- grunty rolne zabudowane - 0,0400 ha (Br-PsIV - 0,0400 ha)

W tym 0,0400 ha uzytkéw rolnych.

W IV Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Mragowie dla dz. nr 94/2, obreb Popowo Saleckie
prowadzona jest ksiega wieczysta nr OLAM/00033833/9.
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Opis nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana polozona w atrakcyjnej, turystycznej okolicy nad jeziorem Salet.
Bezpoérednie sasiedztwo nieruchomoéci stanowia: tereny zielone, jezioro Salgt oraz zabudowa mieszkaina.
Nieruchomoéé odiogowana, poroénieta samosiewnymi krzewami, drzewami oraz trawami i inng roslinnoscig
takowa. Na dzialce znajduje sie murowany budynek gospodarczy w zitym stanie technicznym z przybudowka
z fundamentéw, wewnatrz ktdrych rosnie duze drzewo lisciaste. Ksztatt nieruchomosci regularny, ksztattem
zblizony do prostokata. Na nieruchomoséci nie znajduja sie zewidencjonowane urzadzenia melioracyjne.
Powierzchnia dziatki ptaska. Czeé¢ nieruchomosci (pas o szerokosci okofo 1m) zajety przez droge. Kupujacy
jest $wiadomy faktu obciazenia przedmiotu sprzedazy bezumownym uzytkowaniem. Nie wystapi ani nie bedzie
wystepowat w przysziosci z zadnymi roszczeniami wobec Sprzedajacego z tego tytutu. Na dziatce nie
wystepuje sie¢ elektroenergetyczna, wodna i kanalizacyjna. Nieruchomosc¢ nie posiada bezposredniego
dostepu do drogi publicznej - dostep do nieruchomosci zapewniony poprzez gruntowa droge gminng
wewnetrzna potozona na dz. nr 128/3 obreb Popowo Saleckie, gmina Mragowo, do ktérej nieruchomosc¢
przylega. W zwiazku z powyzszym Kupujacy zobowiazany bedzie do zapewnienia dostepu do drogi publicznej
we wiasnym zakresie i w notarialnej umowie sprzedazy ztozy oswiadczenie, ze nie wystapi oraz nie bedzie
wystepowat w przysztosci z roszczeniami wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

Wit Gminy Mragowo pismem z dnia 13.05.2024 r. roku znak: IPP.670.11.2024 poinformowat,

7e dla dz. nr 94/2 obr. Popowo Saleckie brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wedtug nieobowigzujacego Miejscowego planu ogo6inego zagospodarowania przestrzennego
gminy Mragowo uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Mragowo nr XXII/119/92 z dnia 27 listopada 1992 r. teren
w/w dziatki polozony jest w obszarze strefy D1 - strefa krajobrazowa. Zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo (Uchwata nr XXIX/295/13 Rady Gminy
Mragowo z dnia 5 wrzesnia 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo zmieniona Uchwatg nr XX/167/16 Rady Gminy
Mragowo z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie ustalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mragowo) w/w nieruchomos¢ znajduje sig w strefie 1II
.Krajobrazowa” obejmujacej tereny objete ochrong krajobrazu, w obszarze IIA o funkcji obszaru: rolnictwo,
turystyka, lesnictwo.

Ponadto Wit poinformowat, ze:

- przedmiotowa nieruchomosc nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

- Rada Gminy Mragowo nie podjeta uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w/w dziatki;

- Rada Gminy Mragowo nie podjgta uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo dla tereny w/w dziatki;

- Woéjt Gminy Mragowo w okresie od 01.01.2011 - 13.05.2024 r. dla w/w dziatki nie wydat decyzji
o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

- w Urzedzie Gminy aktualnie nie jest prowadzone postepowanie dla w/w dziatki w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego;

- w Urzedzie Gminy aktualnie nie jest prowadzone zadne postepowanie dotyczace lokalizacji sitowni
wiatrowych na terenie w/w dziatki. Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mragowo: ,Dopuszcza sie na terenie gminy, z wytgczeniem terendéw objetych
prawnymi, terytorialnymi formami ochrony przyrody, lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energig z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW”.;

- Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo na w/w

dziatce nie wystepujg ztoza kruszywa naturalnego;
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- Rada Gminy Mragowo nie podjeta uchwaty, o ktdrej mowa w art. 8 ustawy o rewitalizacji z dnia
9 pazdziernika 2015 roku (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 278) wyznaczajacej w granicach gminy Mragowo obszary
rewitalizacji;

- Rada Gminy Mragowo nie podjeta uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu odbudowy, o ktérym
mowa w ustawie z dn. 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontdw i rozbidrek obiektow
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1190

ze zm.) dla terenu w/w dziatki.

Urzad Marszatkowski Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie pismem z dnia 09.04.2024 roku

poinformowat, ze dziatka o nr ewidencyjnym 94/2 obreb Popowo Saleckie, gmina Mragowo znajduje sie na
Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Legirisko-Mragowskich, na terenie ktorego obowigzuje Uchwata
nr XXXIII/727/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Legirisko-Mrggowskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2018 r. poz.
415).

Zgodnie z informacja podana przez Regionalna Dyrekcie Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia

22.04.2024 r. dziatka nr 94/2 obreb Popowo Saleckie nie jest objeta formami ochrony przyrody takimi jak:
park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyijne,
uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy.

Jednakze w/w dziatka pofozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich, w stosunku do ktorego obowigzujg zapisy uchwaty nr XXXIII/727/17 Sejmiku Wojewddztwa
Warminisko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Leginsko-Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2018 r. poz. 415).

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie pismem z dnia 02.04.2024 r.

poinformowat, Zze na dziatce nr 94/2 obreb Popowo Salgckie, gmina Mragowo nie wystepujg S$rodladowe
powierzchniowe wody ptynace.

Zarzad Zlewni w oparciu o dane zgromadzone w Systemie Informacyjnym Gospodarowania Wodami nie widzi
przeciwskazan w trwatym rozdysponowaniu w/w nieruchomosci.

Jednoczesnie poinformowano, ze przedmiotowa nieruchomos¢ graniczy z dziatkg ewidencyjna nr 230 obr.

Popowo Saleckie stanowiaca srédladowe wody ptynace - jezioro o nazwie ,Salet Duze”.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw pismem z dnia 30.04.2024 r. poinformowat, ze dziatka nr 94/2 obreb

Popowo Saleckie potozona jest na terenie zatozenia dworsko-folwarcznego, ktére zostato ujete
w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow wojewodztwa warmifisko-mazurskiego.

Konsekwencjg ujecia obiektéw w ewidencji zabytkow jest obowigzek uzyskania akceptacji organu ochrony
zabytkow dla planowanych przy nich dziatan inwestycyjnych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 725 z p6zn. zm.).

Jednoczesnie W-M WKZ przypomina, ze w przypadku przedmiotowej nieruchomosci majg zastosowanie
przepisy art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292).
Odnosnie Gminnej Ewidencji Zabytkéw zalecono, by KOWR OT w Olsztynie uzyskat dodatkowo informacije

we witasciwej gminie.

Starostwo Powiatowe w Mragowie pismem z dnia 29.03.2024 r. poinformowato, ze Starosta Mragowski nie

posiada informacji na temat mozliwosci wystepowania kopalin pospolitych na dziatce 94/2 obreb Popowo
Saleckie, gmina Mrggowo, a takie nie udzielit koncesji na poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie

kopaliny z w/w nieruchomosci.
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Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie pismem z dnia 30.04.2024 roku

poinformowat, ze teren dziatki nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar dziatki
nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. Ponadto poinformowano, ze GDDKiA Oddziat
w Olsztynie nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych szesciu miesiecy z wnioskiem o wszczecie
postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej oraz nie wszczeto postgpowania
o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady dla dziatki nr 94/2 obreb Popowo Saleckie, gmina
Mragowo. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznosé rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy

drog krajowych.

Zarzad Drég Wojewddzkich pismem z dnia 04.04.2024 roku poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy

nowej drogi wojewddzkiej, ktdra bytaby usytuowana na dziatce nr 94/2 obreb Popowo Saleckie, gmina
Mragowo. Ponadto poinformowano, Ze nie zostalo wszczete na wniosek Urzedu postgpowanie
o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie w/w dziatki oraz w najblizszych
dwunastu miesigcach nie zamierza wszczaé takiego postepowania. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi

konieczno$¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég wojewddzkich.

Powiatowy Zarzad Drog w Mragowie pismem z dnia 04.09.2024 r. poinformowat, ze dz. nr 94/2 obreb Popowo

Saleckie, gmina Mragowo nie przylega do zadnej z drég powiatowych, natomiast posiada posredni dostep
do drogi powiatowej nr 1745N odc. Wyszembork-Miynowo poprzez droge gminna.

W okresie najblizszych 6 miesiecy od wydania informacji Urzad przewiduje opracowanie dokumentacji
projektowej przebudowy drogi powiatowej na odcinku Popowo Saleckie - Mraggowo.

Dodatkowo poinformowano, ze nie zachodzi potrzeba rezerwacji terenu przedmiotowej dziatki na potrzeby

w/w inwestycji.

Urzad Wojewddzki Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego w_Olsztynie pismem z dnia 03.04.2024 r.

poinformowat, Ze nie posiada rejestrow ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze
w stosunku do dziatki nr 94/2 obreb Popowo Saleckie, gmina Mragowo byty zgtaszane roszczenia.
Ponadto aktualnie nie toczy sie przed Wojewodg Warminsko-Mazurskim postepowanie administracyjne

w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie w/w nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Sprzedaz nieruchomoséci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 roku, o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntow i budynkéw, wydanym przez Staroste Powiatu Mrggowskiego. Strony
zobowiazane beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaty wobec
siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnig,
niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci
moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozy¢
oéwiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych
w sktad nabywanej nieruchomosci.

Cena sprzedazy podlega zaptacie w petnej wysokosci przed podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy.
Warunek wplaty uznaje sie za spetniony jesli $rodki pieniezne znajdujg sie na rachunku bankowym Oddziatu
w dniu zawarcia aktu notarialnego.
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Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z p6zn. zm.), sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastagpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy faczna powierzchnia uzytkow
rolnych:

1) bedacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Na podstawie art. 28a ust. 2 w/w ustawy przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem
wspotwiasnosci  uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we
wspotwiasnosci  takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwtasnosci tacznej uwzglednia sie ftaczna
powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspéiwtasnosci.

Do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkow rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie zbyte,
chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, a takze powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostalty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
z dn. 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Padstwa. Powierzchnie
uzytkow rolnych ustala sie na podstawie oswiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomodci rolnej pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty
rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Zgodnie art. 29b ust. 1 ustawy w/w ustawy kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy
sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstgpnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozy nieprawdziwe os$wiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw
zawartych z KOWR.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu
nieruchomosci na rzecz Skarbu Parstwa przy odsprzedazy nieruchomoséci przez Nabywajacego
w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostana podane
do publicznej wiadomos$ci odrebnym ogtoszeniem.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnia
/Iﬁq/l.jm ............. 2024, w Urzedzie Gminy w Mragowie, w Biurze W-MIR w Olsztynie, w Oddziale
Terenowym Biura W-MIR w Szczytnie, w KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Korszach oraz
w  siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w ,,1§ztynie,
ul. Glowackiego 6, Biuletynie Informacji Publicznej KOWR. ar
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