Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Lidzbarku Warminskim
OLS.WGZ.L1.4240.107.2024.AC.2 Lidzbark Warmirski, 05.12.2024 r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE ;
SEKCJA ZAMIEJSCOWA W LIDZBARKU WARMINSKIM
dziafajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.
801 z péin. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomogciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz.U. z 2024r., poz. 589 z péZn. zm.) podaje do publicznej wiadomosci:
WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomos¢ ZABUDOWANA, polozona na terenie gminy Kiwity, oznaczona w ewidencji gruntéw
obrebu Czarny Kierz, jako:
- dziatka Nr 169/7 pow. 0,1600 ha, KW Nr OL1L/00029483/8
Ogélna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,1600 ha, z czego:
- sady na roli: 0,0300 ha, w tym: S-RIVa - 0,0300 ha
- zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy: 0,1300 ha, w tym Bp- 0,1300 ha

w tym: 0,1600 ha uzytkéw rolnych.

Nieruchomos¢ pofozona w obrebie Czarny Kierz, gmina Kiwity, powiat lidzbarski, w bezpoéredniej bliskoéci
zabudowy kolonijnej wsi Czarny Kierz, w rozlogu gruntéw rolnych. Dziatka o niereqularnym Kksztaicie,
nieogrodzona, porosnieta trawami i pojedynczymi drzewami w tym owocowymi. Dziatka zabudowana jest
budynkiem gospodarczym. Ponadto na dziafce znajdujg sie 3 garaze blaszane i drewniane szopki, nietrwale
zwigzane z gruntem i nie bedgce skfadnikami wycenianej nieruchomosci. Przez dziatke jest wyjezdzona droga do
pofoZnego obok siedliska. Przez teren dziatki przebiega sie¢ telekomunikacyjna. Nad dziatka przebiega linia

energetyczna.

Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drég publicznych. Dziatka 169/7 posiada dostep do
drogi gminnej wewnetrznej gruntowej, przejezdnej - Nabywca wilasnym staraniem i na wiasny koszt
bedzie musial zapewnic¢ sobie dostep do drogi publicznej i w zwiazku z tym nie wnosi i nie bedzie
whnosit Zadnych roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytufu.

Charakterystyka budynku:
Budynek gospodarczy, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, wybudowany w okofo 1930r. o powierzchni
zabudowy 106 m?. Budynek nie posiada instalacji .Budynek jest w zlym stanie technicznym:
e Sciany fundamentowe - nie zidentyfikowano,
e Sciany konstrukcyjne zewnetrzne — murowane z cegfy,
e Strop —konstrukcja drewniana,
e Dach - konstrukcja drewniana pokryta eternitem,
o Elewacje - tynk (spekane i zniszczone),
e Stolarka okienna - stalowa czesciowo bez przeszklenia,
e Stolarka drzwiowa - drzwi drewniane,
o Obrébki blacharskie dachu - brak,
e Rynny spustowe - brak,
e Podfogi — wylewki cementowe i ubytki posadzki,
e Sieci wewnetrzne — obecnie brak sprawnych.

UWAGA: Dziatka bezumownie uzytkowana - przez dziatke jest wyjezdzona droga do poloznego obok

siedliska. Ponadto na dzialce znajduja sie 3 garaze blaszane i drewniane szopki, nietrwale zwiazane z

gruntem i nie bedace skltadnikami wycenianej nieruchomosci. Kupujacy w umowie sprzedazy bedzie

zobowigzany o$wiadczyé: , Kupujacy jest éwiadomy faktu, 2e dziatka jest w bezumownie uzytkowana

-_samodzielnie i na wilasny koszt bedzie podeimowal dzialania w celu objecia nieruchomodgci w

posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowal w przysziosci z 2adnymi _roszczeniami_wobec
sprzedajacego z tego tytulu”.
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UWAGA: Przy zawarciu notarialnej umowy sprzedazy na dzialce nr 169/7 obreb Czarny Kierz zostanie
ustanowiona _sluzebno$é gruntowa polegajaca na prawie przejécia i przejazdu na rzecz
kazdoczesnhego wiasciciela i uzytkownika dziatki nr 1692/1 obreb Czarny Kierz, gm. Kiwity.

Zgodnie z zasdwiadczeniem Urzedu Gminy Kiwity, gmina przystapita do sporzadzenia planu ogoélnego gminy
oraz dysponuje sporzadzonym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego, w ktorym
dziatka nr 169/7 potozona w obrebie Czarny Kierz, przeznaczona jest na cele rolne. W stosunku do
przedmiotowych dziatek nie zostata wydana decyzja i nie wplynety wnioski o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Gmina nie przystapita i nie planuje przystapi¢ do zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego ani opracowania Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego. Nie ma zainteresowania inwestorow lokalizacjg elektrowni, nie dokonywano
pomiaru sity wiatru na potrzeby elektrowni wiatrowych. Na wskazanym terenie nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin, nie jest objety planem Natura 2000, nie jest potozony na obszarze chronionego krajobrazu ani
rezerwatu przyrody. Rada Gminy nie podjeta uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji oraz ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji. Nieruchomosci nie jest
objeta miejscowym planem odbudowy i nie znajduje sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Lidzbarku Warmiriskim znak GKK.6820.17.2024.GN z dnia
10.04.2024r. przedmiotowa dziatka nie jest obcigzona dozywotnim uzytkowaniem.

Zgodnie z zaswiadczeniem ze Starostwa Powiatowego w Lidzbarku Warminskim znak: 05.6164.3.136.2024 z
dnia 02.04.2024r. przedmiotowa dziatka nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie z dnia
03.04.2024r., znak: BI.ZZ1.0145.67.2024 na przedmiotowej dziatce nie wystepuja srodladowe wody ptynace ani
urzadzenia melioracji wodnych.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie znak: WSI.402.420.2024.KK z dnia
24.04.2024r. dziatka nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16.04.2004 r.
o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego
krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo -
krajobrazowy.

Warminsko - Mazurski Urzad Wojewodzki w Olsztynie pismem znak WIN-III.7511.2.142.2024.MK z dnia
09.04.2024r. informuje, ze nie posiada rejestrow ani dokumentow mogacych jednoznacznie potwierdzi¢ ze w
stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byly zgtaszane roszczenia. Ponadto nie tocza sie przed Wojewoda
Warminsko - Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z pismem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie znak: IZAR.5136.206.2024.zw z dnia
29.04.2024r. na przedmiotowej dzialce nie znajdujg sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw, badZz ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw. Do nieruchomos$ci majg zastosowanie
przepisy art. 32 i 33 Ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie z dnia 25.04.2024r.,
znak O/0L.Z-3.713.168.2024.AP przedmiotowa dziatka nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej i
przez obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej, w zwigzku z czym nie zachodzi
koniecznos¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég krajowych.

Zgodnie z pismem Zarzgdu Drog Wojewddzkich w Olsztynie znak: ZDW-IP-2301/334/2024 z dnia 03.04.2024r.
ZDW nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi wojewodzkiej, ktora bytaby usytuowana na przedmiotowej

dziatce.

Zarzadu Drog Powiatowych w Lidzbarku Warminskim pismem z dnia 11.04.2024 roku znak: ZDP.412.37.2024.AL
poinformowal, iz przez przedmiotowa dziatke nie jest planowane przeprowadzenie drog powiatowych.

Urzad Gminy w Kiwitach pismem znak: GKS0.1.7021.10.2024 z dnia 02.04.2024r. poinformowat, ze dziatka nr
169/8 obreb Czarny Kierz jest to droga gminna wewnetrzna stanowigca dojazd do dziatki 169/7. Na drodze tej
nie beda prowadzone prace zwigzane z przebudowa, lub poszerzeniem, a jedynie prace zwigzane z jej biezgcym

utrzymaniem.
Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi_=- 25.650,00 =zt
(stownie: dwadziescia piec tysiecy szescset piecdziesiat ztotych)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy lub Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozyé sptate naleznosci na roczne raty.

214




Warunki rozktadania ceny sprzedazy na raty okresla Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z
dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkow rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy
nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokoéci oprocentowania roztozonej na raty
naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Na wniosek nabywcy, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze rozlozyé splate naleznosci za
nabywang nieruchomos$¢ na roczne raty, na okres nie diuzszy niz 5 lat (wraz z pierwsza wplatg), jeéli
przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy nabywca wpiaci co najmniej 10% jej ceny i przediozy
zabezpieczenie splaty kwoty naleznosci rozlozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na
splate tej naleznosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomoéciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.).

KOWR zastrzega mozliwoSC przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej z
wykorzystaniem aplikacji Zoom. Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji
Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu Srodkdéw komunikacji elektronicznej znajduja sie
pod adresem: https://www.gov.pl/web/kowr/transmisje-on-line.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Lidzbarskiego. Strony zobowigzane
bedg do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie bedg wystepowaty wobec siebie z zadnymi
roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w
powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jeZeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to
oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na
zyczenie | wylgczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie zlozyé oswiadczenie w
notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w skiad nabywanej
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moZe nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw
rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomoséci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwiasnosci
lacznej uwzglednia sige taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwirasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaftowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzvytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty
rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajgcych udziatowi we wspéiwtasnosci takiej nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomoéci rolnej bedzie zobowiazany do zlozenia w akcie notarialnym
stosownego  oswiadczenia w  zakresie posiadanei na _ wlasno$¢  powierzchni  uzytkéw  rolnych.
W oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepuiacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnodci karnei za
ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnodci karneji za

sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Parnistwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, Ze jest mu znane powyZsze prawo przystugujace Krajowemu

Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie

sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu é$rodkéw finansowych na ten cel oraz Ze nie zawart

umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktdra ztozyta nieprawdziwe osdwiadczenie

podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia. Sktadajacy oéwiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
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zlozenie falszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastgpi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkdw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogltoszeniem.

Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w OT KOWR Sekcja
Zamiejscowa w Lidzbarku Warmiriskim, ul. Ornecka 6a, 11-100 Lidzbark Warminski (tel. 89 767 78 10).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 16.12.2024 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy Kiwity,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza — Biuro w Bartoszycach,

Oddzialu Terenowego KOWR w Qlsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Lidzbarky Warminskim

NMpWNE

KIEROWNIK
Sekdji Zamiejscowej
w LigzRarku Warminskim

Antorti Wyszomirski
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