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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE i
SEKCJA ZAMIEIJISCOWA W LIDZBARKU WARMINSKIM

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego Paristwowego Funduszu Ziemi

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomosé niezabudowana, potozona na terenie gminy Dobre Miasto, oznaczona w ewidencji
gruntéw obrebu Cerkiewnik, jako:
- dziatka Nr 79/1 pow. 1,2412 ha, KW Nr OL10/00163013/7
Ogélna powierzchnia nieruchomos$ci wynosi 1,2412 ha, z czego:
- faki trwate: 0,4097 ha, w tym: LIV - 0,2971 ha, £VI - 0,1126 ha
- grunty pod rowami na takach trwatych: 0,0406 ha, w tym: W-£VI - 0,0406 ha
- nieuzytki: 0,7909 ha

w tym: 0,4503 ha uzytkéw rolnych.

Nieruchomo$é pofozona w roztogu wsi Cerkiewnik, ok. 1 km od zwartej zabudowy mieszkalnej wsi Cerkiewnik.
Ksztaft dziatki zwarty, nieregularny. Rze?ba terenu ptaska. Dziatka nieuzytkowana. W czesci trwaty uzytek
Zielony. Znaczng czeé¢ powierzchni przedmiotowej dziatki zajmuje nieuzytek - okresowo podmokle obnizenie
terenu. Na dziafce wystepuja pojedyncze drzewa liéciaste zakrzaczenia. Drzewostan nie przedstawia wartodci
uzytkowej. Wartoé¢ drzewostanu Jako surowca opatowego nie przekracza kosztéw pozyskania. Przez teren dziatki
przebiega siec gazowa.

Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drég publicznych. Dziatka 79/1 posiada dostep do
drogi gminnej wewnetrznej gruntowej, wydzielonej geodezyjnie, nieprzejezdnej - Nabywca wlasnym
staraniem i na wlasny koszt bedzie musiat zapewnié sobie dostep do drogi publicznej i w zwiazku z

tym nie wnosi i nie bedzie wnosif Zadnych roszczeri wobec Sprzedajacego z tego tytulu.

Dziatka 79/1 powstata w wyniku podziatu dziatki 79, na ktéra dnia 07. 08.2012r. zostata zwarta umowa nr
19/01/2012 z Pomorska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0. o udostepnienie gruntu pod budowe i eksploatacje
gazociggu wysokiego ciénienia DN150 PN63 relacji Olsztyn - Dobre Miasto. Inwestycja zostata zakoriczona.
Gazociaqg, na ktéry wydano zgode obecnie znajduje sie na dzialce 79/1. Zgodnie z § 4 w/w umowy .na odrebny
wniosek Inwestora zostanie ustanowiona odplatna stuzebnoéé przesytu obcigzajaca nieruchomodd, polegajacg na
prawie nieograniczonego dostepu do nieruchomosci obcigzonei, w celu wykonania niezbednych robdt zZwigzanych
Z_eksploatacja, konserwacjs, naprawq oraz remontem inwestycji, w_szczegdlnodci wejscia i dojazdu na teren
nieruchomosci obcigzonej stuzebnoscig.” W zwigzku z powyzZszym, Kupujgcy przejmie obowiazki wynikajgce z
W/w umowy i bedzie Zobowigzany do ustanowienia odpiatnej stuzebnoéci zgodnie z & 4 w/wW umowy na wniosek
Inwestora. Nabywca jest sSwiadomy powyzszego i nie bedzie wnosit uwagq i zastrzezer.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miejskiego w Dobrym Miescie dziatka nr 79/1 obreb Cerkiewnik w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre Miasto, zatwierdzonym
Uchwatg Nr XXIX/158/2020 Rady Miejskiej w Dobrym Mieécie z dnia 28.09.2017r. znajduje sie na terenach
rolniczych oraz obszarze szczegblnego zagrozenia powodziowego o prawdopodobiefnstwie
wystapienia powodzi wynoszacym 1%. Rada Miejska w Dobrym Mieécie cdjeta Uchwate Nr | XXX/521/2024
0 przystapieniu do sporzgdzenia planu ogdlneqo Gminy. Gmina Dobre Miasto nie planuje przystapienia do zZmiany
obowiazujgcego na tych terenach Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Dobre Miasto, nie planuje przystapienia do opracowania miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego na wskazanym terenie i Jego sasiedztwie oraz nie posiada obowigzujacego planu odbudowy. Dla
przedmiotowej nieruchomoséci nie wydano decyzji, warunkéw zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Urzad nie posiada informacji o zainteresowaniu inwestoréw lokalizacja elektrowni wiatrowych na
tym terenie. Na przedmiotowym terenie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin. Dziatka potozna jest na
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Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny. Rada Miejska w Dobrym Miedcie nie wyznaczyta, w
drodze uchwaty, obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na podstawie art. 8 Ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji. Przedmiotowa dziatka nie zostata ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Olsztynie znak: GN-1.6621.1.87.2023 z dnia 20.10.2023r. dziatka
nie jest obcigzona dozywotnim uzytkowaniem. Nie zgtoszono zadnych roszczen w stosunku do ww.
nieruchomodci. Nie toczy sie postepowanie administracyjne zwigzane z zarzutem o0 sprzeczne z prawem
przejecie ww. nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z zaswiadczeniem Starostwa Powiatowego w Olsztynie z dnia 12.10.2023 r. nr I/1970/2023 dziatka nie
zostata objeta uproszczonym planem urzadzania lasu i nie zostata objeta decyzja, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3
ustawy z dnia 28.09.1991 o lasach.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie z dnia
12.10.2023r., znak: BI.ZZ1.0145.191.2023.K] na przedmiotowej dziatce nie wystepuja srodlgdowe
powierzchniowe wody plynace, jak réwniez zgodnie z ewidencjg urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw nie wystepujq urzadzenia melioracji wodnych. Przedmiotowa dziatka graniczy z dziatkg
ewidencyjng nr 79/2 w obrebie Cerkiewnik, ktéra zgodnie z danymi zawartymi w cyfrowej Mapie Podziatu
Hydrograficznego Polski stanowi $rédladowe wody ptynace — .rzeka tyna” (identyfikator hydrograficzny cieku:
584). Zgodnie z art. 232 ustawy Prawo wodne zakazuje sig grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych
érédladowych wéd powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od liii brzegu a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar. Zarzad Zlewni w Olsztynie nie widzi przeciwskazan w trwatym
rozdysponowaniu w/w dziatki.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 03.11.2023 r. znak:
WSI.402.896.2024.1B nieruchomogé nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy
7 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny, zespdt przyrodniczo - krajobrazowy. Jednakze
dziatka potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, w stosunku do
ktérego obowiazuja zapisy uchwaty Nr XXVI/606/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
25.04.2017r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej tyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z 2017 r. poz. 2466).

Warmifisko - Mazurski Urzad Wojewddzkiego w Olsztynie pismem z dnia 13.10.2023r. znak: WIN-
I11.7511.2.562.2023.M] informuje, ze nie posiada rejestréw ani dokumentéw mogacych jednoznacznie
potwierdzi¢ ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomodéci byly zgtaszane roszczenia. Ponadto nie toczqg sig
przed Wojewoda Warminsko - Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z zarzutem O sprzeczne z
prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z pismem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie z dnia 30.10.2023r. znak:
IZAR.5136.555.2023.aka, na przedmiotowej dziatce nie znajduja sig stanowiska archeologiczne oraz obiekty
wpisane do rejestru zabytkow, badz ujgte w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Do nieruchomosci majg
zastosowanie przepisy art. 32 i 33 Ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekgcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie z dnia 07.11.2023r.
znak: O/0L.Z-3.713.521.2023.BS, przedmiotowa dziatka nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej
i przez obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej, w zwiazku z czym nie zachodzi
koniecznoéé rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drog krajowych.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewédzkich w Olsztynie z dnia 17.10.2023r. znak: ZDW-IP-2301/1017/2023,
ZDW nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi wojewodzkiej, ktéra bytaby usytuowana na ww. dziafce.

Zgodnie z pismem Powiatowej Stuzby Drogowej w Olsztynie z dnia 09.01.2024r. znak: DU.4115.4.2024.JN,
dziatka nie przylega do zadnej drogi powiatowej.

Zgodnie z pismem Urzedu Miejskiego w Dobrym Miedcie z dnia 17.10.2023r. znak IN.7226.47.2024.KSz, Gmina
Dobre Miasto nie planuje przebudowy i poszerzenia drogi oznaczonej jako dziatka nr 78, ktéra stanowi droge
gminng wewnetrzna.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi_~ 53.950,00 =z}
(stownie: pieédziesiat trzy tysiace dziewigéset piecdziesiat ztotych)

Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy lub Krajow
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Warunki rozktadania ceny sprzedazy na raty okreéla Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z
dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci z tytulu sprzedazy
nieruchomosci z Zasobu Wtasnoséci Rolnej Skarbu Parstwa oraz wysokosci oprocentowania roziozonej na raty
naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Na wniosek nabywcy, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze rozfozy¢ splate naleznoséci za
nabywang nieruchomo$éé¢ na roczne raty, na okres nie dluzszy niz 15 lat (wraz z pierwsza wplata), jesli

przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy nabywca wptaci co najmniej 10% jej ceny i przediozy
zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci roziozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na
splate tej naleznosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pézn. zm.).

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej z
wykorzystaniem aplikacji Zoom. Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji
Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajdujg sie
pod adresem: https://www.gov.pl/web/kowr/transmisje-on-line.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo&é zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztyriskiego. Strony zobowigzane
bedg do zfozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaly wobec siebie z Zadnymi
roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnodci w zakresie rodzaju uZytkow oraz ewentualnej réznicy w
powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to
oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapic na
Zyczenie | wylgczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie w
notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu | wyrysu dziatek wchodzacych w skiad nabywanej
nieruchomosci.

1) bedacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwlasnoéci  uwzglednia sig  powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdétwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwiasnosci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomodci rolnych stanowigcych przedmiot
wspolwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1897 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreélonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, tgki trwate, pastwiska trwate, grunty
rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych, bedacych przedmiotem wspoiwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspétwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomoéci rolnej bedzie zobowigzany do zlozenia w_akcie notarialnym
stosownego oSwiadczenia w  zakresie  posiadanei na  wiasnosé powierzchni _ uzytkéw  rolnych.
W _o$wiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacei tresci: .Jestem Swiadom odpowiedzialnosci karnej za
ztoZzenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuie pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za

sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje

prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia o$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyisze prawo przystugujace Krajowemu

Osrodkowi.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone

zostanie umowne prawo odkupu nieruchomos$ci na rzecz Skarbu Paristwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia
umowy sprzedazy. PowyzZsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiggi wieczystej urzadzonej dla
nieruchomosci. Ze szczegbtowymi warunkami zastosowania umownego prawa odkupu mozna sie zapoznaé w

Sekcji Zamiejscowej w Lidzbarku Warminskim.
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Kazdy nabywca nieruchomoéci Zasobu przed zawarciem umowy sprzeda?y oraz w notarialnej umowie
sprzedazy sklada o$wiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart
umowy przedwstepnej na_ zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra zlozyta nieprawdziwe oswiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za skladanie fatszywego oswiadczenia. Skiadajgcy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej treéci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
zlozenie falszywego oéwiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w_przetarqu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogtoszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskac w OT KOWR Sekcja
Zamiejscowa w Lidzbarku Warminskim, ul. Ornecka 6a, 11-100 Lidzbark Warminski (tel. 89 767 78 10).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 16.12.2024 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Gminy Dobre Miasto,

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

4. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Lidzbarku Warmiriskim

EROWNIK
Sekcji Zamiejscowe)
w Liizbarky Warminskim

Anteni Wyszomirski
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