-

Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Koszalinie
KOS.WKUZ.KO.4240.W.171.2024.JN

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie

dziatajac na podstawie:
> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.
z 2022 r., poz. 2329);
> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Kotobrzeg, pochodzacej ze zlikwidowanego PGR Drzonowo, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos¢ rolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 738 z obrebu Drzonowo
o powierzchni ogdlnej 0,0499 ha.

Dla nieruchomos$ci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Kotobrzegu o numerze
KO1L/00021843/9.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,0499 ha, z czego:
- grunty orne: 0,0499 ha, (w tym kl: RIVa-0,0499 ha)

Opis nieruchomosci: nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, uzytkowana jako ogrodek przydomowy, potozona
w kompleksie ogrodkow dziatkowych. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej.

Urzad Gminy Kotobrzeg wypisem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebdéw Sarbia,
Drzonowo i Bogustawiec - pismo znak: GNP-II1.6727.20.12.2024 z dnia 17.10.2024 r. informuje, ze zgodnie
z uchwatga Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIII/289/2021 z dnia 05.11.2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kofobrzeg dla obrebéw Sarbia, Drzonowo, Bogustawiec,
ogtoszong w Dz. Urz. Wojew. Zachodniopomorskiego dnia 17.01.222 r. poz. 266, dziatka nr 738
potozona w obrebie Drzonowo lezy na terenach opisanych na rysunku planu symbolem 1.86-ZD,
przeznaczonych pod:
Dla terenéw 1.86-ZD (o powierzchni ok. 12,44ha), 1.87-ZD (o powierzchni ok. 0,44ha), 1.88-ZD (o powierzchni
ok. 0,61ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny ogrédkow dziatkowych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki ogrodowej): 15%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki ogrodowej): 0,15;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki ogrodowej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400m2;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 65%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7m;
9) geometria gtdwnych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:
a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 30 stopni,
b) pokrycie i kolorystyka dachéw: matowa dachdowka ceramiczna, cementowa lub materiat dachdowko
podobny, w odcieniach: grafitu, brgzu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza sie drewno lub
materiat drewnopodobny, kamien.
3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: nie dotyczy.
4. Tereny 1.87-ZD i 1.88-ZD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ,E” ochrony
ekspozycji wsi Sarbia oraz wsi Drzonowo, ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonej na rysunku planu,
w ktdrej obowigzujq ustalenia zawarte w § 15.

75-411 Koszalin, Partyzantéw 15A, nr tel. 94 347 31 00, www.kowr.gov.pl -




5. Teren 1.87-ZD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzujq ustalenia zawarte w § 17.

6. W granicach terenéw 1.86-ZD, 1.87-ZD, 1.88-ZD, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 26 ust. 1.

7. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 29.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

9. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

Pozostate ustalenia zgodnie z uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIII/289/2021 z dnia 05.11.2021 r.

Na w/w tereny nie wptynety wnioski o zmiane przeznaczenia dziatki w planie, nie wydano decyzji o warunkach

zabudowy, ani decyzji lokalizacji celu publicznego.

Ponadto Urzad Gminy Kotobrzeg informuje, ze dla dziatki nr 738 potozonej w obrebie ewidencyjnym Drzonowo:

- nie zostata wszczeta procedura zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; dnia
22.12.2023 r. zostata podjeta uchwata nr LXI1I/512/2023 Rady Gminy Kotobrzeg w sprawie przystgpienie do
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Kotobrzeg;

- Gmina nie przewiduje zmiany przeznaczenia w/w terenow;

- nie wptynety wnioski o zmiane przeznaczenia dziatki w planie oraz o wydanie decyzji administracyjnych, nie
wydano decyzji o warunkach zabudowy, ani decyzji lokalizacji celu publicznego;

- na terenie Gminy Kotobrzeg nie wyznaczono obszaréw, o ktérych mowa w ustawie o rewitalizacji z dnia
9 pazdziernika 2015 roku (Dz. U. 2021 r., poz. 485) oraz nie przyjeto miejscowego planu odbudowy;

- Gmina nie planuje zlokalizowania farmy elektrowni wiatrowych, a wyznaczenie strefy oddzialywania farm
elektrowni wiatrowych wymaga odrebnej analizy;

- w/w dziatka lezy w obszarach chronionych Natura 2000;

- w/w dziatka posiada posredni dostep do drogi publicznej nr 860403Z poprzez drogi wewnetrzne. Jednoczesnie
informuje, ze bezposredni dostep do drogi publicznej mozna uzyska¢ na podstawie decyzji o lokalizacji zjazdu,
zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 645).

Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:
1. Dziatka uzytkowana jest jako ogrédek przydomowy.
2. Dziatka lezy w obszarach chronionych Natura 2000.

Cena nieruchomosci wynosi 8 100,00 zt (stownie: osiem tysiecy sto 00/100 ztotych). Cena zawiera koszty
przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéow rolnych bedaca
wilasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

KOWR zamierza sprzedaz nieruchomos¢ na rzecz obecnego uzytkownika przy zastosowaniu przepisow art. 42 i 43
ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Cena sprzedazy, dla os6b korzystajacych z ww. nieruchomosci, ulega pomniejszeniu o:

1) 6% za kazdy rok pracy osoby uprawnionej

2) 39% za kazdy rok korzystania z nieruchomosci osoby uprawnionej, przy czym obnizka nie moze
przekroczy¢ 95% ceny sprzedazy.

Pomniejszenie ceny sprzedazy o ww. stawki obejmuje wylacznie 500 m?2 powierzchni uzytkowej
nieruchomosci.

Nieruchomo$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkéw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.

OT KOWR w Koszalinie nie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty. Cena sprzedazy
winna by¢ w catosci uiszczona przed zawarciem umowy sprzedazy.
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Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyska¢c w SZ KOWR
w Kotobrzegu, ul. Matejki 10, 78-100 Kotobrzeg lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantéw 15A, 75-411
Koszalin albo dzwonigc pod nr tel. 94 354 26 55.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

1. Oddziatu Terenowego w Koszalinie
2. SZ KOWR w Kotobrzegu
3. Urzedu Gminy w Kotobrzegu
4. Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej
5. na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
Koszalin, dnia: ............ 12.2024 1. e
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