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OGLOSZENIE
Nr WZ/001/030/2025

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W WARSZAWIE

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) podaje do publicznej wiadomosci, ze
ogtasza:

. WYKAZ NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONEJ DO SPRZEDAZY
POLOZONEJ NA TERENIE OBREBU HUMIECINO-KOSKI, GMINA GRUDUSK,
POWIAT CIECHANOWSKI, WOJ. MAZOWIECKIE

Podstawowe informacje o nieruchomosci - oznaczenie i powierzchnia nieruchomosci
wedtug danych z ewidencji gruntéw:

Nieruchomos¢ niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntdw jako dziatka nr 72/4 o powierzchni
43,3301 ha, potozona w obrebie 0004 Humiecino-Koski, gmina Grudusk, powiat ciechanowski,
dla ktdérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr PL1C/00024520/7 przez Sad Rejonowy w Ciechanowie,
w tym:
o grunty orne 43,0235 ha, w tym klasy gleby:

RIIIb - 16,2030 ha, RIVa - 6,1830 ha, RIVb - 5,6382 ha, RV - 9,5517 ha, RVI - 5,4476 ha,
e lasy LsIV - 0,2776 ha,
e nieuzytki N - 0,0290 ha.
Cena nieruchomosci - 3.112.000,00 zi (stownie: trzy miliony sto dwanascie tysiecy ztotych), sprzedaz
zwolniona bedzie z podatku od towardéw i ustug VAT (w cenie ujete sg koszty przygotowania
nieruchomosci do sprzedazy).

Nieruchomos¢ przylega do drég publicznych (wojewddzkiej DW616 i powiatowej DP1204W).

Zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2024 r. poz. 320)
budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do
drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu
lub przebudowe zjazdu. Budowe zjazdu na wtasny koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego, wykonuje
nabywca nieruchomosci.

Dla terenu, na ktérym znajduje sie ww. nieruchomosé, Gmina Grudusk nie posiada aktualnego planu
zagospodarowania przestrzennego. W nieobowigzujacym planie zagospodarowania uchwalonym uchwatq
nr IV/19/89 Gminnej Rady Narodowej z dnia 17 lutego 1989 r. dziatka byta przeznaczona pod teren
upraw polowych i znajdowata sie w strefie chronionego krajobrazu.

W studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudusk uchwalonym
uchwatg nr 209/XXIX/2002 Rady Gminy Grudusk z dnia 29 kwietnia 2002 r. dziatka nr 72/4 znajduje sie
w strefie B1 oraz B2 przewidzianej do rozwoju rolnictwa i funkcji rolno-lesnych w oparciu o wykorzystanie
potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, sa to grunty orne dobre i Srednie jakosciowo (kompleks 1,
2, 4,5, 8), atakze w obszarze chronionego krajobrazu oraz obszarze wysokiej ochrony (OWO) gtdwnego
zbiornika wéd podziemnych.
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KOWR informuje, iz na podstawie art. 29 ust. 1, ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 589 ze zm.) pierwszenstwo
w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1. spotdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscig, ktorej uzytkowanie
ustanowione na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 r.;

2. dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej 3 lat;

3. zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych
w granicach specjalnych stref ekonomicznych.

Wszystkim uprawnionym do pierwszenstwa w nabyciu KOWR ztozy odrebne pisemne zawiadomienie.
Zgodnie z art. 28a ust. 1 i 2 ww. ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa moze nastgpic¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy faczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1. bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2. nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1. bedacych przedmiotem wspdiwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwitasnosci
facznej uwzglednia sie taczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwiasnosci.

2. do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdédw rolnych, ktére zostalty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktdorych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1.

Powierzchnie uzytkéow rolnych, ustala sie na podstawie oswiadczenia ztozonego przez nabywce
nieruchomosci rolnej.

Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe os$wiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie

fatszywych zeznan. Sktadajacy oswiadczenie jest zobowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej

tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”.

Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.U.

z 2024 r, poz. 423 ze zm.) za uzytki rolne uwaza sie grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,

grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami. Przy ustaleniu powierzchni uzytkow

rolnych, bedacych przedmiotem wspodtwitasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych

odpowiadajacych udziatowi we wspoétwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwiasnosci

facznej uwzglednia sie taczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot

wspotwlasnosci.

Zgodnie z art. 29a ust. 1 w/w ustawy w umowie sprzedazy zawarte bedq zobowigzania nabywcy do:

1) nieprzenoszenia wtasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przez okres 15 lat od dnia nabycia
nieruchomosci oraz do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na niej w tym okresie, a w przypadku oséb
fizycznych do osobistego prowadzenia tej dziatalnosci;

2) nieustanawiania w okresie, o ktérym mowa w pkt 1, hipoteki na nieruchomosci nabytej z Zasobu na
rzecz innych podmiotéw niz KOWR;

3) zaptaty kwoty w wysokosci 40% ceny sprzedazy w przypadku:

a) niedotrzymania przez nabywce nieruchomosci ktéregokolwiek ze zobowigzan, o ktérych mowa
w pkt 1i 2, albo

b) zlozenia nieprawdziwego o$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 29b ust. 1.
Postanowienia ust. 1 pkt 3 nie stosuje sie w przypadku:
1) przeniesienia wtasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu:

a) na rzecz zstepnego, wstepnego, przysposobionego lub przysposabiajgcego, a w przypadku ich
braku - krewnego w linii bocznej albo

b) za pisemna zgoda KOWR;

2) udzielenia pisemnej zgody przez KOWR na ustanowienie hipoteki na nieruchomosci nabytej
z Zasobu.



Naleznos$¢ z tytutu sprzedazy nieruchomosci moze by¢ roztozona na pdétroczne lub roczne raty, na okres
nie dtuzszy niz 15 lat. Wysokos$¢ pierwszej wptaty wnoszonej przed zawarciem umowy nie bedzie mogta
by¢ mniejsza niz 10% ceny nabycia. Roztozenie ceny sprzedazy na raty uwarunkowane jest
m.in. ztozeniem wiarygodnych zabezpieczen.

Zgodnie z art. 29b ust. 1, kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy
sktada oswiadczenie o pochodzeniu s$rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

KOWR sprzedaje nieruchomosci zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji
gruntow i budynkow. Nabywca bedzie zobowigzany do ztozenia oswiadczenia, ze zrzeka sie wszelkich
roszczen wobec KOWR z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentualnej
réoznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnie, niz jest to oznaczone w wypisie z ewidencji gruntéw i budynkdéw i wyrysie z mapy
ewidencyjnej wydanym przez starostwo powiatowe.

Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastgpi¢ na zyczenie i wytaczny koszt nabywajacego.

Zawiadomienie o zamiarze zbycia za cene i na powyzszych warunkach bedzie wigzace dla stron, o ile
Dyrektor Generalny KOWR udzieli szczegdlnego petnomocnictwa na sprzedaz tej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ww. ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,
KOWR przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat, od dnia nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

KOWR informuje, ze zgodnie z art. 593-595 Kodeksu cywilnego w umowie sprzedazy zastrzezone
zostanie umowne prawo odkupu na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat liczac od dnia nabycia
nieruchomosci z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Szczegotowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy mozna uzyska¢ w Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Warszawie, Plac Bankowy 2, pietro 3c, pok. 33,
tel. 22 531 15 48, od poniedziatku do pigtku w godz. 9.00 - 15.00.

Ogtoszenie niniejsze zostato wywieszone na tablicach ogtoszen w siedzibach:

1. Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa Oddziatu Terenowego w Warszawie, Plac Bankowy 2, pietro 3c
2. Urzedu Gminy Grudusk,

3. Mazowieckiej Izby Rolniczej Oddziat w Ciechanowie, ul. 17 stycznia 7a,

4. Sekcji Zamiejscowej Gospodarowania Zasobem w Krasnem,

oraz opublikowane na stronach :

https://www.gov.pl/web/kowr oraz https://www.nieruchomoscikowr.gov.pl/

w dniach od 07 stycznia 2025 r. do 22 stycznia 2025r.
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