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ODDZIAL TERENOWY W POZNANIU
podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy
potozonej w pow. gostynskim, woj. wielkopolskie

Przedmiotem sprzedazy bedzie nieruchomos$¢ rolna zabudowana potozona w obrebie TWORZYMIRKI, gm.
Gostyn, pow. gostynski, sktadajaca sie z dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow jako:

- dziatkinr240/16,62/11,113/1,64/1,89/2,79/1i84/1 otacznej pow. 61,2317 ha, w klasie uzytkow:
grunty orne RIIIa - 1,9300 ha, RIIIb - 4,9148 ha, RIVa - 12,5100 ha, RIVb - 18,8000 ha, RV - 12,5900 ha, RVI
- 3,5800 ha, taki trwate LV - 3,2666 ha, VI - 1,2500 ha, pastwiska trwate PsV - 0,0600 ha, W-RV - 0,0100 ha,
BR-RVI - 2,0051 ha, Br-RIIIb - 0,1852 ha, N - 0,1300 ha, na nieruchomosci znajdujg sie nastepujace srodki
trwate: silos nr inw. ST 104/G/238, obora nr inw. ST 108/C/38/+2, bukaciarnia nr inw. ST 108/C/39+1, chlewnia
nr inw. ST 108/G/42/+3, chlewnia nr inw. ST 108/G/42/+4, ogrodzenie nr inw. ST 291/G/357 dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr PO1Y/00023238/4 przez Sad Rejonowy Wydziat Ksiag Wieczystych w
Gostyniu. Dziat III i IV KW wolny od wpiséw.

Cena nieruchomosci wynosi: 4.732.150,00 zt brutto (sfownie: cztery miliony siedemset trzydziesci dwa
tysigce sto piecdziesigt ztotych)

w tym wartos$¢ budynkéw 44.800,00 zt

Cena sprzedazy zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Informuje sie o mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty.

PRZEZNACZENIE: Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej nieruchomosci.
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn, zatwierdzonym
uchwatg nr XXXV/435/22 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 10 marca 2022 r. wyznaczono nastepujace kierunki
zagospodarowania: dz. nr 240/16 - iaki, dz. nr 62/11 - tereny obstugi produkcji rolnej i nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej, dz. nr 113/1 - grunty orne, tereny obstugi produkcji rolnej i nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej, tereny rozwoju zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi i nieuciazliwej
dziatalnosci gospodarczej, dz. nr 64/1 - tereny obstugi produkcji rolnej i nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej,
parki zabytkowe, grunty orne, tereny rozwoju zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi
i nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, dz. nr 89/2 - tereny dolesien, dz. nr 84/1 - tereny dolesien oraz
grunty orne, dz. nr 79/1 - tereny dolesien, grunty orne oraz tgki. Nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Na przedmiotowych dziatkach nie planuje sie budowy drédg gminnych. Nie planuje sie i
nie tocza sie procedury planistyczne: zmiany ustaleft studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego lub uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie ztozono wnioskow o
zmiane kierunkow zagospodarowania w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujgce studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje lokalizacji elektrowni wiatrowych. Dziatki nie znajdujq
sie na obszarach rewitalizacji i Specjalnej Strefy Rewitalizacji. Nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy. W
gminnej ewidencji zabytkdéw ujete sq: stajnia, obora, chlewnia oraz park, wchodzace w skfad zespotu folwarcznego
w Tworzymirkach, zlokalizowane na dziatce o nr ewid. 62/11. Przedmiotowe dziatki objete sa granicami Uchwaty
Nr LX/689/24 z dnia 7 marca 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu ogdlnego gminy Gostyn.
Przyblizony czas uchwalenia planu to IV kwartat 2025r.

Nieruchomosci posiadajg dostep do drogi publicznej.

Zgodnie z informacjg przekazang przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na dziatkach o nr 62/11,
240/16, potozonych w obrebie Tworzymirki nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, natomiast dziatki o nr
64/1, 79/1, 84/1, 89/2 i 113/1 potozone w obrebie Tworzymirki sq zdrenowane.



Zgodnie z informacja z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu na przedmiotowych
nieruchomosciach znajduja sie nastepujace zabytki: na terenie dziatki nr 62/11 znajduje zespot folwarczny, ujety
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw. W gminnej ewidencji zabytkdw znajduje sie réwniez nastepujace
zabytki stajnia, obora z 2 pot. XIX w., chlewnia z 2 pot. XIX w., obora z 2 pot. XIX w. oraz park z 2 pot. XIX w., na
dziatce nr 113/1 znajduje sie stanowisko archeologiczne Tworzymirki 5 AZP 62-28/120, na dziatce nr 240/16
stanowisko archeologiczne Tworzymirki 3 AZP 62-29/3 ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. WWKZ nie wnosi
zastrzezen odnosnie sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci i przekazuje wskazania konserwatorskie dot. ww.
zabytkéw. Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (art.5 pkt.3 i art.4) zabytkom nalezy
zapewnic¢ zabezpieczenie i utrzymanie w jak najlepszym stanie w sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego
wartosci. Zabytki nieruchome - zespdt folwarczny z 2 pot. XIX w. wg karty ewidencyjnej tzw. ,biatej” opracowanej
w 1988 r. usytuowany w centrum zespotu budynek stodoty oraz znajdujacy sie na pd.-zach. Od zabudowan
folwarcznych budynek mieszkalny (dwor?) zostaty rozebrane w latach 70-tych XXw. Zachowane budynki sg w
znacznym stopniu przebudowane. Poniewaz przedmiotowe budynki ujete zostaty w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw jako elementy zespotu folwarcznego, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna przy tych obiektach
wymaga szczegolnej starannosci i dbatosci w zakresie rozwigzan projektowych i zastosowanych materiatéw.
Remontowane budynki powinny zachowa¢ swdj wyglad zewnetrzny w zakresie gabarytdw, uksztattowania bryty,
ksztattu dachu i kompozycji elewacji. Usytuowanie ewentualnych nowych obiektéw powinno nawigzywac do
nieistniejagcych budynkdw, rozmieszczonych wokdt dawnego podworza folwarcznego. Na terenie objetym ochrong
konserwatorska wyklucza sie mozliwos¢ sytuowania obiektéow stanowigcych dominante wysokosciowg i
przestrzenna, niezwigzanych ze sposobem funkcjonowania tych obiektow. Teren dawnego parku znajdujacy sie w
zachodniej czesci dziatki winien pozostac jako niezabudowany obszar zielony. Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane w stosunku do obiektow budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkdw, a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje organ administracji
architektoniczno- budowlanej w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw. Zabytki archeologiczne.
Tereny pozostatosci pradziejowego i historycznego osadnictwa stanowia zabytek archeologiczny podlegajacy
ochronie i opiece konserwatorskiej bez wzgledu na stan zachowania. Wszelkie zmiany sposobu ich przeksztatcenia
wigza¢ sie beda z koniecznoscig uzgodnienia z wilasciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw na etapie
prowadzonych postepowan na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto ww.
nieruchomosci powinny by¢ uzytkowane w sposéb nie zagrazajacy historycznym wartosciom zabytkéw na jej
terenie, a posiadacz zabytku winien przestrzegac przepiséw zawartych w art. 5 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. WWKZ informuje, ze w oparciu o aktualng dokumentacje dot.
przedmiotowego terenu na terenie pozostatych nieruchomosci w obrebie Tworzymirki tj. na terenie dz. 64/1, 79/1,
84/1, 89/2 nie wystepujg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ani inne obiekty zabytkowe. Jednoczes$nie
WWKZ przypomina, ze kto w trakcie prowadzenia robét ziemnych odkryt przedmiot co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkdéw, jest obowigzany zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami , 1) wstrzymaé wszelkie roboty majace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, 2) zabezpieczy¢
przy uzyciu dostepnych srodkdéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, 3) niezwiocznie zawiadomié o tym
wiasciwego konserwatora zabytkdéw, a jesli nie jest to mozliwe, wiasciwego wéijta [...]".

Uwaga: Nieruchomos¢ obcigzona jest umowa dzierzawy do dnia 07 listopada 2030r.

KOWR moze roztozy¢ sptate naleznosci na raty, na okres nie dtuzszy niz 15 lat, jezeli przed zawarciem umowy
sprzedazy nabywca nieruchomosci wptaci co najmniej 10% tej ceny i przedtozy zabezpieczenia sptaty kwoty
naleznosci roztozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Nabywca nieruchomosci musi spetni¢ wymog okreslony w art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r. o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U.2024.589), tzn. iz kupujacy o$wiadczy, ze w
wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedacych jego wiasnoscia, jak rowniez
nabytych kiedykolwiek przez niego z Zasobu nie przekroczy 300 ha oraz, ze jest swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkdéw rolnych bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takich nieruchomosci a w przypadku
wspotwiasnosci tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspodtwiasnosci. Do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
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nastepnie zbyte, chyba, ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami. Powierzchnie uzytkdw rolnych ustala sie na podstawie oswiadczenia
ztozonego przez nabywce nieruchomosci rolnej. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe os$wiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia
klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej zatozenie fatszywego oswiadczenia”,
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.
Nieruchomos$¢ zostanie sprzedana w trybie bezprzetargowym na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
19.10.1991r o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Painstwa (Dz.U.2024.589).

W mysl art. 29b ust. 1§ 2 w/w ustawy z dnia 19.10.1991r. kazdy nabywca nieruchomoséci Zasobu przed zawarciem
umowy sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz, ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktdra ztozyta nieprawdziwe o$wiadczenie, o ktérym mowa w
ust.1 ustawy podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie
jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywego oswiadczenia.

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntow i
budynkéw wydanymi przez wtasciwego terytorialnie staroste powiatu. Kupujacy oswiadczy w umowie sprzedazy,
ze nie bedzie wystepowat z roszczeniami wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa z tytutu ewentualnej
niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci,
jezeli po sprzedazy w wyniku pomiaréw wykonanych przez uprawnionego geodete okaze sie, ze powierzchnia
przedmiotowej nieruchomosci jest inna, niz jest to oznaczone w ww. dokumentach. Nabywca w oparciu o
otrzymang mape i opis ustala granice nieruchomosci na wtasny koszt.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19.10.1991r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Paristwa
(Dz.U.2024.589) KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Zastrzega sie takze umowne prawo odkupu, na podstawie przepiséw Kodeksu cywilnego, wykonywane przez
KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego
prawa w ksiedze wieczystej. Prawo odkupu moze zostaé¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej
nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wéwczas wiascicielem tej
nieruchomosci.

Zawiadomienie o zamiarze zbycia za cene i na warunkach podanych w wykazie bedzie wigzace dla stron, o ile
Dyrektor Generalny KOWR udzieli szczegélnego petnomocnictwa na sprzedaz tej nieruchomosci.

Niniejszy wykaz zostanie zamieszczony na okres 14 dni na tablicach ogtoszen w siedzibach: KOWR OT w Poznaniu,
KOWR Sekcji Zamiejscowej w Lesznie, we wiasciwym miejscowo Urzedzie Gminy, we wiasciwym miejscowo
sotectwie, we wiasciwej miejscowo Izbie Rolniczej, na stronie internetowej www.gov.pl/web/kowr Biuletynu
Informacji Publicznej KOWR.

Szczegodtowe informacje o nieruchomosci mozna uzyskaé¢ w siedzibie KOWR OT Poznan - Sekcji
Zamiejscowej w Lesznie, ul. Chrobrego 8, 64-100 Leszno , tel. (65) 511 76 03.

Wykaz wywieszono: 08 stycznia 2025r.

Wykaz zdjeto: 22 stycznia 2025 r.
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