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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z
2024 r., poz. 589);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdtowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie
gminy Borne Sulinowo, pochodzacej z bylego Panstwowego Funduszu Ziemi, przeznaczonej do
sprzedazy:

Nieruchomo$¢ nierolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 5 z obrebu Kragi
o powierzchni ogdinej 0,2400 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Szczecinku o numerze
KO11/00029624/1.

Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,2400 ha, z czego:
- grunty orne: 0,2400 ha, (w tym kl: RVI - 0,2400 ha)

Opis nieruchomosci: Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Kragi, oddalona od Bornego Sulinowa okoto 5 km.
Dojazd do nieruchomosci drogg gruntowa. Bezposrednie sasiedztwo dziatki stanowig kanat wodny, tereny
mieszkalne, droga gruntowa, lasy oraz wieza telekomunikacyjna. Teren dziatki pofatdowany stosunkowo réwny.
Nieruchomos$¢ czesciowo bezumownie uzytkowana a obiekty wystepujace na niej nie sg wilasnoscia KOWR.
Wiekszg czes¢ powierzchni stanowig drzewa iglaste i liSciaste bez wartosci rynkowej.

Nieruchomos¢ o nr. 5 obrebu Kragi wedtug informacji Urzedu Miejskiego w Bornym Sulinowie:

- w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo uchwalonym przez Rade
Miejska w Bornym Sulinowie uchwatg nr XIX/241/96 z dnia 31.01.1996 r. ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Koszalinskiego nr 5 z dnia 08.02.1996 r. oznaczona jest jako: MR, MN - Budownictwo
mieszkalno-produkcyjne, jednorodzinne i zagrodowe.

- w stadium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo (tekst
ujednolicony: uchwata Nr LX/943/2023 Rady Miejskiej w Bornym Sulinowie z dnia 03 sierpnia 2023 r.)
oznaczona jako: 9MR - teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o réznej intensywnosci.

Burmistrz Bornego Sulinowa informuje ponadto, ze:

- Rada miejska w Bornym Sulinowie w dniu 30 marca 2017 r. pojeta uchwate Nr LXIV/992/2023 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego Planu ogdlnego Gminy Borne Sulinowo. Na dzien dzisiejszy nie
zostat sporzadzony projekt planu ogdlnego.

- nie wszczeto postepowania administracyjnego i nie wydano decyzji administracyjnych w trybie art. 61 ust. 1
oraz art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i gospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

- teren w/w dziatki nie jest potozony na obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w art. 8 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji oraz na obszarze Specjalne Strefy Rewitalizacji, o ktérej mowa w rozdziale 5
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

- na terenie przedmiotowej dziatki nie planuje sie lokalizacji sitowni wiatrowych, stacji telefonii komdrkowych
lub obszaréw eksploatacji zt6z kopalin.

- nie planuje sie poszerzenia istniejagcych drég i budowy nowych drég gminnych na odcinku przylegajagcym do
w/w dziatki.

- iz w okresie 6 miesiecy gmina nie planuje wystapienia do wiasciwego Wojewody lub Starosty z wnioskiem o
wszczecie postepowania o wydanie decyzji lokalizacyjnej dotyczacej inwestycji drogowych na w/w dziatke.

Obcigzenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:
1/ Dziatka niezabudowana i stanowi teren zadrzewiony bez wartosci uzytkowej.
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2/ Nieruchomos¢ nie ma przytaczy.

3/ Nieruchomosc¢ czesciowo bezumownie uzytkowana, a obiekty (fragmenty ogrodzenia) wystepujace na niej nie
sg wtasnoscig KOWR. W zwigzku z tym kupujacy bedzie zobowigzany w umowie sprzedazy os$wiadczy¢, ze jest
$wiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy uzytkowaniem. Samodzielnie i na wiasny koszt bedzie
podejmowat dziatania majace na celu objecie nieruchomosci w posiadanie. Nie wystgpi ani nie bedzie
wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.

4/ Dziatka graniczy z dziatkq $rédladowych wdd powierzchniowych ptynacych - Kanatem Kragi (dz. nr 265 obr.
Kragi). W sytuacji, gdy dana nieruchomos$¢ graniczy z ciekiem stanowigcym s$rédladowe wody powierzchniowe
wiasciciel zobowigzany jest do przestrzegania nw. zapiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U.
z 2023, poz. 1478 ze zm.):

- Zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegow s$rodladowych wod powierzchniowych, brzegéw wadd
morskich oraz budowli, w tym murdw, niebedacych urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg, a takze gruntéw
pokrytych srédladowymi wodami powierzchniowymi — art. 230,

- Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $rédladowych wéd powierzchniowych oraz
do brzegu wéd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar — art. 232 ust. 1,

- Wrtasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych $rédlagdowych wdd powierzchniowych jest obowigzany
umozliwi¢ dostep do wdd na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz dla ustawienia
znakow zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen pomiarowych — art. 233 ust. 1.

Cena nieruchomosci wynosi 66 020,00 zI (stownie: szesédziesigt szes¢ tysiecy dwadziescia 00/100 ztotych),
w tym podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami w dacie zawarcia umowy sprzedazy. Cena zawiera
koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli
zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntdéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkow wynikajgacych z umoéw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca
wilasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy
odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej
Agenciji).

Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastgpi zgodnie z wypisem z rejestru gruntow
oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie przewiduje mozliwosci roziozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomos¢ nierolng, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami
spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1. nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roztozy¢ sptate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkow:
a. nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przedtozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Szczego6towe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w
Szczecinku, ul. Witolda Pileckiego 8, 78-400 Szczecinek lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantow 15A, 75-
411 Koszalin albo dzwonigc pod nr tel. 94 347 31 15.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Szczecinku

Urzedu Gminy w Bornem Sulinowie

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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