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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wrasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.
801 z pdzn. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Pafstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r,, poz. 589 z péin. zm.) podaje do pubiicznej
wiadomoéci:

WYKAZ
hieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzace] z bylego Panstwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

" Nieruchomos¢ niezabudowana, polozona w wojewddztwie warminsko-mazurskim, powiecie ostrédzkim, na terenie

gminy Ostréda, obrebie Turznica, oznaczona w ewidencii gruntdw jako dziatka_nr 121/1 o ogdlnej

powierzchni= 1,9997 ha (uzytki roine - 1,6219 ha), w tym: grunty orne (R) kI. V - 0,5266 ha, kl. VI - 0,0764
ha, pastwiska trwate (Ps) kl. III - 0,0375 ha, kl. IV - 0,0093 ha, ki. V - 0,3475 ha, kl. VI -~ 0,6246 ha, nieuzytki

(N) - 0,3778 ha.

Nieruchomos¢ pofozona jest w rozfogu wsi Turznica, ok. 1 km na wschéd od zwartej zabudowy mieszkalnej wsi.
Dziatka niezabudowana, nieuZytkowana, poroénicta wieloletnia trawa oraz chwastami. Na dziaice wystepuja
pojedyncze zakrzaczenia i zadrzewienla, Drzewostan nie przedstawia wartoécl uzZytkowej. Rzezba terenu falista,
zrézZnicowana. Ksztaft nieruchomoéci wydfuzony, nieregularny. W latach 80-90 XX wieku na dziaice prowadzono
wydobycie piasku i zwiru. Po zakorfczeniu eksploatacji teren nie zostat poddany rekultywacji. W pézniejszym
Okresje dziatka byfa wykorzystywana jako miejsce skfadowania odpadéw budowlanych i komunainych. Kilka lat
temu zostafa oczyszczona z odpadéw znajdujacych sie na powierzchni, jednak pod powierzchnig gruntu nadal
mogg znajdowac sie pozostaloéci odpaddéw, ktére Zostafy ponownie zasypane, poniewa? zakres
przeprowadzonych prac nie obejmowat pelnego usuniecia tych materiatéw. Przez édrodek dziatki przebiega
napowietrzna siec efektroenergetyczna s$redniego napiecia (SN), siec gazowa oraz kanalizacyjna. Sasiedztwo
dziatki stanowig grunty roine oraz pojedyncza zabudowa siedliskowa. Nieruchomoéd posiada bezposredni dostep
do drogi powlatowej Nr 1232 N Wirwajdy-Smykowo-Szyldak-Olsztynek oraz posiada zjazd z drogi powiatowej
0 nawierzchni bitumicznej. Obiekty administracyjne, handiowe i uzytecznodci publicznej znajduja sie w Ostrédzie
w odleglosci okoto 11 km.

,.) W Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ostrodzie dia w/w nieruchomosci powadzona jest Ksiega
Wieczysta nr EL10/00027049/3,

Urzad Gminy Ostréda zaswiadczyl, ze dla dziatki nr 121/1 obr. Turznica brak jest obowigzujacego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze zmiang studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalong Uchwatg
Nr LXIII/481/2023 Rady Gminy Ostréda z dnia 12 stycznia 2023 r. ww. dziatka znajduje sie w strefie S1 - strefa
osadniczo-gospodarcza. Dla przedmiotowej dziatki SUIKZP ustala nastepujace Kierunki | zasady
zagospodarowania przestrzennego: tereny rolniczej przestrzeni produkcyijnej, w tym zabudowy zagrodowej.

Na wskazanym terenie oraz w jego sasiedztwie nie trwa opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Rada
Gminy Ostroda dnia 29 lutego 2024 r. podjeta Uchwate Nr LXXXI/64/2024 ws. przystapienia do sporzadzenia
planu ogdlnego gminy Ostréda. Dla przedmiotowej dziatki nie wydano decyzji oraz nie wplynely wnioski
o wydanie decyzji ¢ warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu, oraz nle wydano decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie ze zmlang SUIKZP uchwalong Uchwata Nr LXI111/481/2023 Rady
Gminy Ostroda z dnia 12 stycznia 2023 r. nie ma mozliwoéci lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie gminy
Ostréda. Przedmiotowa dziatka nie jest objeta planem ,Natura 2000", nie znajduje si¢ na Obszarze Chronionego
Krajobrazu oraz nie jest potozona na terenie rezerwatu przyrody. Na wskazanym terenie nie wystepuja ztoza
kopalin oraz obiekty zabytkowe. Nieruchomosé nie znajduje sie na terenie objetym pierwokupem wynikajacym
z ustawy z dnia @ pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Rada Gminy Ostroda nie podjeta uchwaly w sprawie
miejscowego planu odbudowy.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez PGW Wody Polskie Nadzér Wodny w Ostrodzie na ww.
dziatce nie znajduje sie ciek o znaczeniu ,utrzymanie melioracji podstawowej”. Wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych - rurocigg, drenowanie, studnie. Moga wystepowaé niezaewidencjonowane urzadzenia melioracyjne.

14-106 Szyldak, Grabin 17, +48 89 642 56 40, www.kowr.gov.pl




W przypadku ewentualnego ich przerwania podczas wykonywanych robét ziemnych nalezy przywrdcic
do pierwotnego stanu ich funkcjonowania. ;

Zgodnie z zadwiadczeniem wydanym przez RDOS w Olsztynie ww. dziatka nie jest objeta formami ochrony
przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U.
7 2024 r., poz. 1478), takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego
krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespOt przyrodniczo-
krajobrazowy.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez WUOZ w Olsztynie Delegatura w Elblagu na przedmiotowej
dziatce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Urzad Gminy w Ostrddzie poinformowat, ze nie zostato wszczete postepowanie oraz, Ze nie zamierza wszczad
postepowania o wydanie decyzji o zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej na przedmiotowe] dziatce.
Ponadto przedmiotowa dziatka posiada dostgp do drogi powiatowej Nr 1232N.

Zarzad Drég Powiatowych w Ostrédzie poinformowat, Ze nie zostato wszczete postgpowanie o wydanie
decyzji 0 zezwolenie na realizacje Inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003 r. o szczegdinych
zasadach przygotowania i realizacji w zakresie drog publicznych oraz nie planuje wszczal takiego postgpowania.
Ponadto ww. dziatka graniczy z pasem drogowym drogi powiatowej Nr 1232N Wirwajdy - Smykowko - Szyldak -
Olsztynek. Dziatka posiada zjazd z drogi powiatowej 0 nawierzchni bitumicznej.

Zarzad Drog Wojewddzkich w Olsztynie poinformowat, Ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewddzkiej, ktora bylaby usytuowana na ww. dziatce oraz nie zostato wszczete postepowanie o wydanie
decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003 r. o szczegdinych
zasadach przygotowania i realizacii w zakresie drég publicznych oraz nie planuje wszczal takiego postepowania.
W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby dro” ™
wojewddzkich w obrebie przedmiotowej dziatki. A
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w Olsztynie poinformowata, ze ww. dziatka nie
przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktorej zarzadca jest Oddziat GDDKIA w Olsztynie | przez
obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyZszym nie zachodzi
koniecznoéé rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég krajowych.

Polskie Linie Kolejowe S.A. w Olsztynie poinformowaty, ze na ww. dziatce nie prowadzi sig obecnie zadnych
dziataii zwiazanych z przygotowaniem i realizacja inwestycji oraz nie zostato wszczete postgpowanie o ustaleniu
lokalizacii linil kolejowe]j na podstawie Ustawy o transporcie kolejowym.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewddzki poinformowat, ze nie toczg sie przed Wojewoda Warmirisko-
Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne 2z prawem przejecie
ww. nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

0)

{(stownie: siedemdziesiat trzy tysiace czterysta ziotych 0
iCena zawiera koszty.przygotowania nieruchomosci:do spraedazy... LR
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita nalezno$é za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciy o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Parstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., 589 z pozn. zm.)

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomoéé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdéw, wydanymi przez Staroste Ostrodzkiego. Krajowy Osrodek Wsparel,_
Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowiazani do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oswiadczenia,
se nle beda wystepowali wobec siebie z Zzadnymi roszczeniami z tytulu ewentualnej niezgodnosci w zakresie
rodzaju uzytkow oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomodci, jezell po sprzedazy
geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie
punktdéw granicznych nieruchomogel moze nastaplé na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie
Kupujacy o$wiadczy w notarialnej umowle sprzedazy, Ze otrzymat kopie wypisu | wyrysu dziatkifek wchodzacych

w sktad nabywanej nieruchomosci.

Zqodnie z art. 28a ust. 1 w/w_ ustawy - sprzedaz nieruchomoséci_rolnej przez Krajowy Osrodek
i 7 i owierzchnia uZzytkéw

-

Wsparcia Rolnictwa moze nast
rolnych:

1) bedacych wlasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykoiwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspolwlasnoéci  uwzglednia sig  powierzchnig nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdiwiasnosci takich nieruchomoécl, a w przypadku wspétwlasnosci
lacznej uwzglednia sie facznq powierzchnie nieruchomosci  rolnych stanowigcych przedmiot
wspbhwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sig powierzchnie uzytkow rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
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0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, lub w przypadku okreslonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 423} za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, fgki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych, bedacych przedmiotem wspotwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci roinych odpowiadajgcych udziatowi we wspdtwlasnosci takiej nieruchomoéci.

W zwigzku z powyZszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do zlozenia w_akcie notarialnym
stosownege  odwiadczenia w  zakresie  posiadane] na  wiasno$é  powierzchni  uzyvtkéw  rolnych.
W _odwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacei tresci: ,Jestem sSwiadomy odpowiedzialnodci karnei
za zlozenie fatszywego oswladczenia”, Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoci karnei
za sktadanie fatszywych zeznaf.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkow! Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany
do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, e jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi,

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone
zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosc na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia
. Umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III kslegi wieczystej urzadzonej
* dla nieruchomosci:

1. Strony w umowie sprzedazy zgodnie oswiadcza, ze w odnlesieniu do przedmiotowej nieruchomoéci zastrzega
sig umowne prawo odkupu wykonywane przez KOWR na rzecz Skarbu Pafstwa w okresie 5 lat od dnia
zawarcia niniejszej umowy, z ujawnieniem tego prawa w ksigdze wieczystej. Do wykonania prawa odkupu maja
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowien.

2. Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomodci, jak
i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czedci, niezaleznie kto bedzie wéwczas wiascicielem tej nieruchomosci,
ady:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmlang dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) w uchwalonym lub zmienionym studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nieruchomosc ta zostata przewidziana na cele nierolne,

¢} podjeta zostata uchwata o przystapleniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$é ma byé przeznaczona na cele nierolne,

d) podjgta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowas i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomosé przewidziana ma
by¢ na cele niercine,

e) wojewoda lub starosta wszczal postepowanie o wydanie decyzji, na podstawle ktdrej nieruchomoéé
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa statyby sig whasnoscia odpowiednio Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego.

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodza ztoza surowcdw naturalnych, ktére nie zostaty
uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomoéci na potrzeby ustalenia ceny,

g) nastgpito lub ma nastapi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czedci przez Nabywajacego,

h) wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
dotyczaea lokalizacji elektrown! wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy lub
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano konkretng lokalizacje
elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomoéci.

3. W razie wykonania prawa odkupu calej nieruchomoséci cena zostanie ustalona jako suma:

a} ceny nabycia,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Nabywajacego w zwlazku z zawarciem niniejszej
umowy I przeniesieniem wlasnosci nieruchomosci tj, optaty notarialnej, wpisu w zwiazku z ujawnieniem wtasnosci
w ksiedze wieczystej,

¢) wartosci naktadéw na nieruchomos$é poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokoéci
okresionej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem n/w pkt. 5.

4. W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona jako
suma;

a) czeécl ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartodci odkupywanej czedc,
w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowiacej podstawe ustalenia ceny,

b} kosztéw, o ktérych mowa w w/w pkt. 2 lit. b), w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartosci nakladéw poniesionych na odkupywana, cze$é¢ nieruchomoséci do dnia wykonania prawa odkupu,
w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powolanego przez KOWR, z zastrzezeniem n/w pkt. 5.
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5. Naktady, o ktérych mowa w w/w pkt. 3 lit. ¢) i pkt. 4 lit. c), zostang uwzglednione w cenie odkupu tylko o tyle,
o ile zwieksza wartoé¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio w w/w pkt. 3 lit
a) lub pkt. 4 lit. a).

6. Jezeli w dacie wykonania prawa odkupu nieruchomos¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez KOWR ceny
okreélonej zgodnie z postanowieniem w/w pkt. 3 lub pkt. 4 zostanie uiszczona po wykreéleniu hipoteki z ksiegi
wieczystej.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie
sprzedazy skiada oswiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart

umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ziozyta nieprawdziwe oswiadczenie
podlega odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej
za zlozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej
za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntdw, nabywajacy nie wywigze sig z obowiazkdw wynikajacych z umow zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Przedmiotowa nieruchomosé zostanie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci /wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomos$ci mozna uzyskac w Oddziale Terenowym
Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcji Zamiejscowej w Grabinie, Grabin 17, pok.8 tel. 89 642
56 48 w godz. od 9.00 do 14.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 23 kwietnia 2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy Ostroda,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

Oddziatu Terenowego KOWR w Qlsztynie, ul. Glowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Grabinie,
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