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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Morgg, 04.06.2025 r.

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Moragu
OLS.WKUZ.M0.4240.136.2024.MaW.26
KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE
dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy

nieruchomosci Zasobu Wiasnos$ci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity:
Dz, U. z 2025 r., poz. 559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu

nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) podaje do

publicznej wiadomosci:
WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego Panstwowego Przedsiebiorstwa Gospodarki Rolnej w Jureckim Méynie.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
nieruchomos$¢ niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw potozona w obrebie Gulbity, na terenie
wojewodztwo warminsko-mazurskie, jako dziatka

gminy Morag, powiat
ha, (RV) 1,9472 ha, (RVI)0,6019 ha; taki trwate - (£VI) 0,1185 ha; grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz)

ostrodzki,
nr 26/38, o powierzchni 89,3139 ha, w tym: grunty orne 7,5397 ha - (RIvVa) 0,3533 ha, (RIVb) 4,6373

1,0597 ha; nieuzytki - 0,5960 ha. Uzytki rolne 7,6582 ha.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ potozona jest na zachdd od wsi Gulbity, oddalona jest od siedziby gminy Morag o ok. 8 km i

od miasta powiatowego Ostréda o ok. 35 km. Dziatka przylega do gruntowej gminnej drogi publicznej.
Potozona jest w otoczeniu terenow zalesionych, lasu, terendéw uzytkowanych rolniczo | nieuzytkow
czesciowo przeznaczonych pod zabudowe rekreacyjng. Nieruchomosc oddalona jest o okoto 650 metréw w
linii prostej od brzegdw jeziora Narie. Dziatka posiada ksztalt zwartego wielokata. Teren nierdwny,
miejscami obnizony 1 silnie podmokly. W catosci porosnieta jest krzewami i samosiewami drzew topola
osika | brzoza. Drzewostan mtody, niskiej jakosci. W miejscach gdzie teren jest obnizony wystepuje trzcina
lub wierzbowe zakrzaczenia. W potnocno wschodniej czesci na znacznym obszarze znajduja sie zastoiska
wody. Przez nieruchomos¢ przebiega napowietrzna linia energetyczna z lokalizacjg stupa, natomiast przez

czesc potudniowg, przeznaczong pod zabudowe przebiega linia telekomunikacyjna.
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Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi_483 650,00z}

(stownie: czterysta osiemdziesiat trzy tysiace szescset piecdziesiat ztotych)
Czes¢ ceny w wysokosci 329 254,15 zt zawiera podatek VAT w stawce obowigzujace] w dacie

zawarcia nctarialne] umowy sprzedazy.
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
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Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana na podstawie przepiséw ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.).

Dla ww. nieruchomoéci w Sadzie Rejonowym w Ostrodzie Zamiejscowym Wydziale Ksiag
Wieczystych w Moragu prowadzona jest Ksiega Wieczysta: Nr EL20/00020852/3.

Krajowy OSrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkow, wydanymi przez Staroste Powiatu Ostrodzkiego, Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowiazani do ztozenia w notarialne] umowie sprzedazy
zgodnego oswiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu
ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkdow oraz ewentualnej roznicy w powierzchni
sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone
w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastgpic na
zyczenie | wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy oswiadczy w notarialne] umowie sprzedazy,
7e otrzymat kopie wypisu | wyrysu dziatki/ek wchodzacych w skiad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miejskiego w Moragu dla dziatki nr 26/38 obrgb Gulbity, wedtug
obowiazujacej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalnej, ustugowej, rekreacyjnej i rolniczej w miejscowosci Niebrzydowo Wielkie i Gulbity w gminie
Morag zatwierdzonej uchwata Nr XLVII/623/18 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 24.02. 2023 r. (t.j. Dz. Urz.
Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 5 kwietnia 2024 r., poz. 1981) znajduje sie w czesci na terenie
oznaczonym symbolem 34ML - teren z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe letniskowa
lub rekreacji indywidualnej i w czesci na terenie oznaczonym symbolem 13ZN - teren z
podstawowym przeznaczeniem pod zielef naturaina.

Ponadto:
Nie zostato wszczete postepowanie w celu wprowadzenia zmian w SUIKZP gminy. Nie jest prowadzona i nie

jest planowana procedura opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujaca wskazany teren. Rada Miejska w Moragu podjeta uchwate Nr LVI/723/23 z dnia 28.12.2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdélnego gminy Morag. W chwili obecnej prowadzona jest
procedura opracowania planu ogdlnego gminy Morag. Dla ww. nieruchomosci nie wydano decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ani decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Informacje na temat wystepowania ztoz kopalin znajdujg sie w ww. SUIKZP Miasta i gminy
Morag sporzadzonym na dzien 09.12.2022 r., natomiast aktualne obszary udokumentowanych ztéz kopalin
prowadzi Panstwowy Instytut Geologiczny - Parfstwowy Instytut Badawczy w systemie informadji
geologicznej MIDAS. Zarzadzenie nr 846/18 Burmistrza Moraga z dnia 01.10.2018 r, w sprawie aktualizacji
Gminnej Ewidencji Zabytkdw zatwierdzonej zarzadzeniem nr 776/18 Burmistrza Moraga z dnia 01.06.2018
r. obejmujgcej obszar gminy Morag, tj. miasta Moraga i tereny wiejskie dostepne jest na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego pod adresem:
http://bip.morag.pl/76/2043/Gminna_Ewidencja_Zabytkow_Gmina_Morag/. Rada Miejska w Moragu nie
podjeta uchwaty w my$l art. 13d ustawy z dnia 11.08.2001 r. o szczegélnych zasadach odbudowy,
remontdw i rozbidrek obiektdw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.
Informacje o mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii oraz potozeniu wskazanego terenu na
obszarze chronionego krajobrazu oraz czy wskazany teren objety jest planem "Natura 2000" znajduja sie
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Morag.
Gmina Morag nie posiada dokumentacji dotyczacej przebiegu gazociggu.
Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Moragu Nr LIII/684/23 z dnia 29.09.2023 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Morag ww. dziatka potozona jest poza
wyznaczonym obszarem rewitalizacji.
W obowiazujacej zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Llerenu zabudowy
mieszkalne;, ustugowej, rekreacvinej i rolniczej w miejscowosci Niebrzvdowo Wielkie i Gulbity w gminie
Morag zatwierdzonej uchwatg Nr XLVII/623/18 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 24.02. 2023 r. (t.j. Dz. Urz.
VWoj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 5 kwietnia 2024 r., poz. 1981)
Rozdziat 3. §19. Ustalenia planu dla terendw o symbolach od 9ML do 45ML - tereny zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej:
§ 19. Ustalenia planu dla terendw ¢ symbolach od 9ML do 45ML - tereny zabudowy letniskowej lub
rekreacii indywidualnej:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywiduainej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty ustugowe zwigzane z turysiykg, pensjonaty;
3) w zakresie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zebudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalng powierzchnig zabudowy: 15%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: §,071,
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d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

e) wysokos¢ budynkéw: maksymainie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9 m,

) geometrig dachéw: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30¢ - 450,

g) minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m2, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o mniejszych powierzchniach wytacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi oraz na powiekszenie dziatki sgsiedniej lub w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) zakazuje sie zabudowy innej niz zabudowa welnostoiaca,

b) dopuszcza sig realizacjg drog wewnetrznych, dojsc i dojazddw na zasadach okreélonych w §11 pkt. 4.

§ 26. Ustalenia planu dla terendw o symbolach od 1ZN do 32ZN - tereny zieleni naturalnei:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturaine;j;

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Ostrédzie dziatka nie jest obcigzona dozywotnim
uzytkowaniem. Starostwo nie posiada informacji o wystepujacych ztozach surowcéw naturalnych na ww.

dziatce.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie przedmiotowa
nieruchomos$¢ nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.) takimi jak: park narodowy, rezerwat
przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko
dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét przyrodniczo-krajobrazowy. W zwiazku z powyzszym na
ww. dziatce nie obowigzuja zakazy wprowadzone w stosunku do poszczegdinych form ochrony przyrody.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu
na dziatce nie wystepujg srodladowe wody ptynace. W opinii Zarzadu Zlewni w Elblagu nie ma
przeciwwskazan co do trwatego rozdysponowania (sprzedazy) przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z pismem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu
na w/w dziatce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkdow Ilub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdow, Odnosgnie ujecia
nieruchomosci w gminnej ewidencji zabytkdw lub dziatki w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wskazane jest zasiegniecie informacji we wlasciwym urzedzie miasta/gminy. Zgodnie z art.
32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku, o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z
2024 roku, poz. 1292), jezeli na terenie ww. dziatek zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub
inny materiat archeologiczny, wilasciciel nieruchomosci musi bezzwiocznie pOW|adom|c o tym Urzad
Ochrony Zabytkdw lub whasciwego wojta, burmistrza, prezydenta miasta.

Warminsko - Mazurski Urzad Wojewodzki w Olsztynie informuje, ze nie posiada rejestréw ani
dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzié, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byty
zgtaszane roszczenia. Ponadto nie tocza sie przed Wojewoda Warmifsko - Mazurskim postepowania
administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu

Panstwa.

Zgodnie z pismem Urzad Miejski w Moragu poinformowat, ze na obszarze, na ktérym znajduje sie
dziatka nr 26/38 obreb Gulbity nie jest planowana inwestycja drogowa czy przebudowy drogi w obszarze
wystepowania przedmiotowej nieruchomosci. Dziatka posiada bezposredni dostep do gminnej drogi
publicznej nr 150030 N (dziatka nr 25) oraz do gminnej drogi wewnetrznej (dziatka nr 373/3 w obrebie
Jurki). Dziatka nie posiada zjazdéw indywidualnych, poniewaz ich koszt i wykonanie lezy w gestii wtascicieli
przylegtych dziatek do drég gminnych.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Powiatowych w Ostrédzie, Zarzad poinformowal, ze ww.
nieruchomos¢ nie graniczy z pasem drogowym drogi powiatowej. Nie jest planowana lub realizowana
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inwestycja budowy, przebudowy drogi publicznej (powiatowej) oraz w najblizszym czasie nie jest
planowane wszczecie takiego postepowania.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewdédzkich w Olsztynie Rejon Drég Wojewédzkich w Elblagu,
zarzad poinformowat, ze ww. dziatka nie styka sie z pasami drog wojewodzkich i nie lezy w ich sasiedztwie.
Nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na ww. dziatce. Nie
zostalo wszczete na wniosek Zarzadu Drog Wojewddzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki oraz w najblizszym czasie zarzad drog
nie zamierza wszczac takiego postepowania. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu
pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewodzkich w obrebie przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie
przedmiotowa dziatka nie przylega bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej
zarzadca jest tut. Oddziat i przez obszar ww. dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej, w
zwiazku z czym nie zachodzi konieczno$é rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég krajowych.
GDDKIA nie zamierza wystapi¢ w najblizszym czasie z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie
decyzji na realizacje inwestycji drogowej i nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dotyczacej
lokalizacji autostrady dla przedmiotowej dziatki.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce
w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy
bedzie zobowigzany do zlozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyisze prawo

przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej
umowie sprzedazy skiada o$wiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel, oraz ze
nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe
oiwiadczenie, podlega odpowiedzialnodci karnej za skfadanie falszywego oswiadczenia. Skiadajacy
oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem 3Swiadomy
odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie fatszywego odwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z umow zawartych z
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostang podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu, ul. Dworcowa 13,
tel. 89 757 85 26 w godz. 7:30 do 15:30 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 16.06.2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Miejskiego w Morggu.

2. Warminisko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1.

3. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6.

4. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu.

KIEROWNIK
Sekcji|Zamiejscawej w Moragu
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Antoni Wyszomirski




