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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.
559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826) podaje do publicznej wiadomodci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego z bytego Paristwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos¢ oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Koztowo, gmina Kozlowo, jako dziatka

nr 311/17 o ogéinej powierzchni - 0,3213 ha, w tym: grunty orne 0,3213 ha (RIVa - 0,0533 ha, RIVb -

0,2519 ha, RV - 0,0161 ha).

Dziatka od pétnocnego wschodu graniczy z drogg gminng, z pozostatych stron z gruntami nieuzytkowanymi.
Nieruchomos¢ potozona na potudniowym skraju miejscowosci Koztowo, w niedalekiej odlegtosci ogrodkow
dziatkowych oraz osiedla mieszkaniowego budynkéw wielorodzinnych, w sasiedztwie duzych obszardéw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, niewielkiej enklawy lesnej oraz dalszej zabudowy miejscowosci Koztowo. Dziatka w
catosci nieuzytkowana, czesciowo porosnieta pojedynczym samosiewem sosnowo-brzozowym. W odlegtoéci ok.
100m na potnoc od dziatki przebiegaja sieci: wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna oraz
teleinformatyczna (dziatka nr 807). Nieruchomosc posiada dostep do publicznej gruntowej drogi gminnej
oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 424 - ul. Mazurska.

Dla  nieruchomosci  prowadzona jest Ksigga  Wieczysta w  Sadzie Rejonowym w Nidzicy,
KW Nr OL1N/00020558/4.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy Koztowo nr RGT.6727.99.3.2025 z dnia 30.06.2025r. zgodnie z
planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy w Koztowie Nr LXXIX/559/2023
z dnia 02.06.2023r. przedmiotowa dziatka stanowi 26MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koztowo zatwierdzonego Uchwata
Rady Gminy w Koztowie Nr LIX/437/2022 z dnia 27.06.2022r. dziatka stanowi obszar rozwoju zabudowy o
funkcji mieszkaniowej z ustugami Etap I.

Rada Gminy w Koztowie podjeta uchwate Nr XXVII1/192/2016 z dnia 30.11.2016r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Koztowo, uchwate Nr
LXVII/482/2022 z dnia 25.11.2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo oraz uchwate Nr IX/50/2024 z dnia 25.09.2024r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu ogblnego gminy Koztowo. Nie jest planowana zmiana przeznaczenia
terendw.

Na przedmiotowa nieruchomos¢ nie zostaty wydane decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz decyzje
lokalizacji celu publicznego. Dziatka nie jest objeta miejscowym planem odbudowy, nie wystepujg obiekty ujete w
Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Na przedmiotowej nieruchomosci nie jest planowana lokalizacja elektrowni wiatrowych. Gmina nie posiada
informacji o wystepowaniu w poblizu nieruchomodci zt6z kopalin.

Dziatka 311/17 nie zostata objeta obszarem rewitalizacji.

Zgodnie z zaswiadczeniem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska znak: WSI.402.466.2025.18 z dnia
15.04.2025r., dziatka 311/17 nie jest objeta formami ochrony przyrody.

Zgodnie z informacja Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewodzkiego w Olsztynie znak: WIN-
[11.7511.2.178.2025.1P z dnia 04.04.2025r., brak jest rejestrow oraz dokumentéw mogacych jednoznacznie
potwierdzi¢, ze w stosunku do dziatki nr 311/17 byty zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczg sie przed
Wojewoda Warminsko-Mazurskim postepowania administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem
przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa.
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Zgodnie 2z informacja Starosty Nidzickiego =znak: G.6621.80.2025 z dnia 03.04.2025r., dziatka
nr 311/17, nie jest obcigzona prawem dozywotniego uzytkowania z tytutu przekazania gospodarstwa rolnego na
rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z informacja Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie znak:
IZAR.5136.239.2025.jk z dnia 22.04.2025r., na przedmiotowej dzialce nie znajdujg sie stanowiska
archeologiczne.

W dniu 27.11.2025r. na podstawie wgladu na strone Biuletynu Informacji Publicznej Wojewoddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie - www.bip.wuoz.olsztyn.pl stwierdzono, ze na dziatce nr 311/17 nie wystepujg
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, badz znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Zgodnie z informacja Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Olsztynie znak: OOL.Z-
3.70.118.2025.BS z dnia 16.04.2025r., ww. dziatka nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla
ktérej zarzadca jest Oddziat w Olsztynie i przez obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej.
W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drogi
krajowej. GDDKiA w Olsztynie nie zamierza wystapic w okresie najblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem o
wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej i nie wszczeto postepowania o
wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady dla dziatki nr 311/17.

Zgodnie z informacja Powiatowego Zarzadu Drég w Nidzicy znak: PZD.DT.m.413.5.2025 z dnia
04.04.2025r., przedmiotowa dziatka nie sgsiaduje z drogami powiatowymi.

Zgodnie z informacja Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie znak: ZDW-IP-4205.217.2025 z dnia
01.04.2025r., nie przewiduje sie obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na ww.
dziatce. Ponadto, nie zostato wszczete na wniosek ZDW w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki oraz ZDW nie zamierza wszczac takiego postepowania w
najblizszych dwunastu miesigcach. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe
inwestycje drogowe na potrzeby drdg wojewoddzkich w obrebie przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z informacja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Warszawie znak: W.RZ1.0144.92.2025.MK z dnia 17.04.2025r., na dziatce nr 311/17
oraz w najblizszym jej sasiedztwie nie wystepujg grunty pod $rédladowymi wodami ptyngcymi ani stojacymi.

Zgodnie z informacja Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Olsztynie, znak:
312/2025 z dnia 31.03.2025r., przedmiotowa dziatka nie jest objeta granicami Warminsko- Mazurskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej.

Cena wywotlawcza nieruchomosci wynosi - 122.900,00zt

(stownie: sto dwadziescia dwa tysiace dziewieéset ztotych 00/100).

Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomoséci do sprzedazy.

Cena zawiera podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos$é za nabycie ww. nieruchomosci.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.qov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025r., poz. 826).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$é¢ zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu
Nidzickiego Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do ztozenia w
notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oswiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z
zadnymi roszczeniami z tytulu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz
ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta
wykaze inna powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie
punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego.
Jednoczesnie Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, Zze otrzymal kopie wypisu i
wyrysu dziatki wchodzacej w sktad nabywanej nieruchomosci.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
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ztozenia os$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntédw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w_ przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci

odrebnym ogloszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosdci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie, ul. Marii Sktodowskiej
Curie 35, (tel. 23 698 07 80).

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres 14 dni_poczynajac od dnia
4 grudnia 2025 roku w Urzedzie Gminy Koztowo, Warminisko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie,
Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej - Biuro w Szczytnie, siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, Sekcji Zamiejscowej w Dziatdowie, oraz publikacji na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuja z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

Urzad Gminy Koztowo,

Warmirisko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie,
Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza - Biuro w Szczytnie,
KOWR OT Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie,
a/a.

 KIEROWNIK
Sekcji Zamiej owej w Dziatdowie

wacki
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