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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst
jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.
826) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, pochodzacej z bylego
Panstwowego Funduszu Ziemi polozonej na terenie gminy Ketrzyn, powiat ketrzynski,
woj. warminsko - mazurskie.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, potozona w gminie Ketrzyn, oznaczona w ewidencji
gruntéw obrebu Borki jako dziatka nr 30/9 - KW OL1K/00036863/7
o powierzchni 0,3287 ha, z czego:

- grunty orne (RIIIb) - 0,0156 ha

- taki trwate (LIV) - 0,0788 ha,
- pastwiska trwate (PsIII) - 0,1764 ha,
- nieuzytki (N) - 0,0579 ha.

co stanowi: 0,2709 ha - uzytkdw rolnych

Nieruchomos¢ rolna niezabudowana potozona w powiecie ketrzynskim, w obrebie Borki, na terenie
gminy Ketrzyn. Borki sa osadg o charakterze rolniczym, potozong w odlegtosci ok. 5 km od miasta
powiatowego Ketrzyn i jednoczesnie od miejscowosci gminnej. Nieruchomosé potozona jest w
otoczeniu niezabudowanych terendéw rolnych oraz w sasiedztwie pojedynczej zabudowy
siedliskowej. Stan ustug i zaplecza bytowego staby - obiekty handlowe i ustugowe réznych branz
oraz punkty uzytecznosci publicznej znajduja sie w oddaleniu.

Teren dziatki ptaski, w catosci porosniety roslinnoscig trawiastg, krzakami i lichymi samosiejkami
réznych gatunkow drzew. Ksztatt regularny, zblizony do trapezu. Teren w czesci bezumownie
wykorzystywany jest jako sktadowisko materiatow budowlanych (cegty, kamienie ,gruz). W poblizu
przebiega sie¢ wodociagowa.

Grunty rolne przedmiotowej nieruchomosci potozone sg w obrebie Borki, w strefie upraw rolnych.
Dziata nr 30/9 obreb Borki potozona jest przy drodze gruntowej dobrej jakosci, w odlegtosci ok.
3km od drogi asfaltowej.

*Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze jest
swiadomy faktu obcigzenia przedmiotu sprzedazy bezumownym uzytkowaniem, oraz ze
samodzielnie i na wtasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w
posiadanie, oraz ze nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami
wobec sprzedajacego z tego tytutu.

Zgodnie z informacja Wéjta Gminy Ketrzyn, dla nieruchomosci potozonej w obrebie
Borki, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 30/9:
- brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
- zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ketrzyn
zatwierdzone Uchwatg Rady Gminy Nr XXVII/142/2001 z 28 marca 2001r. ze zmianami
zatwierdzonymi Uchwatg Nr XXVIII/173/2005 Rady Gminy Ketrzyn z dnia 26 stycznia 2005 r.
przewiduje kierunek: Lasy (100%) dodatkowe informacje: II- Strefy gospodarcze (100%), 1-
Strefy obstugi (100%).
- na ww. nieruchomosci nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin;
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- dla terenu ww. dziatki Studium... w czeéci II. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w
rozdziale III.H, pkt. 7 stwierdza, iz warunki wykorzystania zrédet odnawialnych, takich jak energia
wiatru, wody i storica nalezy uznaé¢ za mato korzystne. Najwieksze mozliwosci rozwoju majq
indywidualne baterie stoneczne redukujace zapotrzebowanie na energie z sieci latem i mate
elektrownie wodne oraz wiatrowe;
- Gmina Ketrzyn nie prowadzi prac nad dokonaniem zmian w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ketrzyn. Rada Gminy Ketrzyn
w dniu 28 czerwca 2024 r. podjeta uchwate nr IV/24/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogdlnego Gminy Ketrzyn.
- Wéjt Gminy Ketrzyn dla ww. dziatki nie wydat:

e decyzji o ustaleniu warunkdéw zabudowy,

e decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

e decyzji o ustaleniu lokalizacji elektrowni wiatrowych;
- ww. dziatka nie lezy w granicach warminsko - mazurskiej specjalnej strefy ekonomicznej;
- ww. dziatka figuruje w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Ketrzyn zatozonej zarzadzeniem nr
8/2013 Wdjta Gminy Ketrzyn z 8 maja 2013 r. w sprawie zatozenia ewidencji zabytkéw Gminy
Ketrzyn i zmienionym zarzadzeniem Woéjta Gminy Ketrzyn nr 25/2018 z dnia 29 marca 2018 r. oraz
zarzadzeniem Wéjta Gminy Ketrzyn nr 57/2019 z dnia 21 czerwca 2019 r. i zarzadzeniem Wdjta
Gminy Ketrzyn nr 6/2025 z dnia 15 stycznia 2025r. Dla zabytku: ,pozostatosci parku w zespole
dworsko - folwarcznym” zostata zatozona karta adresowa zabytku nr 42.
- na ww. nieruchomosci nie znajduja sie pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki
ekologiczne lub zespoty przyrodniczo - krajobrazowe;
- ww. nieruchomo$¢ przylega bezposrednio do drogi wewnetrznej nalezacej do Gminy Ketrzyn-
dziatka nr. 42 obreb Borki, Gmina Ketrzyn.
- Rada Gminy Ketrzyn nie podjeta uchwaty okreslonej w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji oraz nie wyznaczyta Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérej mowa w rozdziale 5 ww.
ustawy;
- Rada Gminy Ketrzyn nie podjeta uchwaty w sprawie przyjecia miejscowego planu odbudowy
okreslonego w ustawie z dnia 11 sierpnia 2001 roku o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontow
i rozbiorek obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w_Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa
nieruchomos¢ nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne,
uzytek ekologiczny oraz zesp6t przyrodniczo — krajobrazowy.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie poinformowat,
ze na ww. dziatce nie wystepuja srodlagdowe powierzchniowe wody ptynace natomiast zgodnie z
ewidencjg urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw zlokalizowane sa urzadzenia
melioracji wodnych - dreny.

Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie poinformowat, Zze na przedmiotowej
nieruchomosci nie znajduja sie stanowiska archeologiczne. Rejestr zabytkow nieruchomych oraz
wojewddzka ewidencja zabytkdéw nieruchomych woj. warminsko - mazurskiego opublikowane sg na
stronie Biuletynu informacji Publicznej Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie -
www.bip.wuoz.olsztyn.pl w zaktadkach ,Rejestr zabytkdw” oraz ,Wojewodzka ewidencja zabytkow”.
W stosunku do przedmiotowej nieruchomosci maja zastosowanie przepisy art. 32 i 33 ustawy o
ochronie zabytkdw i opiece na zabytkami.

Starosta Ketrzynski poinformowat, ze ww. nieruchomos¢ wolna jest od obcigzen stuzebnosciami
osobistymi. Nie toczy sie postepowanie o nieodptatne przekazanie prawa wiasnosci nieruchomosci
na rzecz dozywotnich uzytkownikéw lub ich zstepnych, a takze, ze Starosta nie udzielit zadnej
koncesji na rozpoznanie, poszukiwanie i wydobycie kopalin ze zt6z oraz nie posiada dokumentacji
geologicznych dot. zt6z kopalin naturalnych wystepujacych na obszarze przedmiotowej
nieruchomosci.

Warminsko - Mazurski Urzad Wojewddzki w_Olsztynie poinformowat, ze przed Wojewodq
Warminsko - Mazurskim nie toczy sie postepowanie o sprzeczne z prawem przejecie na rzecz
Skarbu Paristwa przedmiotowej nieruchomosci. Ponadto poinformowat, iz Wojewodzie nie sg znane
przypadki roszczeh w stosunku do ww. nieruchomosci.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad w Olsztynie informuje, ze ww.
nieruchomos¢ nie przylega bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar
dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej, nie zachodzi zatem koniecznos¢ rezerwy
terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég krajowych.

Zarzad Drég Powiatowych w Ketrzynie poinformowat, ze przedmiotowa nieruchomos¢ przylega
do drogi powiatowej nr 1586N Gatwuny-Borki-Skierki (DW 591). Do przedmiotowej dziatki istnieje
zjazd gruntowy z ww. drogi.
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Zarzad Drég Wojewéddzkich w Olsztynie Rejon Drég Wojewédzkich w Ketrzynie
poinformowat, ze ww. dziatka nie graniczy z pasem drogowym drogi wojewodzkiej i nie jest
planowana na niej zadna inwestycja zwigzana z drogami tej kategorii.

Cena wywotlawcza nieruchomosci wynosi - 9.900,00 z}

(stownie: dziewiec¢ tysiecy dziewieéset zlotych)

Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita nalezno$¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomoéé zgodnie z wyrysem z
mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntow i budynkéw, wydanymi przez
Staroste Powiatu Ketrzynskiego. Strony zobowiazane beda do zlozenia w notarialnej
umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaly wobec siebie z zadnymi
roszczeniami z tytulu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz
ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy
geodeta wykaze inna powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej
wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie
i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowiazany bedzie ztozyc
osSwiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki
wchodzacej w skitad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy

Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna

powierzchnia uzytkéw rolnych:
1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:
1) bedacych przedmiotem wspodtwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku
wspétwilasnosci  tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci  rolnych
stanowigcych przedmiot wspdtwiasnosci;
2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdw rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku
okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego
(tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 423 z pdézn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki
trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspétwiasnosci takiej
nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie
notarialnym stosownego oéwiadczenia w zakresie posiadanej na wtasnos$¢ powierzchni uzytkéw
rolnych.

W odwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy

odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie
organu o odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panistwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane
powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa wprowadzi do umowy sprzedazy umowne prawo odkupu na
podstawie art. 593 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny na rzecz Skarbu Parnstwa
w okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w Kksiedze
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wieczystej. Ze szczegdtowymi warunkami zastosowania umownego prawa odkupu mozna sie
zapozna¢ przed przetargiem.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w _umowie
sprzedazy skltada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze
nie zawarli umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ziozyta
nieprawdziwe os$wiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula
ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.
Oddziat Terenowy Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstagpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci,
nastapi zmiana przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z
uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej
wiadomosci odrebnym ogloszeniem.

KOWR =zastrzega mozliwo$é¢é przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkow
komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.
Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronlcznej znajduja sie pod adresem
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Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Ketrzynie,
ul. Mickiewicza 2, (tel. 89 754 26 20).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 05 grudnia 2025 roku
na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
oraz w siedzibie:

. Urzedu Gminy w Ketrzynie,

. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej — Biuro w Bartoszycach,

. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Ketrzynie.

aupPhwWNE

) T O\/\/i >
ekeji Zamiejscoye] %

STARSZY ?P CJALISTA 4174

Barbarg / CZOmIirsko



