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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajgc na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz.
U. z 2025 r., poz. 559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826) podaje do publicznej
wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej w woj. warminsko-
mazurskim, powiecie ketrzynskim, gminie Barciany, pochodzacej z bytego Pafistwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, potozona w gminie Barciany, oznaczona w ewidencji
gruntéw obrebu Garbno, jako dziatka nr 43/1 o powierzchni ogélnej 0,6500 ha (0,6500 ha
uzytki rolne), w tym: grunty orne - 0,5000 ha, klasy gleb: R III b, taki trwate - 0,1300 ha,
klasy gleb - £ IV, grunty pod rowami (W- £IV) - 0,0200 ha.

Nieruchomo$éé gruntowa niezabudowana zlokalizowana jest w pofnocno- wschodniej czesci Polski, na terenie
wojewddztwa warmirisko- mazurskiego, w powiecie ketrzyriskim, w obrebie Garbno w gminie Barciany. Garbno
jest niewielkq wsiq o charakterze rolniczym, zlokalizowang w poblizu granicy Panstwa z Obwodem
Kaliningradzkim, pofoZzonga w odlegfosci ok. 15 km od Barcian - siedziby gminy i ok. 30 km od miasta
powiatowego Ketrzyn. Nieruchomos$é pofozona jest w otoczeniu niezabudowanych terenéw rolnych i leSnych,
w odleglosci ok. 600 m od rozproszonej zabudowy siedliskowej. Stan usfug i zaplecza bytowego sfaby -
obiekty handlowe i ustugowe réznych branz oraz punkty uzytecznosci publicznej znajduja sie w oddaleniu.
Ksztalt dziatki regularny, zblizony do prostokata. Teren pfaski, bez znaczacych przeszkéd w wykorzystaniu.
Infrastruktura techniczna moggca stanowic¢ utrudnienie w uprawie na przedmiotowej nieruchomosci - brak.
Dziatka porosnieta roslinnoscia trawiastg. Nieruchomosé pofozona jest przy drodze gminnej publicznej (dziatka
nr 235 obreb Garbno) - typowej drodze gruntowej, ok. 500 m od drogi asfaltowej.

W V Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ketrzynie dla dziatki nr 43/1 prowadzona jest ksiega
wieczysta KW NR OL1K/00008747/3.

Urzad Gminy w Barcianach zaswiadczeniem, znak: RGKil.6727.105.2025 z dnia 26.06.2025 r. stwierdza,
Ze nie posiada aktualnie obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Barciany w obrebie Garbno.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Barciany dziatka nr 43/1 w
obrebie Garbno w czesci zachodniej zostata okreslona jako teren rolniczej przestrzeni produkcyinej a w
pozostatej czesci zostata zdefiniowana jako tereny lasow.

Dodatkowo Studium... wskazuje, iz na terenie ww. dziatki zlokalizowany jest obszar OSOP ,Natura 2000”
Ostoja Warminska oraz strefa obstugi mieszkancow.

Dziatka nr 43/1 w obrebie Garbno posiada dostep do gminnej drogi publicznej Nr 125008N (dziatka nr 253 w
obrebie Garbno, gmina Barciany).

Rada Gminy Barciany podjeta Uchwate NR LXXVI/465/2023 z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Barciany.

Zgodnie z ww. uchwata dziatka nr 43/1 w obrebie Garbno, znajduje sie na terenie zdegradowanym.
Przedmiotowa nieruchomos¢ nie znajduje sie na terenie rewitalizacji i nie podlega prawu pierwokupu na rzecz
Gminy Barciany.

SUIKZP Gminy Barciany nie zawiera informacji o wystepowaniu udokumentowanych zt6z kopalin naturalnych
na przedmiotowym terenie.

Gmina Barciany nie przystapita i nie planuje przystgpienia do opracowania lub zmiany MPZP i SUIKZP dla
przedmiotowego terenu ani dla jego sasiedztwa.

Na przedmiotowym terenie brak jest obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Na przedmiotowym terenie brak jest pomnikow przyrody, stanowisk dokumentacyjnych.

Przedmiotowa nieruchomosc nie jest potozona na obszarze warminsko-mazurskiej strefy ekonomicznej.
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Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.
Rada Gminy Barciany podjeta Uchwate NR VI/39/2024 z dnia 30 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Barciany.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie, pismem znak: WSI.402.905.2025.KK z dnia

26.06.2025 r. poinformowata, ze dziatka nr 43/1 w obrebie Garbno, gmina Barciany nie jest objeta formami

ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, takimi jak:

park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, stanowisko

dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy. Jednakze jest ona zlokalizowana

w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Warmiriska PLB280015.

W przypadku formy ochrony przyrody jaka jest Natura 2000 informuje, Zze zgodnie z art. 33 ust.1 ustawy o

ochronie przyrody zabrania sie z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w

potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w

tym w szczegdlnosci:

1. pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkowych roslin i zwierzat, dla ktdrych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2. wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub

3. pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Rejestr pomnikéw przyrody dostepny jest na stronie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie

(https:/www.gov.pl/web/rdos-olsztyn), w zaktadce Zatatw sprawe - Inne rejestry publiczne - Rejestr form

ochrony przyrody - Rejestr pomnikoéw przyrody.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie pismem znak: IZAR.5136.427.2025.bs z dnia
18.07.2025 r. poinformowat, iz rejestr zabytkéw nieruchomych oraz wojewddzka ewidencja zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa warminsko-mazurskiego opublikowane sg na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie - www.bip.wuoz.olsztyn.pl w zaktadkach
~rejestr zabytkow” oraz ,Wojewddzka ewidencja zabytkow”.

Zgodnie z dokumentacjg opracowang w ramach AZP na dziatce nr 43/1 w obrebie Garbno nie znajdujg sie
stanowiska archeologiczne. Rownoczesnie W-M WKZ przypomina, ze w przypadku przedmiotowej
nieruchomosci majq zastosowanie przepisy art. 32 i 33 Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Zarzad Zlewni w Olsztynie pismem znak: B0.ZZ1.0145.148.2025 z
dnia 02.07.2025 r., poinformowato, ze na dziatlce nr 43/1 w obrebie Garbno, gmina Barciany, powiat
ketrzynski, zgodnie z danymi zawartymi w cyfrowej Mapie Podziatu Hydrograficznego Polski (skala 1:10000
ver. 17) oraz ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw nie wystepuja $rdédladowe
wody ptynace, natomiast zlokalizowane sg urzadzenia melioracji wodnych - rowy melioracyjne i dreny. Zarzad
Zlewni w oparciu o dane zgromadzone w Systemie Informacyjnym Gospodarowania Wodami nie widzi
przeciwwskazan w trwatym rozdysponowaniu ww. dziatki.

Starosta Ketrzynski pismem znak:RS.6580.22.2025 z dnia 25.06.2025 r. poinformowat, ze od roku 1999 do
chwili obecnej, nie udzielit zadnej koncesji na rozpoznanie, poszukiwanie i wydobycie kopalin pospolitych ze
z16z oraz nie posiada dokumentacji geologicznych dotyczacych zt6z kopalin naturalnych wystepujacych na
obszarze dziatki nr 43/1 w obrebie Garbno. W zwigzku z powyzszym Starosta Ketrzynski nie dysponuje
informacja o wystepowaniu na terenie przedmiotowej dziatki kopalin pospolitych.

Zarzad Dréog Powiatowych w Ketrzynie pismem znak: ZDP.DT.4001.44.2025 z dnia 30.06.2025 r.
poinformowat, ze dziatka nr 43/1 obreb Garbno, gmina Barciany nie przylega do drég powiatowych
administrowanych przez Zarzad Drog Powiatowych w Ketrzynie.

Zarzad Drog Wojewdodzkich w Olsztynie pismem znak: ZDW-IP.4205.375.2025 z dnia 25.06.2025 r.
poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi wojewodzkiej, ktdra bytaby usytuowana na ww,
dziatce. Ponadto podaje sie do wiadomosci, iz nie zostato wszczete na wniosek Zarzadu Drog Wojewddzkich w
Olsztynie postgpowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww.
dziatki na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych oraz w najblizszych dwunastu miesigcach nie zamierza wszczaé takiego
postepowania na podstawie ww. ustawy. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod
nowe inwestycje drogowe na potrzeby drog wojewoddzkich w obrebie przedmiotowej dziatki. Dziatka 43/1 obreb
Garbno nie posiada zjazdow i nie przylega bezposrednio do paséw drogowych drég wojewddzkich.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w Olsztynie pismem znak: OOL.Z-
3.70.245.2025.WM z dnia 18.07.2025 r. poinformowata, ze dziatka nr 43/1 w obrebie Garbno na terenie gminy
Barciany, nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar tej dziatki nie jest planowany
nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym, nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tej dziatki
na potrzeby budowy drog krajowych.
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GDDKIA poinformowata, ze dla dziatki nr 43/1 w obrebie Garbno na terenie gminy Barciany, nie zamierza
wystgpi¢ w okresie najblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji
na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych i nie wszczeto postepowania o wydanie
decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady, na podstawie ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach
ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym.

Starosta Ketrzynski zaswiadczeniem znak: GKN-E.6620.3.27.2025 z dnia 30.06.2025 r. poinformowat, ze
dziatka nr 43/1 w obrebie Garbno nie jest obcigzona dozywotnim uzytkowaniem z tytutu przekazania
gospodarstwa rolnego na rzecz Skarbu Panstwa w zamian za swiadczenia emerytalno - rentowe na podstawie
ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikdw.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewdédzki w Olsztynie pismem znak: WIN-III. 7511.2.334.2025.]S z dnia
07.07.2025 r. poinformowat, ze nie posiada rejestrow ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzic,
ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byly zgtaszane roszczenia oraz ze przed Wojewoda
Warminsko-Mazurskim nie toczg sie postepowania administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z
prawem przejecie na rzecz Skarbu Panstwa nieruchomosci potozonej w gminie Barciany w obrebie Garbno,
oznaczonej w ewidencji gruntdw jako dziatka nr 43/1.

wW ier i i zi
(stownie: dwadziescia tysiecy piecset zlotych).
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena osiggnieta w przetargu bedzie stanowila naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos$é zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntow i budynkow, wydanymi przez Staroste Powiatu Ketrzynskiego. Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego
oéwiadczenia, ze nie bedg wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci
w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po
sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.
Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapic na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego.
Jednoczes$nie Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki
wchodzacej w sktad nabywanej nieruchomosci.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
zlozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa wprowadzi do umowy sprzedazy umowne prawo odkupu na podstawie
art. 593 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od
dnia zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Ze szczegdtowymi
warunkami zastosowania umownego prawa odkupu mozna sie zapoznac sie w projekcie aktu notarialnego
umowy sprzedazy.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie
sprzedazy skilada oswiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ziozyla nieprawdziwe oswiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia. Skfadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
zlozenie falszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie falszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos$¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych z
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.
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KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym

Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Ketrzynie, ul. Adama Mickiewicza
2, (tel. 89 7542631 lub 89 7542620).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia_11 grudnia 2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen
w siedzibie:

Urzedu Gminy w Barcianach,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Bartoszycach,
Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Ketrzynie.
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