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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Witasnosci Rolnej Skarbu Panistwa oraz o zmianie niektorych ustaw (t.j. Dz.U. z 2022, poz. 507), ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2329), oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku
w sprawie szczegotowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci
sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdéw oraz stawek
szacunkowych gruntow (Dz. U. z 2021 r. poz. 2092) a takze ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku
0 ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2569) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci gruntowej, wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, pochodzacej
ze zlikwidowanego PPGR Smokowo, potozonej na terenie gminy Reszel, powiat ketrzynski,
woj. warminsko-mazurskie, przeznaczonej do sprzedazy.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona na terenie gminy Reszel, powiat ketrzynski,
woj. warminsko-mazurskie, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Staniewo jako dziatka nr 19/86
o powierzchni 5,3004 ha, w tym: grunty orne - 2,5597 ha (RIVa - 1,6269 ha, RV - 0,9328 ha), grunty
rolne zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - 0,4302 ha, grunty zadrzewione
i zakrzewione - 1,7616 ha, nieuzytki - 0,5489 ha, w tym: 2,5597 uzytkéw rolnych.

STANIEWO

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$é¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ketrzyriskiego. Strony
zobowigzane beda do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczenia, ze nie beda wystepowaly wobec
siebie z Zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz
Jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze
nastgpi¢ na Zzyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujgcy zobowigzany bedzie zlozyc
‘oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedaZy, Ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzqcych
w skfad nabywanej nieruchomosci.
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Opis nieruchomosci.

Nieruchomos¢ gruntowa, niezabudowana, pofozna w miejscowoséci Staniewo. Nieruchomosdé pofozna na terenie
kolonijnym, w sgsiedztwie laséw, jeziora Dejnowo i dawnego oSrodka wypoczynkowego. Dzjatka o regularnym
ksztafcie zblizonym do trapezu o urozmaiconej powierzchni terenu z obnizeniem w czesci srodkowej, oraz
z wigkszym spadkiem w czesci potudniowej. Dziatka niezagospodarowana i nieuzytkowana, teren porosniety
trawami i chwastami oraz zadrzewieniem - 50-cio letnig brzoza i olchg oraz licznym samosiewem bez wartosci
uzytkowej. Jeden z nieuzytkéw pokryty woda i roslinnoscia bagienng wokot wody, na drugim zakrzaczenia
i pojedyncze drzewa. W odlegtosci ok. 300 m znajduje sie jezioro Dejnowo.

W zachodniej czesci dziatki przebiega podziemna linia energetyczna oraz linia oéwietleniowa wraz z lampami.
Teren dziatki nieuzbrojony w urzadzenia infrastruktury technicznej lecz w zasiegu sieci wodociggowej,
energetycznej.

Nieruchomos$¢ posiada dostep do publicznej drogi gminnej, dziatki nr 15/1 obreb Staniewo bez urzadzonego
Zjazdu. !

Dla przedmiotowej nieruchomosci V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ketrzynie prowadzi
ksiege wieczystag nr OL1K/00045420/6.

W dziale III KW wpisana jest stuzebnos¢ przesytu, nieograniczona w czasie, polegajaca na:

1. prawie do korzystania z nieruchomosci obciazonej w zakresie niezbednym do posadowienia
w przysztosci urzadzer elektroenergetycznych w postaci elektroenergetycznej linii kablowej podziemnej
niskiego napiecia o dtugosci 1-27,2 mb, zgodnie z zatacznikiem graficznym (szeroko$¢ pasa stuzebnogci
przesytu wynosi 1m, a powierzchnia pasa stuzebnosci przesytu wynosi 27 m?),

2. znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonej urzadzen, o ktérych mowa w punkcie 1,
po ich posadowieniu;

3. prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji,
remontdéw, modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy urzadzen i instalacji elektroenergetycznych,
o ktoérych mowa w pkt 1, nieskutkujacych zmiang posadowienia urzgdzen na nieruchomosci obcigzonej,
w tym oczyszczania pasa technologicznego z drzew samosiejek, wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren
odpowiednim sprzgtem przez pracownikdéw inwestora oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktérymi
inwestor postuguje sie w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia,

4. w przypadku robot okreslonych w pkt 3, ktére beda skutkowaty poniesieniem szkdd, wysokosc
odszkodowania naleznego wiascicielowi lub dzierzawcy nieruchomoéci bedzie ustalona na podstawie
odrebnego protokotu sporzadzonego przez inwestora i wiadciciela lub dzierzawce nieruchomosci;
w przypadku braku porozumienia wysokos¢ odszkodowania ustala sie na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego na koszt inwestora i ptatna bedzie
kazdorazowo po wystapieniu szkody w terminie 14 dni od dnia sporzadzenia protokotu, o ktérym mowa
wyzej lub otrzymaniu od inwestora operatu szacunkowego ustalajgcego wysokos¢ szkody,; wyptata przez
inwestora odszkodowania na rzecz wiasciciela |lub dzierzawce nieruchomosci, nastapi przelewem na
rachunek bankowy wskazany przez wiasciciela lub dzierzawce nieruchomosci.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Reszlu, dla nieruchomoéci brak jest obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i taki plan nie jest sporzadzany. W nieobowiazujagcym planie
miejscowym nieruchomosc¢ przeznaczona byta na cele rolne.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Reszel uchwalone przez

Rade Miejska w Reszlu Uchwata Nr XXXIII/235/2017 z dnia 23.02.2017 r. okredla kierunek zagospodarowania

i uzytkowania terenow przedmiotowej nieruchomosci w czeéci jako obszary wskazane pod rozwaj

zabudowy na cele funkcji turystyczno-wypoczynkowych w czeéci jako lasy, w czeéci jako wody

powierzchniowe.

Ponadto:

- Gmina Reszel na chwile obecng nie wszczeta i nie planuje wszczaé postepowania dotyczacego zmiany
kierunku zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej dziatki, okreslonego w obowigzujacym suikzp
miasta i gminy Reszel.

- wedtug suikzp gminy i miasta Reszel przedmiotowe dziatki nie lezg na terenach spodziewanego
wystepowania ztéz kruszywa naturalnego,

- na przedmiotowe dziatki nie wydano decyzjo o warunkach zabudowy ani decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego,

- do Urzedu nie wptynat wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje o warunkach
zabudowy na przedmiotowg nieruchomos,

- nieruchomos¢ jest polozona na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich,
ustanowionym uchwalg nr XXXIII/727/17 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia
2017 r. (Dz. U. Woj. Warm.-Maz. z dnia 19 stycznia 2018 r. poz. 415) i lezy poza obszarem chronionym
NATURA 2000,

- Urzad na chwile obecng nie planuje inwestycji drogowych zwigzanych z rozbudowa lub budowg drég
publicznych w obszarze przedmiotowej dziatki.

- przedmiotowa nieruchomosc¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,
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— przedmiotowa nieruchomos¢ nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow,

- przedmiotowe dziatki nie sg potozne na obszarze rewitalizacji o obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji,
w swietle przepiséw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1398),

- dziatka posiada dostep do drogi publicznej dziatki nr 15/1 obreb Staniewo.

Zgodnie z zaswiadczeniem Regionalnej Dyrekcii Ochrony S$rodowiska w Olsztynie nieruchomos¢ potozna jest
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich, w stosunku do ktorego obowigzuja
zapisy uchwaty Nr XXXIII/727/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2017 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2018 r.
poz. 415).

Zakazy obowigzujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Legirisko-Mragowskich reguluje § 5 ust. 1
wyzej wymienionej uchwaty w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Legirisko-Mragowskich, ktéra
dostepna jest na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Warmirsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego.

Zgodnie z zaswiadczeniem Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie
na nieruchomosci nie wystepuja srddladowe powierzchniowe wody ptynace ani urzadzenie melioracji wodnych.

Zgodnie z zaswiadczeniem Wojewddzkiego urzedu Ochrony Zabytkdw w Olsztynie na przedmiotowej
nieruchomosci nie znajduja sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow, badz
znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw. Niemniej jednak w odniesieniu do nieruchomodci nalezy
stosowal przepisy art. 32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 840).

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi — 606.000,00 zi
(stownie: szescset szesS¢ tysiecy ziotych)
W cenie wywotawczej uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomoéci do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa

notarialnej umowy sprzedazy.

Przedmiotowa nieruchomoéé bedzie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat
w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.qov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2329), sprzedaz
nieruchomosci rolnej przez Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli
w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Na podstawie art. 28 a ust. 2 w/w ustawy przy ustalaniu powierzchni uzytkoéw rolnych, bedacych przedmiotem
wspotwiasnosci  uwzglednia  sie powierzchnig nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we
wspotwtasnosci  takich nieruchomosdci, a w przypadku wspotwiasnosci  tacznej uwzglednia sie taczna
powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspétwtasnoéci.

Do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie zbyte,
chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami. Powierzchnie uzytkéw rolnych ustala sie na podstawie oswiadczenia ztozonego
przez nabywce nieruchomosci rolnej pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywych zeznan.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.

z 2022 r., poz. 2569) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty
rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.
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Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2329) kazdy nabywca nieruchomoséci Zasobu
w umowie sprzedazy sktada o$wiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze
nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozy nieprawdziwe
oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynnos¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry
odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu O$rodkowi
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce
w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostang podane w ogtoszeniu przetargowym.

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie zastrzega sobie mozliwosé odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegélnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw
zawartych z KOWR.

Szczegodtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym KOWR
w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 22, tel. 89 524-89-47 lub w Sekcji Zamiejscowej w Korszach tel. 89 154
26 20.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres 14 dni tj. od dnia D? (}2 2023 roku
na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, w Urzedzie
Gminy Reszel, w miejscowosci obrebu Staniewo, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w
Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej Oddziat Terenowy Biura w Bartoszycach, w Krajowym Oérodku Wsparcia
Rolnictwa OT Olsztyn Sekcji Zamiejscowej w Korszach, oraz w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie przy ul. Glowackiego 6.

Otrzymuija z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszeifi:

Urzad Gminy Reszel

Sottys wsi obrebu Staniewo

W-MIR w Olsztynie

Oddziat Biura W-MIR w Bartoszycach
KOWR OT Olsztyn - SZ w Korszach Marcit
OT Olsztyn
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