Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Dziatldowie

OLS.WKUZ.DZ.4240.43.2022.5Na.. ) Dziatdowo, dnia 2023-03- 14

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz.
507) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomogciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego Paristwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos¢ oznaczona w ewidencji gruntdw obrebu Likusy, gmina Nidzica, jako dziatki nr 32/1,
33/1,32/2, 33/2, 34/2 o tacznej powierzchni = 0,5612 ha, (uzytki rolne - 0,5612 ha), w tym: taki trwate

LIV - 0,1102 ha, grunty orne RIVa - 0,2320 ha, RIVb - 0,0702 ha, RV - 0,1488 ha.

Dziatki nr 32/2, 33/2 oraz 34/2 stanowiq waskie paski gruntu potozonego wzdfuz drogi gminnej, graniczace od
pofnocy z gruntem uzytkowanym rolniczo (dz. nr 32/1 i 33/1), z pozostalych stron z terenami lesnymi oraz
nieuzytkami. Dziatki 32/1 i 33/1 od wschodu i zachodu sasiadujg z uzytkami rolnymi (tworza jeden roztég), z
pozostafych stron z terenami lesnymi i nieuzytkami. Dalsze sasiedztwo stanowi rozproszona zabudowa wsi
Likuzy. W odlegfosci ok. 400-500 m na péinoc oraz na zachéd od nieruchomosci rozciagaja sie rozlewiska rzeki
tyna (jeziora Krzyz i BrzeZno tyriskie), duze obszary laséw parstwowych - Puszcza Napiwodzko-Ramucka.
Dziatki nr 32/2, 33/2 i 34/2 w czesci nieuzytkowane o wysokim poziomie wdd gruntowych, w pozostalej czesci
tacznie z dziatkami 32/1 i 33/1 tworzg jeden roztdg, ktory byt uzytkowany rolniczo. Dziatki potozone sq przy
drodze gminnej wewnetrznej (nieurzadzonej w terenie, nieprzejezdnej) oznaczonej w ewidencji gruntéw nr
150/1. Dziatki nr 32/1 i 33/1 od pdinocy pofozone sq przy drodze gminnej wewnetrznej oznaczonej nr 151 (nie
urzadzonej w terenie, nieprzejezdnej). Nieruchomos¢ nie posiada bezposredniego dostepu do drogi
publicznej — Nabywca wfasnym staraniem i na wiasny koszt bedzie musiat zapewnié sobie dostep do
drogi publicznej i w zwiazku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosil Zadnych roszczen wobec
Sprzedajacego z tego tytufu. Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ?e nie bedzie
wystepowat z roszczeniami do sprzedajaceqgo z tego tytufu.

Dla nieruchomosci prowadzone sq Ksiegi Wieczyste w Sadzie Rejonowym  w Nidzicy:
KW Nr OL1N/00005302/4, OL1N/00002421/3, OL1N/00020272/5.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miejskiego w Nidzica nr TI.6727.391.2022 z dnia 19.10.2022r.
przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
ustaleniami zmiany Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Nidzica uchwalonej Uchwatg nr LIV/706/2022 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 26.05.2022r., przedmiotowe dziatki
potozone sg w strefie nr 1 — strefa przyrodniczo-krajobrazowa.

Strefa przyrodniczo - krajobrazowa obejmuje pdinocno-wschodnia, zalesiong cze$é gminy o najwyzszych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Na terenie strefy przyrodniczo-krajobrazowej znajdujg sie wyréznione
obszary kulturowe wymagajgce stosowania odrebnych polityk przestrzennych ochrony dziedzictwa kulturowego i
ksztaftowania Srodowiska kulturowego, w tym obszar G, obejmujacy kompleks historycznych rzadowych plantacji
lesnych i osad lesnych do ktdrego zalicza sie historycznq jednostke osadniczg - Likusy. W strefie przyrodniczo-
krajobrazowej dominuje polityka ochronna. Warunkiem zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
obszaru zaliczanego do tej strefy i jego bioréznorodnosci jest utrzymanie dotychczasowego, przede wszystkim
lesnego, uzytkowania terenu. Ustalajac uwarunkowania przyrodnicze zagospodarowania przestrzennego gminy
Nidzica, ponizsze zalecenia ograniczajqa swobode decyzji planistycznych: rozbudowa miejscowosci musi
zagwarantowaC fad przestrzenny, funkcjonalny | estetyczny, wspédtgranie architektury z otaczajacym
krajobrazem; lokalizacja nowej zabudowy mozliwa tylko w obrebie zwartej zabudowy wsi, w obrebie dziatek
istniejgcej zabudowy kolonijnej oraz na wyznaczonych terenach rozwojowych. Realizacja zabudowy zagrodowej
na terenach rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi; powinny by¢ spefnione podstawowe wymogi dotyczgce:
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zrzutu sciekow, skifadowania oraz wywozu | ewentualnej utylizacji odpadéw, ochrony powietrza i powierzchni
ziemi przez zanieczyszczeniami, ochrony przed hatasem; zakaz zmiany uzytkowania fak i pastwisk potozonych na
glebach organicznych | mineralno-organicznych; gospodarka rolna musi by¢ podporzadkowana wymogom
ochrony.

Na wskazanym terenie aktualnie nie podjeto uchwat o przystapieniu do opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub zmiany studium.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003r. dla dziatek
nr 32/1, 33/1, 32/2, 33/2, 34/2 nie wydano decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Dla terenu przedmiotowych dziatek nie wydano decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie elektrowni wiatrowych.

W obowigzujgcym do dnia 31.12.2003r. planie zagospodarowania przestrzennego gminy Nidzica zatwierdzonym
Uchwatg Nr 222/XXVI/93 z dnia 24.05.1993r. Rady Miejskiej w Nidzicy, ww. dziatki znajdowata sie na terenie o
przeznaczeniu rolniczym.

Zgodnie z wykazem obiektow zabytkowych - Gminy Nidzica dostepnym na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
pod adresem https://bip.nidzica.pl/, na przedmiotowych dziatkach brak jest obiektéw ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkdw.

Gmina Nidzica nie zostata wskazana przez Prezesa Rady Ministréw jako gmina, w ktérej stosuje sie szczegdine
zasady odbudowy, remontdw i rozbidrek obiektéw budowlanych, a takze szczegdlne zasady zagospodarowania
terendw oraz zasady i tryb nabywania nieruchomosci, w zwigazku z osunieciem ziemi.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy Nidzica znak: PSPRKS.6727.277.2022 z dnia 17.10.2022r. dla
terenu na ktdrym pofozone sq dziatki nr 32/1, 33/1, 32/2, 33/2, 34/2 obreb Likusy, nie zostata podjeta uchwata o
wyznaczeniu obszaru rewitalizacji, zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U.
z 2021r., poz. 485) oraz nie zostata ustanowiona Specjalna Strefa Rewitalizacji, o ktérej mowa w rozdziale 5
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji.

Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska znak: WSI.402.1346.2021.IB8 z dnia
11.01.2022r., dziatki 32/1, 33/1, 32/2, 33/2, 34/2 nie sq objete formami ochrony przyrody takimi jak: park
narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, uzytek ekologiczny, stanowisko dokumentacyjne oraz zespdt
przyrodniczo-krajobrazowy. Jednakze zlokalizowane sq w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej, w stosunku do ktérego obowigzujq zapisy uchwaly Nr XXX/669/17 Sejmiku
Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 26.09.2017r., obszaru specjalnej ochrony ptakéw Puszcza
Napiwodzko-Ramucka PLB280007 oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja Napiwodzko-Ramucka
PLH280052.

Zgodnie z informacja Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie znak: WIN-
II1.7511.2.616.2022.1P z dnia 20.10.2022r., brak jest rejestrow oraz dokumentdw mogacych jednoznacznie
potwierdzic, ze w stosunku do przedmiotowych dziatek byly zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczg sie
przed Wojewodq Warmirisko-Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z
prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa.

Zgodnie z informacja Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie znak:
IZAR.5136.710.2021.2w z dnia 27.12.2021r., na przedmiotowych dziatkach nie znajdujq sie stanowiska
archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, badZz znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.,

Zgodnie z informacja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego w Olsztynie znak:
BI.ZZ1.4.0145.163.2022.KJ z dnia 21.06.2022r., na przedmiotowych dziatkach nie wystepujg $rédiadowe
powierzchniowe wody plyngce jak réwniez urzadzenia melioracji wodnych. Zarzad Zlewni nie widzi przeciwskazari
do trwatego rozdysponowania ww. dziatek.

Zgodnie z informacja Starostwa Powiatowego w Nidzicy znak: G.6621.255.2021 z dnia 27.12.2021r.,
przedmiotowe dziatki nie sq obcigZzone prawem dozZywotniego uZytkowania z tytutu przekazania gospodarstwa
rolnego na rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z informacja Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad w Olsztynie znak: O/OL.Z-
3.713.599.2022.BS z dnia 08.11.2022r. przedmiotowe dziatki nie przylegaja do granicy pasa drogowego drogi
krajowej. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tych dziatek na potrzeby budowy
drég krajowych. GDDKIA nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem o
wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej i nie wszczeto postepowania o
wydanie decyzji dotyczgcej lokalizacji autostrady dla w/w dziatek.

Zgodnie z informacja Powiatowego Zarzadu Drég w Nidzicy znak: PZD.DT.m.413.24.2022 z dnia
24.10.2022r., przedmiotowe dziatki nie sasiadujq z drogami powiatowymi zarzgdzanymi przez PZD w Nidzicy.
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Zgodnie z informacja Zarzadu Drég Wojewédzkich w Olsztynie znak: ZDW-IP-2301/1082/2022 z dnia
13.10.2022r. nie jest przewidziana obecnie budowa nowej drogi wojewddzkiej, ktdra bytaby usytuowana na
przedmiotowych dziatkach. Ponadto, nie zostato wszczete na wniosek ZDW w Olsztynie postepowanie o wydanie
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatek oraz w najblizszych dwunastu
miesigcach nie zamierza wszczac¢ takiego postepowania. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa
terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowych dziatek.

Zgodnie z informacjga Urzedu Miejskiego w Nidzicy nr TI1.7021.169.2022 z dnia 25.10.2022r. w okresie
najblizszych dwunastu miesiecy Gmina nie zamierza wystapi¢ z wnioskiem o wszczecie postepowania w sprawie
wydania zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatek.

Zgodnie z informacja Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Olsztynie, znak:
1632/2021 z dnia 15.12.2021r., przedmiotowe dzialki nie sq objete granicami Warmirisko- Mazurskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej.

Na terenie dziatek nie wystepujq udokumentowane ztoza kopalin.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi - 44.400,00 z}
(stownie: czterdziesci cztery tysiace czterysta ztotych 00/100),
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnigta w przetargu bedzie stanowita naleznosé za nabycie ww. nieruchomosci.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http: //www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymadgania-techniczne

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomodciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022r., poz. 2329).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomoé¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntdéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Nidzickiego Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego
oswiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci
w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po
sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.
Okazanie punktow granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego.
Jednoczesnie Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki
wchodzacej w sktad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw
rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomoséci, a w przypadku wspotwlasnosci
tacznej uwzglednia sie taczna powierzchnie nieruchomosci rolnych  stanowiacych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sig powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2022 r., poz. 2569 z p6zn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspétwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie notarialnym
stosownego  oswiadczenia w _ zakresie posiadanej na  wilasno$é  powierzchni  uzytkéw rolnych.
W_oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tredci: ,Jestem dwiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oséwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnodci karnej za
sktadanie fatszywych zeznan.
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Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie
sprzedazy skiada oSwiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz e nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego os$wiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem S$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoéci karnej za
sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwosé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastgpi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiagze sie z obowigzkdéw wynikajacych z umow zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w_przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

SzczegGtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie, ul. Marii Sktodowskiej
Curie 35, (tel. 23 698 07 80).

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres 14 dni_poczynajac od dnia
5 kwietnia 2023 roku w Urzedzie Miejskim w Nidzicy, sotectwie wsi Likusy, Warminsko-Mazurskiej Izbie
Rolniczej w Olsztynie, Warmirnsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej - Biuro w Szczytnie, siedzibie Oddziatu Terenowego
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, Sekcji Zamiejscowej w Dziatdowie, oraz
publikacji na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuja z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:
Urzad Miejski w Nidzicy,

Sottys wsi Likusy,

Warminsko — Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie,

Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza - Biuro w Szczytnie,

KOWR OT Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie,

a/a.
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