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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnoscl Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianle niektérych ustaw {tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz.
507) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329) podaje do publicznej wiadomosci;

WYKAZ
nieruchomaosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego Panistwowego Funduszu Zieml.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchemosé niezabudowana, potozona w wojewédztwie warmidske-mazurskim, powiecie itawskim, gminie
Itawa, obrebie Makowo oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 55 o ogdlnej powierzchni - 90,3100
ha (uzytki rolne ~ 0,3100 ha), w tym: pastwiska trwate (Ps) kl. V - 06,3100 ha.

romzorycznej budowua n:ew:adomego przeznaczenla budynku Przez hleruchom'osc przebiega .fragmentarycznie
zwyczajowa droga gruntowa sporadyczme wykorzystywana przez m:eszkancow mlejscowoscr_.‘_~ zratka ma ksztalt
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Dla w/w nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w llawie prowadzona jest Ksiega Wieczysta:

Nr EL11/00047009/1.

Urzad Gminy w lawie zaswiadczyt, Zze zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Hawa zatwierdzonego Uchwalg Nr XIII/108/2003 Rady Gminy w ltawie z dnia 3 grudnia
2003r. (Dz. Urz. Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z 28 stycznia 2004r., Nr 11, poz. 196) zmienionego
Uchwalg Nr XXXIX/346/2006 Rady Gminy Hawa z dnia 31 maja 2006 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 20 lipca 2006r., Nr 102,poz. 1650) dziatka nr 55 potozona w obrebie Makowo oznaczona jako
tereny zabudowy mieszkaniowej-zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (M1). Zgodnie z Uchwata Nr XLVII/429/22
Rady Gminy w Itawie z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ifawa nieruchomos¢ jw. oznaczona jako tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej.

Gmina posiada plan miejscowy w granicach administracyjnych i nie wydaje decyzy o warunkach zabudowy oraz
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ww. dziatka potoZzona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na
wskazanym terenie nie ma obszarow wystepowania zldz surowcow naturalnych. W/w dzialka nie jest objeta
uchwata rady gminy Itawa okreslajacg obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji, o ktdrych mowa w Ustawie z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Na terenie gminy ltawa, Rada Gminy nie uchwallta planu odbudowy
obiektéw budowlanych {miejscowy plan odbudowy) o ktérej mowa w ustawle z dnia 11 sierpnia 2001 r. o
szczegblnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbiorek obiektdw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych
w wyniku dziatanla zywiotu (j.t.: Dz.U z 2020 r. poz. 764}. Urzad Gminy nie posiada informacji o tym, aby bylo
zainteresowanie inwestorow lokalizacjg, elektrowni wiatrowych na w/w terenie. Dziatka nr 55 bezposrednio
sgsladuje z droga publiczng, W ramach opracowanego dokumentu ,Ocena aktualnosci miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego i studium” obowiazujacy plan miejscowy na wskazanym terenie oceniono jako
nieaktualny i wskazany do sukcesywnej aktualizacji zaczynajgc od srodkow wiejskich o najwigkszym przyroscie
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ludnodci oraz terenéw o najwiekszej presji inwestycyjnej i przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych. Na dziefh
dzisiejszy w planie finansowym nie przewidziano srodkéw finansowych na zmiang planu na wskazanym terenie.
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ze dziatka nr 55 obrgb Makowo, nie
jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2022r., poz. 916 z pdzn.zm.), takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody,
park krajobrazowy, obszar Natura 2000 stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespdd
przyrodniczo-krajobrazowy.

Jednakze ww. dziatka polozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego (czesé A
i czesé B), w stosunku do ktérego obowiazuja zapisy rozporzadzenia Nr 31 Wojewody Warminsko- Mazurskiego z
dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego {czes¢ A i czg$é B)
(Dz.Urz.Woj. Warm.-Maz, Nr 71, poz. 1357)}.

Ponadto przedmiotowa dziatka potozona jest w bezposrednim sasiedztwie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Kanatu Elblaskiego, w stosunku do ktorego obowiazuja zapisy uchwaty Nr XXX/670/17 Seimiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanalu
Elbigskiego (Dz.Urz. Woj.Warm.-Maz. z 2017 r. poz.4144).

Zakazy obowigzujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego (czgs¢ A i czesé B) reguiuje § 4
wyze] wymienionego rozporzadzenia w sprawie Obszaru Chronlonego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego {czest A i
czesé B), ktére dostepne jest na stronie Warmirisko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie.

Powiatowy Zarzad Drég w Itawie poinformowat, Ze nie realizuje i nie planuje realizacji budowy lub rozbudowy
w obszarze przedmiotowej dziatki.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w Olsztynie poinformowata, ze dziatka nr 55
obreb Makowo, gm. Itawa nie zamierza wystapi¢ z wnioskiem o wszczecie postgpowania 0 wydanie decyzji na
realizacje inwestycjl drogowej | nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizagji autostrady.

Polskie Linie Kolejowe S.A. w Olsztynie poinformowaly, ze na w/w dzialce nie prowadzi si¢ obecnie zadnych
dziatari zwiazanych z przygotowaniem i realizacja, inwestycji oraz nie zostato wszczete postepowanie o ustaleniu
lokalizacji linil kolejowej na podstawie Ustawy o transporcie kolejowym.

Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Nadzér Wodny w Ostrédzie, poinformowat, ze na
dziatce nr 55 potozonej w obrebie Makowo, gm. Itawa, nie znajduje sie ciek o znaczeniu ,utrzymanie melioracji
podstawowej” - wody pltynace, ani nie wystepu;q urzadzema melioracyjne.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu pomformowa’r ze na dziatce nr
55, obreb Makowo, nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w wojewodzkiej ewldencji zabytkow.

Jezeli na terenie ww dziatki zostana, odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny,
wiasciciel nieruchomosci musi bezzwlocznie powiadomié o tym tutejszy urzad lub burmistrza miasta i gminy.
Zarzad Drég Wojewédzkich w Olsztynie informuje, ze na dzialce nr 55 obrgb Makowo, gm.ltawa nie
przewiduje obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktora bytaby usytuowana na ww. dzialce.

Urzad Gminy Itawa poinformowal, Ze gmina nie wystepowata z wnioskiem i nie zamierza skfada¢ wniosku o
wydanie decyzji o zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej na przedmiotowej dziatce.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewdédzki informuje, e nie posiada rejestréow ani dokumentéw mogacych
jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byty zgtaszane roszczenia.

Starostwo Powiatowe w Itawie poinformowato, ze na w/w dziatkach nie udokumentowano wystepowania 2462
kopalin, w stosunku do przedmiotowe] dziatki nie zostaly zgloszone roszczenia, a takze nie jest objeta
postepowaniem administracyjnym, przeprowadzanym w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejgcle
nleruchomosq na rzecz Skarbu Panstwa.

(stownie ziotych dwnescne trzydzmsm trzy tysm_ce trzysta siescdmes:a_t dznewuec i
36/100)

_Jest to cena brutto zaWieranca podatek VAT w stawce obOW|a_zu;|a_ceJ w dame obOW|qzu1ace] w claue zawarcna
umowy sprzedazy o S :
‘Cena zawiera koszty przygotowanla meruchomosa do Sprzedazy _-;_f " e - e
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos¢ za nabyme WW. meruchomoscn.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Padstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329)

Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Hawskiego. Krajowy QOsrodek Wsparcia
Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do ziozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego os$wiadczenia,
ze nie beda wystepowali wobec siebie z Zadnymi roszczeniami z tytulu ewentualinej niezgodnosci w zakresie
rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nleruchomosci, jezeli po sprzedazy
geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie
punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie
Kupujacy o$wiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu | wyrysu dziatki wchodzacych w
sktad nabywanej nieruchomosci,
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Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy O$rodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkdow
rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspétwrasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwlasnosci
tacznej uwzglednia sie faczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigacych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktdére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktdérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2022 r., poz. 2569 ze zm.) za uzvtki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwale, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

W_zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie notarialnym
stosownego  oswiadczenia w  zakresie  posiadanej na  wilasnos¢  powierzchni  uzytkéw  rolnych.
W odwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujgcej tredci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztoZzenie falszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujgce Krajowemu
Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie
sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkdéw finansowych na ten cel oraz 2e nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra zlozyta nieprawdziwe oswiadczenie

podlega odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywego oswiadczenia. Skladajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajgcy nie wywiaze sie z obowigzkdéw wynikajgcych z umow zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zostanie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci

odrebnym ogtoszeniem.

Szczegétowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Grabinie, Grabin 17, 14-106 Szyldak
(tel. 89 642 56 47).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 12.06.2023 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy Itawa,

Sottys wsi Makowo,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Nowym Miescie Lubawskim ul. Grunwaldzka 3,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Grabinie,
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