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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016r. 0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz.
507) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 2329 z pdz.zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomoéci
wpisanej do rejestru zabytkéow oraz stawek szacunkowych gruntéw (tj.Dz. U. z 2021r. poz. 2092) podaje do
publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos¢ niezabudowana polozona na terenie gmina Gronowo Elblaskie, sktadajaca
sie z dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow obrebu Fiszewo, jako:

dziatka Nr 14/5 pow. 1,1500 ha, KW Nr ELL1E/00073136/7

Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,1500 ha, z czego:

- grunty orne : 1,1100 ha, w tym: RIIIb- 1,1100 ha

- grunty pod rowami : 0,0400 ha, w tym: W-RIIIb - 0,0400 ha

w tym: 1,1500 ha uzytkéw rolnych.

Opis nieruchomosci
Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na zachodnim skraju wsi Fiszewo. Dziatka potozona jest

przy drodze publicznej powiatowej oznaczonej w ewidencji jako dziatka (nr 39) z ktérej urzadzony jest
zjazd. Nieruchomosc jest niezabudowana, uzytkowana rolniczo (na catej powierzchni zasiewy zboza
ozimego) nie stanowigce wiasnosci KOWR oraz nie sg ujete w cenie. Ksztatt nieruchomosci zwarty,
regularny, prostokatny. Wzdtuz granicy pdtnocnej, wschodniej i zachodniej przebiega row
melioracyjny. Rzezba terenu ptaska. Nad dziatkga przebiega linia energetyczna, napowietrzna oraz
posadowiony jest stup. Sasiedztwo dziatki stanowig grunty rolne oraz pojedyncze zabudowania.
Nieruchomos$¢ uzytkowana bezumownie. W zwiazku z powyzszym Kupujacy o$wiadczy w
akcie notarialnym umowy sprzedazy, Ze jest swiadomy faktu obcigZzenia przedmiotu
umowy sprzedazy bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie i na wtasny koszt bedzie
podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w_posiadanie. Nie wystapi ani nie
bedzie wystepowal w przysziosci z zadnymi roszczeniami_wobec sprzedajacego z tego
tytutu.

Urzad Gminy Gronowo Elblaskie informuje, ze zgodnie z obowigzujacym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonym Uchwatg Rady Gminy Nr XXIII/200/2001r z dnia
24 sierpnia 2001r wymieniona dziatka przeznaczono jest jako :
T-9 tj. Tereny rolne,
T-10 tj. Tereny rolne szczegdlnie chronione,
I-17 tj. Glowne kable telekomunikacyjne,
I-7 tj. Gazociag wysokiego cisnieni,
K-8 tj. Projektowane terasy $ciezek rowerowych.
Dla obszaréw oznaczonych symbolem T-9 - tereny rolne ustala sie przeznaczenie do produkcji
roslinnej i zwierzecej wedtug ich naturalnych predyspozycji. Dla obszardw tych obowigzujg
nastepujgce ustalenia :
- lokalizacje nowych zagréd dla gospodarstw rolnych o powierzchni minimum 30 ha i

ogrodniczych o pow. minimum 5 ha,
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- wyklucza sie mozliwos¢ realizacji nowych zagréd na obszarach korytarzy i uzytkow
ekologicznych projektowanego rezerwatu, strefy tacznikowej obszaréw cennych
przyrodniczo miedzywata Nogatu oraz w pasach po 100 m od drogi krajowej,

- dopuszcza sie w obrebie istniejacych zagrod i ich otoczenia mozliwosc wprowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, funkcji mieszkalnych i turystycznych.

- obejmuje sie ochrong istniejaca zielen srodpolna.

Dla obszardéw oznaczonych symbolem T-10-tereny rolne szczegélnie chronione ustala sig funkcje

- zagrody opuszczone mogg by¢ uzytkowane jako zagrody letniskowe z dziatkg minimum 0,5 ha.

Ponadto informujg ze :

- na przedmiotowej nieruchomosci nie jest planowana lokalizacja sitowni wiatrowych, a w
jej sasiedztwie nie wystepujq sitownie wiatrowe,

- Gmina przystapita do zmiany Miejscowego planu Zagospodarowania Przestrzennego,
natomiast dziatka nr 14/5 obreb Fiszewo jak i sgsiadujgcy teren nie sg objgte pracami
planistycznymi,

- dziatka potozona jest w obszarze obowiazujacego MPZP w zwigzku z powyzszym nie ma
mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy,

- w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci nie zostato wszczete postgpowanie o
wydanie decyzji w sprawie zwolnienia na realizacje inwestycji drogowej,

- Gminie Gronowo Elblaskie nie przystuguje prawo pierwokupu w/w dziatki w mys| ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (tj.Dz.U. z 2021 r. poz.485 ze zm.)

- nieruchomosc¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,

- nieruchomos¢ nie jest objeta ostateczng decyzjq o lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

- nieruchomo$¢ bezposrednio przylega do drogi powiatowej nr 11120N,

- nieruchomo$¢ nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkow,

- Gmina nie posiada informacji na temat udokumentowanych ztéz kopalin i zasobéw wod
podziemnych.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 49.400,00 zi
(stownie: czterdziesci dziewiet tysiecy czterysta ztotych 00/100)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Cena nieruchomoséci podlega zaplacie nie pé6zniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy lub
Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ splate naleznosci na roczne raty.
Warunki rozkladania ceny sprzedazy na raty okresla Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegotowych warunkow rozkiadania na raty
naleznogci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz

wysokosci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Na wniosek nabywcy, Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa mozZe roziozy¢é splate
naleznoséci za nabywana nieruchomos$é na roczne raty, na okres nie diuzszy niz 15 lat (wraz
7 pierwsza wptatg), jesli przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy nabywca wptaci co
najmniej 10% jej ceny i przedlozy zabezpieczenie splaty kwoty naleznosci roztozonej na
raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na splate tej naleznosci.

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o0 przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 z p6z.zm.)

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosé¢ zgodnie z wyrysem 2z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdw, wydanymi przez Starostg Powiatu
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elblaskiego. Krajowy Osdrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do zlozenia w
notariainej umowie sprzedazy zgodnego os$wiadczenia, ze nie beda, wystepowali wobec siebie z
zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomodci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze
inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw
granicznych nieruchomosci moze nastgpi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie
Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, Ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki
wchodzgcej w skfad nabywanej nieruchomosci.

Paistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Elblagu informuje, ze wedlug prowadzonej
ewidencji na dzialce nie wystepujg $rodlgdowe wody plynace w stosunku do ktdrych prawa
wiascicielskie wykonuje Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Jednoczesnie informujg, ze dziatka granicy z rowami melioracyjnymi.

Ponadto , ze dziatka nr 14/5 obr. Fiszewo graniczy z Kanatem D pld.23 i zgodnie z art,232 ust.1
Prawa wodnego zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do $rédlagdowych wéd
powierzchniowych oraz brzegu wdd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 n
od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku informuje Zze nie wykonuje praw
wiascicielskich Skarbu Paristwa do ww. nieruchomoséci. Wedtug mapy Podziatu Hydrograficznego Polski
przedmiotowg dziallke otaczajq z trzech stron cieki niewyréznione,

Jednoczesnie informuja, ze danych z MPHZ nie nalezy traktowac jako Zrddta informacji o prawnie
ustanowionej klasyfikacji wod. Takq klasyfikacje zawiera EGIB a rozbieznosé pomiedzy danymi MPHP |
EGIB jest wskazaniem na konieczno$¢ weryfikacji operatu geodezyjnego dla problematycznego terenu.
Wedtug danych bedacych w posiadaniu przez RZGW w Gdansku dziatka nie znajduje sie na obszarze
zagrozonym powodzig oraz na terenie stref ochronnych ujec¢ wodnych.

Zgodnie z prowadzong ewidencja urzadzen melioracji wodnych przez Zarzad Zlewni w Elblagu
przedmiotowa nieruchomosé graniczy z rowami melioracyjnymi.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat , Ze na
przedmiotowej nieruchomosci nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja
obiekty wpisane do rejestru zaby-tkc’)w.’

" . Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, ze przedmiotowa
nieruchomos¢ znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong przyrody na podstawie ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (tj.Dz.U z 2022r. poz.916 z pdz.zm.} takimi jak :park
narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy ,obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura
2000, stanowisko dokumentujgce, uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo-krajobrazowy.
Zgodnie z zaswiadczeniem Starostwa Powiatowego w Elblagu, do dnia wystawienia zaswiadczenia
nie wptynety Zadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych.

Zarzad Drég Powiatowych w Elblagu z/s w Pasleku poinformowat, Zze dziatka przylega do drogi
powiatowej nr 1120N (klasa ,Z” -zbiorcza, (Stare Pole.)gr.woj. Fiszewo-Gronowo Elblgskie-Jesionno).
Ponadto informuja ze w ciagu najblizszych 12 miesiecy nie wszczeli oraz nie zamierzaja wszczynad
postepowania o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej na przedmiotowej
nieruchomosci.

Zarzad Drég Wojewddzkich w Olsztynie poinformowat, ze powyzsza dziatka nie styka sie z
pasami drég wojewddzkich i nie lezy w ich sgsledztwie.

Generalna Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad 0/0Isztyn informuje ze dziatka nie przylega do
granicy pasa drogowego drogi krajowej.

Warminsko-~-Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie poinformowat, Ze nie posiada rejestréw ani
dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomodci
byty zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczg, sie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim
postgpowania administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci
na rzecz Skarbu Paristwa.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaZ nieruchomosci rolnej przez Krajowy

Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastgpicé, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna
powierzchnia uzytkow rolnych:
1) bedacych wiasnoscig nabywcey nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:
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1) bedacych przedmiotem wspotwtasnosci uwzglednia sie powierzchnig nieruchomosci rolnych’
odpowiadajacych udzialowi we wspotwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku
wspotwiasnosci  tacznej uwzglednia sie taczna powierzchnie nieruchomosci  rolnych
stanowigcych przedmiot wspdtwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktorych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2569 z p6z.zm.) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, aki
trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci —takiej
nieruchomosci.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
Nabywajacy bedzie zobowigzany do ziozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane
powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

KOWR wprowadzi do umowy sprzedazy umowne prawo odkupu na mocy art. 593 § 1 ustawy Kodeks
Cywilny z dnia 23.04.1964r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 1805 z pdzn. zm.) na rzecz Skarbu
Panistwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze
wieczystej. Do wykonania prawa odkupu majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego. Ze
szczegdtowymi warunkami zastosowania umownego prawa odkupu mozna zapoznac sie w Sekdji
Zamiejscowej w Elblagu.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej
umowie sprzedazy sklada oéwiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel

oraz ze nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ztozyta
nieprawdziwe os$wiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego oswiadczenia.

Sktadajacy o$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem
$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastgpuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osérodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi
zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umow
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostan odane do publicznej
wiadomosci odrebnym ogtoszeniem.

Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskac w Oddziale
Terenowym Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul.
Nowodworska 10B,

(tel. 55 230 65 26).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 16.06.2023 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w
siedzibie:

1. Sottysa wsi Fiszewo,

2. Urzedu Gminy Gronowo Elblgskie,

3. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

4. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej — Biuro w Elblagu,

5. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

6. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu
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