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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE
dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r.,
poz. 507) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomaosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 z pbZn. zm.) podaje do publicznej wiadomosci:
WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

nieruchomos$¢ niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu MALINIAK, gmina Morag, jako
dziatka nr 104/3, o pow. 0,0983 ha, w tym: grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz) 0,0126 ha, pastwiska
trwate (PsIV) 0,0670 ha, nie\uzytki (N} Q‘,0187 ha. Uzytki rolne 0,0670 ha.
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Nieruchomos¢ polozona jest w obrebie Maliniak, oddalonym od siedziby gminy Morag o ok. 3 km i od miasta
powiatowego Ostréda o ok. 31 km. Dziatka nie ma bezposredniego dojazdu, lezy w poblizu drogi gruntowej,
ok. 1,5 km na pétnocny-zachdéd od drogi asfaltowej biegnacej przez wies. Sasiedztwo dziatki stanowia grunty
roine, tereny lesne oraz pojedyncza zabudowa siedliskowa.

Rzezba terenu lekko falista. Na dzialce wystepujg zakrzaczenia oraz pojedyncze drzewa liSciaste. Drzewostan nie
przedstawia wartosci uzytkowej. Wartos¢ drzewostanu jako surowca opatowego nie przekracza kosztdw
pozyskania. Dziatka nie jest uzytkowana rolniczo. Ksztalt dziatki wydtuzony, trojkatny.

Dziatka nie ma dostepu do drogi publicznej - nabywca wilasnym staraniem i na wlasny koszt bedzie
musial zapewnié¢ sobie dostep do drogi i w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych
roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 4200 z}

(stownie: cztery tysigce dwiescie ztotych)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita nalezno$é za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana na podstawie przepisow ustawy o gospodarowaniu nieruchomodciami
roinymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 z pdzn. zm.).

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta w Sadzie Rejonowym w Ostrodzie, Zamiejscowy Wydziat
Ksigg Wieczystych w Moragu KW Nr EL20/00030405/8.
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Urzad Miejski w Moragu poinformowat, ze:

- na dziatke nr 104/3, obreb Maliniak, brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

- wg Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Morag, zatwierdzonym
uchwatg Nr XXI/193/2000 Rady Miejskiej w Morggu z dnia 14.06.2000 r., wraz ze zmianami wprowadzonymi
uchwatg Nr L/680/2006 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 26.07.2006 r., uchwatg Nr XV/227/2007 Rady Miejskiej
w Moragu z dnia 27.12.2007 r., uchwata Nr XXI/354/08 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 26.06.2008 r., uchwatg
Nr L/797/14 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 7.11.2014 r., uchwatg Nr XL/617/18 Rady Miejskiej w Moragu z dnia
29.03.2018 r., uchwatg Nr VIII/130/19 Rady Miejskiej w Morggu z dnia 28.06.2019 r. i uchwatg Nr XIV/238/20
Rady Miejskiej w Morggu z dnia 7.02.2020 r. zmieniong zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warmifsko-
Mazurskiego z dnia 11.12.2020 r. znak: WIN-1.742.117.5.2020 oraz zarzgdzeniem zastepczym Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z 9.12.2022 r. znak WIN-1.742.117.6.2022, dzialka ta znajduje sie poza obszarem
zwartej zabudowy jednostek osadniczych (cele roine);

- obecnie nie zostato wszczete postepowanie w celu wprowadzenia zmian w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,

- obecnie nie jest prowadzona i nie jest planowana procedura opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgca wskazany teren;

- dla ww. dziatki nie byta wydana decyzja o warunkach zabudowy ani decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

- aktualizacja Gminnej Ewidencji Zabytkéw dostepna na stronie internetowej UM;

- informacje o mozliwosci wykorzystania odnawialnych zZrédet energii oraz potozeniu wskazanego terenu na
obszarze chronionego krajobrazu znajduja sie w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Morag; - informacje na temat wystepowania ztéz kopalin znajdujg sie w ww. Studium
sporzadzonym na dziefi 11.12.2020 r., natomiast aktualne obszary udokumentowanych ztéz kopalin prowadzi
Paristwowy Instytut Geologiczny —~ Panstwowy Instytut Badawczy w systemie informacji geologicznej MIDAS;

- Rada Miejska w Moragu nie podjeta uchwaty w my$l art. 8 ustawy z dnia 9.10.2015 roku o rewitalizacji oraz nie
podjeta uchwaty w my$l art. 13d ustawy z dnia 11.08.2001 roku o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontow i
rozbiérek obiektoéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu;

- nie wplynely wnioski inwestorow zainteresowanych lokalizacjg elektrowni na tym terenie. Brak informacji na
temat dokonywania pomiaru sity wiatru na potrzeby budowy elektrowni na wskazanym terenie,

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej z
wykorzystaniem aplikacji Zoom. Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikadji
Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie
pod adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ostrédzkiego, Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego
oswiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z Zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci
w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej rdznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po
sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.
Okazanie punktow granicznych nieruchomos$ci moze nastapi¢ na zyczenie i wytgczny koszt Kupujacego.
Jednoczesnie Kupujacy o$wiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki/ek
wchodzacych w skfad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Ostrodzie dziatka nie jest obcigzona dozywotnim uzytkowaniem.
Starostwo poinformowato, ze na ww. dziatke nie posiada dokumentacji ustalajacej zasoby zt6z kopalin.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie przedmiotowa nieruchomosé nie jest
objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336).

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu na
nieruchomosci nie wystepuja srodladowe wody ptynace, w stosunku do ktdrych, prawa wiascicielskie wykonuje
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie i nie znajduja sie urzadzenia melioracji wodnych.

Zgodnie z pismem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu na ww. dziatce
nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru
zabytkow lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Warmifisko - Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie poinformowat, Ze nie posiada rejestréw ani dokumentow
mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomoséci byty zgtaszane roszczenia.
Ponadto nie toczg sie przed Wojewodg Warminsko - Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z
zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa.

Zgodnie z pismem Urzad Miejski w Moragu poinformowat, Ze na obszarze, na Kktérym znajduje sie ww.
nieruchomosé, nie planuje sie inwestycji drogowych ani przebudowy drogi. Dziatka nie przylega bezposrednio do
drogi gminnej.
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Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Powiatowych w Ostrédzie, nie jest planowana lub realizowana inwestycja
budowy, przebudowy drogi oraz obecnie nie planuje wszczal takiego postepowania. Ww. dziatka nie graniczy
z pasem drogowym drogi powiatowej.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drog Wojewddzkich w Olsztynie Rejon Drég Wojewddzkich w Elblagu poinformowat,
ze ww. nieruchomos¢ nie styka sie pasem drogi wojewddzkiej. Nie przewiduje sie przebudowy nowego odcinka
drogi wojewodzkiej, ktdra mogtaby przebiegad przez ww. dziatke.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowat, ze ww.
dziatka, nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej zarzadcay jest tut. Oddziat i przez
obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi
koniecznos$¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drogi krajowej.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ww. ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapic¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkéw
rolnych:

1) bedacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 ww. ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajgcych udziatowi we wspdtwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwlasnosci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci roinych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2022 r., poz. 2569 z pdzn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

W_zwiazku z powyZzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztoZenia w akcie notarialnym
stosownego  oswiadczenia w  zakresie posiadanej na  wilasnos¢  powierzchni  uzytkéw  rolnych.
W oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osdrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajgcy bedzie zobowigzany do
ztozenia os$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w_notarialnej umowie

sprzedazy sklada oSwiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowych na ten cel, oraz ¥e nie zawar}
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktoéra zlozyta nieprawdziwe oswiadczenie,

podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego oswiadczenia. Skiadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie falszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie falszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczeg6lnosci, nastgpi zmiana przeznaczenia
gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym Os$rodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostan odane do publicznej wiadomosci

odrebnym ogloszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu, ul. Dworcowa 13 (tel. 89 757
85 24).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 04.09.2023 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Sottysa wsi Maliniak,

2. Urzedu Miejskiego w Moragu,

3. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

4, Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

5. Oddziatu Terenowego KOWR w Qlsztynie Sekcja Zamiejscowa w Morggu.
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