Krajowy Oérodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddzial Terenowy Olsztyn

OLS.WKUZ.GZ.4240.379.2023.15, b
Olsztyn, 09.10.2023 rok

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie:

* art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wtrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwie oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz, U. z 2022 roku poz. 507 ze
Zm.),

» art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (t.j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 2329 ze zm.),

+ rozporzadzenia Ministra Rolnictwa | Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku, w sprawie
szczegblowego trybu sprzedazy nieruchomodci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paistwa i ich czesci
sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw oraz
stawek szacunkowych gruntow (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci: . ,

nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, wchodzacej w skiad Zasobu Wiasnhosci
Rolnej Skarbu Parstwa, pochodzacej z bytego Panstwowego Przedsiebiorstwa Gospodarki Rolnej w Ornecie,
pofozonej na terenie wojewddztwa warminsko - mazurskiego, powiat lidzbarski, gmina Orneta, obreb
Chwalecin,
£

51
Nieruchomo$¢ niezabudowana, pochodzaca z byiego Panstwow:
Ornecie, potozona na terenie gminy Orneta, obreb Chwalecin, oznaczona numerem dziatki:
¢ 68 (KW OL1L/00029924/2) ~ o pow. 0,9225 ha, w tym:

» grunty orne - 0,7229 ha (klasa gleb: RIVa - 0,7229 ha)

» pastwiska trwate - 0,1246 ha (klasa gleb: PsIV - 0,1246 ha)

» grunty zadrzewione i zakrzewlone na uzytkach rolnych - 0,0750 ha (klasa gleb: Lzr/RIVa -

0,0591 ha, Lzr/PsIV - 00,0159 ha)

Uzytki rolne — 0,8475 ha

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w odiegtosci okoto 600 m od zabudowy kolonijnej wsi, w sgsiedztwie terendw
rolnych, lesnych i drogi gminnej. Teren jest ptaski, ksztattem zblizony do trapezu. Dziatka jest nieuzytkowana,
porosnieta chwastami, zakrzaczeniami i samosiewamni drzew.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi powiatowej poprzez drogi gminne — dzlatki Nr 78, 91, 99, 1091 119,

W zwlazku z powyzszym, Kupujacy przy zawarciu notarialnej umowy sprzedazy bedzie zobowigzany do

ztozenia oswiadczenia o tresci: ,Jestem Swiadomy faktu, ze przedmiotowa nieruchomoéé nie posiada dostepu
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do drogi publicznej. Samodzielnle i na wiasny koszt zapewnig sobie dostep do nieruchomosci. Nle wystapie ani
nie bede wystepowat w przyszioéci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu”.

Zgodnie z informacja Urzedu Miejskiego w Ornecie, przedmiotowa dziatka nie jest objeta aktualnie
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Natomiast zgodnie z uchwala Nr
BRM.0007.20.2023 Rady Miejskiej w Ornecie z dnla 31 maja 2023 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowart | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Orneta, przedmiotowa
nieruchomosé zlokalizowana jest na terenle oznaczonym symbolem ,01” - obszar o predyspozycjach do
rozwoju rolnictwa w szeroko rozumianym aspekcie gospodarki zywnosciowej z uwagi na korzystne warunki
przyrodniczo - rolnicze. Potudniowo — zachodnia cze$¢ jednostki wehodzi w obszar Natura 2000 Dolina Pasteki,
Rzeka Pasteka z Rezerwatem Ostoja bobréw na rzece Pastgce oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Pasteki. Pozostaly teren jednostki potozony jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie ustawy o
ochronie przyrody.

Na obszarze jednostki istniejg preferencje do rozwoju energetyki odnawialnej, ktorej rozwdj nie koliduje z
funkcja rolna, ktéra jest dominujaca funkcjg gospodarcza na obszarze z uwagi ha bardzo korzystne warunki
przyrodniczo - rolnicze.

W rejonie jednostki znajduja si¢ spodziewane zloza kruszywa, ktorych eksploatagje dopuszcza si¢ po ich
udokumentowaniu | opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na teren zalegania
zt6z, '

Na obszarze catej jednostki nowa zabudowa winna skalg i architekturg nawigzywac do cech regiohalnych. Jest
to rejon rolniczy o przewadze gospodarki interisywnej z projektowanym zagospodarowaniem
agroturystycznym. Obszar potozony w wigkszodci na terenach o grednim stopniu zagrozenia uzytkowych
warstw wodonosnych na zanieczyszczenia z powierzchni.

Ponadto:

e Urzad Miejski zakoficzyt prace zwigzane ze zmiang studium dla obszaru catego miasta | catej gminy
Crneta.

« dla powyzszego terenu nie wydano decyzji anl nie wplynegty wnioski o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy ani decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

« nie wptynety wnioski od inwestoréw zainteresowanych lokalizacja elektrowni na tym terenie. Brak jest
informacji na tematy dokonywania pomiaru sity wiatru na potrzeby budowy elektrowni na wskazanym
terenie,

« dzialka nie jest polozona na obszarze rewitalizacji, nie jest ustanowione na nim prawo pierwokupu,

+ nieruchomo$d nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,

« nieruchomoéé nie znajduje sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow

+ dziatka posiada dostep do drogi gminnej (dz. Nr 109).

Zgodnie z informacjag Zarzadu Dré6g Powiatowych w Lidzbarku Warminskim, przedmiotowa
nieruchomosé nie jest objeta budowa lub rozbudowa ani planami budowy lub rozbudowy drég powiatowych.
Zgodnie z informacja Zarzadu Drég Wojewddzkich przedmiotowa nieruchomos$é nie jest objeta planami
budowy nowej drogi wojewddzkiej, nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki oraz ZDW nie zamierza wszczac takiego postepowania.

W zwiazku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég
wojewodzkich w obrebie przedmiotowej nieruchomosci.

Zgodnie z informacja Generalnej Dyrekcji Dréog Krajowych i Autostrad nie zachodzi koniecznosct
rezerwy terenu przedmiotowej nieruchomosci na potrzeby budowy drég krajowych. Nieruchomosé nie jest
objeta planami inwestycii drogowych.

Zgodnie z informacja Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w
Olsztynie, na przedmiotowej nieruchomosci nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz
nie wystepuja, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub U_]Qte w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw.

Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie na powyzszym terenie
brak jest form ochrony przyrody.

Zgodnie z informacja Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na terenie powyzsze]
nieruchomosci nie wystepujg wody ptynace wymagajace wydzielenia geodezyjnego. Znajduje sie natomiast
podziemny rurocigg drenarski.

Zgodnie z informacja Warminsko - Mazurskiego Urzedu Wo;ewodzklego w Olsztynie brak jest
rejestrow i dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmioctowej dziatki byly
zglaszane roszczenia.
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Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa,
Przedmiotowa nieruchomos¢ bedzie sprzedawana w trybie przetarqu.

1.

6.

7.

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.
Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uiyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod
adresem:

nttp.//www. kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Paristwa -
sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapid, jezeli w
wyniku tej sprzedazy tqczna powierzchnia uzytkdw rotnych:

1) bedacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwlek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowlazany bedzie do zlezenle w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenla w tym zakresle. Odwladczenla te bedy,
skfadane pod rygerem odpowledzlalnoscl karne] za skfadanie fatszywych zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomodci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnoscl takich nieruchomosci, a w przypadku wspoiwlasnosci
tacznej uwzglednia sig taczna powierzchnie nieruchomoscl rolnych stanowigcych przedmiot
wspdtwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z
dnla 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztalowaniu ustroju rolnego (t.j.

Dz. U. z 2022 r., poz. 2569 ze zm.} za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, lgki trwate,

pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ww. ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku, Krajowemu Oérodkowi

Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa przy

odsprzedazy nieruchomosci przez Nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

Na podstawie art. 29b ust, 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu

nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wiasnodci Rolnej

Skarbu Paristwa przed zawarciem umowy sprzedazy sklada oéwiadczenie o pochodzeniu Srodkéw

finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. -

Osoba, ktora zlozy nieprawdziwe os$wiadczenie podlega odpowiedzialnogc karnej za skiadanie

fatszywego oswiadczenia.

W myél art. 29¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panistwa czynno$¢ prawna dotyczaca zbycia nieruchomodci dokonana niezgodnie z

przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy,

jest nlewazna.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa jako organizator przetargu, zastrzega sobie prawo do

odstepienia od przeprowadzenia przetargu do chwili jego rozpoczecia bez podania przyczyny,

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane w ogtoszeniu przetargowym.

prze é'rgu Vprzy uzyciu :'srodkow komunikacji

Szczegoétowe Informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
KOWR w QOlsztynie, ul. Glowackiego 6, pok. 24, tel. 89/5248908 w godz. od 7.30 do 15.30 kazdego dnia
roboczego, lub w Sekcji Zamiejscowej w Lidzbarku Warminskim tel. 89/7677810.

Niniejszy wykaz podiega wywieszeniu na okres 14 dni od dnia 17 paidziernika 2023 roku w
Urzedzie Miejskim w Ornecie, w Warmirisko - Mazurskiej Izbie Rolniczej w Oisztynie, w siedzibie Sekcji
Zamiejscowej w Lidzbarku Warminiskim, w siedzible Oddziatu Terenowego Krajowego Oérodka Wsparcia

3/4



Rolnictwa w Olsztynie, ul. Glowackiego 6 oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacii Publicznej
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuia z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:
1. Urzad Miejski w Ornecie

2. W-MiR w Olsztynie

3. KOWR OT Olsztyn w/m

4. KOWR OT Olsztyn SZ w Lidzbarku Warmirnskim.

Z-ca DYREKT

Marcin Kazimierczuk
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POTWIERDZENIE PUBLIKACJ
wykazn na sprzedaz nieruchomosei oznaczonej jako dziatka nr 68 poloZonej w obrebie
Chwalecin gmina Orneta w okresie od dnia 17.10.2023 r. do dnia 02.11.2023 r.

L.p.

Wywieszono na tablicy ogloszen w dniu:
(pieczatka, data, podpis)

Zdjeto z tablicy ogloszen w dniu:
(pieczatka, data, podpis)

1.







