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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE
dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 507
ze zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (t.j.: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 ze zm.) podaje do publicznej wiadomosci:
WYKAZ
nieruchomoéci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi.
PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

nieruchomo$¢ niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu JERZWALD, gmina Zalewo, jako
dziatka nr 70/17, o pow. 0,5154 ha, w tym: grunty orne (RVI) 0,4782 ha, taki trwate (£IV) 0,0372 ha.
Uzytki rolne 0,515‘4 ha.
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Nieruchomos¢ znajduje sie w zachodniej czesci miejscowosci Jerzwatd. Miejscowos¢ Jerzwald potozona jest
w odlegtosci ok. 90 km od Olsztyna, ok. 52 km od Ostrddy, ok. 10 km od Zalewa, 60 km od Elblaga i ok. 30 km
od Itawy. Przez miejscowos¢ przebiega droga o nawierzchni asfaltowej. Bezposrednie sgsiedztwo dziatki stanowig
grunty zabudowane budynkami mieszkalnymi i grunty uzytkowane rolniczo. Potudniowg granice dziatki stanowi
droga o nawierzchni gruntowej. Dziatka potozona jest w odlegtosci ok. 430 metréw od linii brzegowej jeziora
PLASKIEGO, bedacego odnoga JEZIORAKA (odlegtosé¢ mierzona w linii prostej). Dziatka ksztattem
przypomina dwa potgczone prostokaty - czes¢ potudniowa ma ksztatt wydtuzonego prostokata i stanowi dojazd
do péinocnej czesci dziatki. Potnocna czes¢ dzialki umozliwia racjonalna zabudowe i zagospodarowanie. Teren
dziatki pagdérkowaty. Dziatka porosnieta jest wysoka trawg, miejscami jest zakrzaczona i porosnigta drzewami -
gtdwnie samosiewami sosny, ktére nie maja wartosci uzytkowej. Wzdtuz drogi dojazdowej do nieruchomosci
przebiega sie¢ wodociagowa. Przez pdtnocng czesc dziatki przebiega sieé elektroenergetyczna. Przez potudniowag
czedé dziatki (w odlegtodci  kilku metrow od granicy dziatki) przebiega sie¢ telekomunikacyjna
i elektroenergetyczna. Ponadto na dziatce zlokalizowany jest stup.

Nieruchomos$¢ pofozona jest przy drodze gminnej wewnetrznej, o nawierzchni nieutwardzonej, bez
zjazdu z ww. drogi. Nieruchomos$é nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej -
Nabywca wilasnym staraniem i na wlasny koszt bedzie musial zapewni¢ sobie dostep do drogi
publicznej i w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit Zzadnych roszczen wobec Sprzedajacego z

tego tytutu.

Cena wywotlawcza nieruchomosci wynosi 110 610 zt
(stownie: sto dziesie¢ tysiecy szescset dziesieé zlotych)

14-300 Morag, ul. Dworcowa 13, +48 89 7578520, www.kowr.gov.pl




Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowila naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Dziatka nr 70/17, obreb Jerzwatd, gmina Zalewo, stanowi z dziatkami nr 237/1 i 320/66, przedmiot
umowy o udostepnienie gruntu pod inwestycje i ustanowienie stuzebnosci przesylu. Umowa nr
15/0LS/2018 z dnia 19.02.2018 r. zawarta pomiedzy KOWR a ENERGA - OPERATOR SA z siedzibg w
Gdansku (Inwestor), w zwigzku z inwestycja polegajaca na posadowieniu przebudowywanych
urzadzen elektroenergetycznych w postaci m.in. na dzialce nr 70/17 elektroenergetycznej linii
napowietrznej sredniego napiecia o dltugosci L=30 mb.

Nabywajacy, z dniem podpisania umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci, wstapi w prawa
i obowiazki Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa, wynikajace z zawartej z Inwestorem ww.
UMowy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana na podstawie przepisow ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r,, poz. 2329 z pdzn. zm.).

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Itawie Wydziat Ksiqgg Wieczystych;
KW Nr EL11/00047619/0.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miejskiego w Zalewie dla dziatki 70/17, obreb Jerzwatd, gmina Zalewo nie
posiada aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujacym do dnia 31.12.2003r. planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zalewo, przedmiotowa nieruchomos¢ przeznaczona byla jako tereny
rolne. Na nieruchomos¢ oraz w najblizszym sasiedztwie nie jest opracowywany MPZP. Ponadto 16.09.2015r.
podjeto uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany SUIKZP gminy Zalewo. Na przedmiotowa
nieruchomos$¢ nie jest planowana zmiana w SUIKZP. Dla ww. nieruchomosci nie wydano decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu ani decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Nie wptynety
wnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz dziatka nie jest objeta miejscowym planem odbudowy. Dziatka nie znajduje sie w Gminnej Ewidencji
Zabytkow. Wg SUIKZP Gminy Zalewo uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Zalewie Nr XI/78/15 z dnia
24.06.2015r.:_istniejgca forma zagospodarowana: czesciowo teren rolny, czesciowo teren tak i pastwisk; kierunki
rozwoju: nieruchomos¢ potozona w strefie funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem T - o
preferencjach rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej z zachowaniem istniejacych funkcji; - teren
nieruchomosci polozony poza strefami rozwojowymi funkcji mieszkalnych i turystyczno-
rekreacyjnych; - obszar poltozony czesciowo w strefie rozwoju zabudowy wsi; - teren przeznaczony
czesciowo na rozwdj funkcji zwiazanych z rolnictwem; - nieruchomosc¢ nie znajduje sie na obszarze
proponowanej lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy powyzej 100
kW ani w jej strefie ochronnej, ponadto nie odnotowano zainteresowania inwestorow lokalizacjg elektrowni na
tym terenie oraz nie dokonywano pomiarow sity wiatru. Powyzsza nieruchamos¢ potozona jest na terenie Parku
Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego oraz potozona jest na obszarze Natura 2000 ,Lasy Iawskie”. Gmina
Zalewo nie posiada informacji o wystepowaniu ztdéz kopalin naturainych na ww. nieruchomosci. Przez teren
nieruchomosci nie przebiega gazociag. Urzad Miejski w Zalewie nie podjat uchwaty wyznaczajacej obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9.10.2015r. (Dz. U. z 2021r,, poz. 485 ze

zm.).

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej z
wykorzystaniem aplikacji Zoom. Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji
Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej znajdujg sie
pod adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntow i budynkow, wydanymi przez Staroste Powiatu Itawskiego, Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do ziozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego
oéwiadczenia, ze nie bedg wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutlu ewentualnej niezgodnosci
w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po
sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.
Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastgpi¢é na 2zyczenie i wylgczny koszt Kupujacego.
Jednoczesnie Kupujgcy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki/ek
wchodzacych w sktad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Itawie dziatka nie jest obcigzona dozywotnim uzytkowaniem.
Starostwo poinformowato, ze we wskazanym obszarze nie udokumentowano wystepowania zt6z kopalin.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie dziatka potozona jest na obszarze
specjalnej ochrony ptakow Lasy Itawskie PLB280005 oraz na terenie Parku Krajobrazowego Pojezierza
Itawskiego, w stosunku do ktorego cbowigzujg zapisy uchwaty XLIV/632/22 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 29.11.2022 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. Z 2022 r, poz. 5673).
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Zgodnie z pismem Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Nadzér Wodny w Ostrédzie na dziatce nie
znajduje sie ciek o znaczeniu "utrzymanie melioracji podstawowej" - wody ptynace, ani nie wystepujg urzadzenia
melioracji wodnych.

Zgodnie z pismem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu na ww. dziatce
nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow.

Warminsko - Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie poinformowat, ze nie posiada rejestréow ani dokumentdéw
mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byly zgtaszane roszczenia.
Ponadto nie toczag sie przed Wojewoda Warmifisko - Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z
zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Parstwa.

Zgodnie z pismem Urzad Gminy w Zalewie poinformowat, Zze na obszarze, na ktérym znajduje sie ww.
nieruchomos¢, nie prowadzi i nie planuje sie inwestycji zwigzanych z remontem, budowg lub przebudowa drég
gminnych. Dziatka ma potaczenie z gminna drogg wewnetrzng, oznaczong numerem ewidencyjnym jako dziatka
nr 78/1, obreb Jerzwatd i nie ma zjazdu z ww. drogi.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Powiatowych w Itawie, Zarzad poinformowat, ze nie realizuje i nie planuje
realizacji inwestycji budowy lub rozbudowy w obszarze przedmiotowej nieruchomosci. Nie wystapit | w
najblizszym czasie (12 miesiecy) nie zamierza wystapi¢ z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji
dotyczacej zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej na przedmiotowym obszarze.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drog Wojewodzkich w Olsztynie Rejon Dréog Wojewddzkich w Elblagu poinformowat,
ze ww. nieruchomos$¢ nie styka sie z pasem drogi wojewddzkiej i nie lezy w jej sasiedztwie. Nie przewiduje sie
budowy nowego odcinka drogi wojewddzkiej, ktéra mogtaby przebiega¢ przez ww. nieruchomos¢ lub z nig
graniczy¢. Nie zostato wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki na podstawie ustawy z dnia
10.04.2003r. o szczegoblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie przedmiotowa
nieruchomos¢ nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej zarzadca jest tut. Oddziat i
przez obszar ww. nieruchomosci nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej, w zwiazku z czym nie
zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tej nieruchomosci na potrzeby budowy drég krajowych. GDDKIA nie
zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych 12 miesiecy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji
na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003r. o szczegblnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych dla przedmiotowej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ww. ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Oérodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jeZeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw
rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 ww. ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwlasnoéci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwlasnosci
tacznej uwzglednia sie tgczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktdérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2022 r., poz. 2569 z p6zn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

W _zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowiazany do zlozenia w_akcie notarialnym
stosownego  oswiadczenia w  zakresie posiadanej _na _ wlasno$¢  powierzchni  uzytkdw  rolnych.
W oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepuijacej tredci: .Jestem Swiadomy odpowiedzialnodci karnei za
ztozenie falszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowledzialnodcl karnei za

sktadanie fatszywych zeznan.
Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje

prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
zlozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, Ze jest mu znane powyzisze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.




Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w_notarialnej umowie
sprzedazy skiada osSwiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowych na ten cel, oraz ?e nie zawarl
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie,
podlega odpowiedzialno$ci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia. Skiadajgcy odwiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujgcej tredci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego os$wiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnodci karnej za
sktadanie fatszywego oéwiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntow, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu, ul. Dworcowa 13 (tel. 89 757
85 24).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 08.11.2023 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Miejskiego w Zalewie,

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
3. Oddziatu Terenowego Biura W-MIR w N.M. Lubawskim,

4. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

5. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu.
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