Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Olsztynie

Sekcja Zamiejscowa w Moragu
OLS.WKUZ.M0.4240.45.2023.TW.26 Morag, dnia 14.11.2023

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panfstwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz.
507 ze zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomogciami rolnymi
Skarbu Pafstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 ze zm.) podaje do publicznej wiadomosci:
WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzgcej z bytego Pafistwowego Funduszu Ziemi.
PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

nieruchomos¢ niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrgbu DZISNITY, gmina Matdyty,
jako dziatka nr 191/6, o powierzchni 0,9200 ha, w tym: lasy (LsIV) 0,3000 ha, faki trwate (£V) 0,3700 ha,
nieuzytki (N) 0,2200 ha, grunty pod rowami (W-£V) 0,0100 ha, grunty pod rowami (W-PsIV) 0,0200 ha.

Uzytki rolne 0,4000 ha.
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Nieruchomosc potozona jest w obrebie Dzi$nity, we wsi Szymondwko, oddalonej od siedziby gminy Matdyty o ok.
11 km i od miasta powiatowego Ostréda o ok. 22 km. Miejscowo$¢ Szymondwko lezy przy drodze gruntowej, okota
3 km na wschdd od drogi krajowej nr 7. Nieruchomos¢ potozona jest na kolonii zabudowy mieszkalnej wsi
Szymonéwko. Dostep do utwardzonych drog posredni, nieruchomo$é lezy przy drodze gruntowej, ok. 0,5 km na
potudnie od drogi asfaltowej prowadzacej do wsi Szymondwko. Sasiedztwo dziatki stanowig grunty rolne oraz w
dalszym sasiedztwie zabudowa mieszkalna wsi. Nieruchomos$¢ niezabudowana, niezagospodarowana, w czesci
porosnieta wysoka trawa, chwastami i zakrzaczeniami. Na czesci nieruchomosci wystepuje drzewostan lisciasty w
wieku kilkunastu-kilkudziesigciu lat. Warto$¢ drzewostanu uwzgledniono ustalajac ocene cechy rynkowej ,stan i
mozliwosci zagospodarowania”. Rzezba terenu ptaska. Ksztatt dziatki wydtuzony, nieregularny. Teren nieruchomoéci
nieogrodzony.
W zasiggu nieruchomosci znajdujg sie urzadzenia infrastruktury technicznej obejmujace sie¢ elektroenergetyczna.
Nieruchomos¢ potozona jest przy drodze gminnej wewnetrznej. Nieruchomos¢ nie posiada bezposredniego dostepu
do drogi publicznej - Nabywca wlasnym staraniem i na wiasny koszt bedzie musiat zapewnié sobie dostep do drogi
publicznej i w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych roszczeri wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

Cena wywotlawcza nieruchomosci wynosi 60 250 z}
(stownie: szescdziesiat tysiecy dwiescie pieédziesiat ztotych)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

14-300 Morag, ul. Dworcowa 13, +48 89 7578520, www.kowr.gov.pl
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Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.
Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana na podstawie przepis6w ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Parnstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 ze zm.).

Dla ww. nieruchomoséci prowadzona jest Ksiega Wieczysta w Sadzie Rejonowym w Ostrodzie, Zamiejscowy Wydziat
Ksiag Wieczystych w Morggu KW Nr EL20/00029274/0.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Matdytach dla dziatki nr 191/6, obreb Dziénity, gmina Matdyty nie
posiada uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i w najblizszym czasie nie planuje
przystepowac do jego sporzadzenia.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonym przez Rade Gminy w
Matdytach 15.06.2016 r. Nr uchwaty XIV/115/16 dziatka przeznaczona jest w czesci pod tereny wskazane do
rozwoju w kierunku zabudowy wielofunkcyjnej w tym produkcyjno-ustugowej, ustugowo-
mieszkaniowej, mieszkaniowej i rekreacyjnej oraz w czesci pod tereny wskazane do rozwoju w
kierunku zabudowy turystyczno-wypoczynkowej.

Dziatka nie jest objeta obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie
zostato wszczete postepowanie w celu wprowadzenia zmian w studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy. Nie zostato wszczete postgpowanie w sprawie uchwalenia planu
odnoénie ww. dziatki i Gmina w najblizszym terminie nie planuje przystepowa¢ do jego sporzadzenia. Nie
przewiduje sie zmiany przeznaczenia dziatki. Na terenie dziatki nie znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin.
Gmina Matdyty nie wydata dla dziatki decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ani decyzji o
ustaleniu lokalizacjl inwestycji celu publicznego oraz nie wpltynety wnioski o wydanie przedmiotowych decyzji.
Brak informacji odnoénie zainteresowania inwestoréw budowa elektrowni wiatrowych oraz czy dokonano pomiaru
sity wiatru na potrzeby budowy elektrowni wiatrowych. Rada Gminy Matdyty nie podjeta uchwaty o obszarze
rewitalizacji. Dziatka nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw. Dziatka znajduje sig na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Kanatu Elblaskiego. Przez ww. dziatke nie przebiega gazociag. Dziatka nie jest objgta planem odbudowy.

KOWR zastrzega mozliwoé¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagari dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajgcej udziat
w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajdujq si¢ pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ostrodzkiego, Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowiazani do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego
oéwiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci
w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po
sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie
punktéw granicznych nieruchomosci moze nastgpi¢ na zyczenie i wytqczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie
Kupujacy oéwiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki/ek wchodzacych
w sktad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Ostrdédzie nieruchomos¢ nie jest obcigzona dozywotnim
uzytkowaniem. Starostwo poinformowato, ze na ww. nieruchomos$¢ nie posiada dokumentacji ustalajacej zasoby

ztoz kopalin.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie przedmiotowa nieruchomo$é nie jest
objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.
U. z 2023r. poz. 1336, ze zm.) takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar Natura
2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo-krajobrazowy. Jednakze
zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego w stosunku, do ktérego obowigzujg
zapisy uchwaly Nr XXX/670/17 Sejmiku Wojewoddztwa Warmirisko-Mazurskiego z 26.09.2017 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2017 r. poz. 4144).

Zakazy obowiazujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego reguluje §5 ww. uchwaly w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego, ktéra dostgpna jest na stronie Warmirisko-Mazurskiego

Urzedu Wojewddzkiego.



Zgodnie z pismem Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu na nieruchomosci nie
wystepujg srodigdowe wody ptyngce, w stosunku do ktérych, prawa wiascicielskie wykonuje Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie. Zgodnie z ewidencjq na dziatce wystepuja fragmenty rowdw melioracyjnych oraz mogg
wystepowac niezinwentaryzowane urzadzenia drenarskie, ktére w przypadku ewentualnego ich przerwanie podczas
wykonywania robot ziemnych nalezy przywrécié do pierwotnego stany ich funkcjonowania.

Zgodnie z pismem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu na ww.
nieruchomosci nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Warmirisko - Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie poinformowat, ze nie posiada rejestréw ani dokumentdow
mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomoéci byty zgtaszane roszczenia.
Ponadto nie tocza sie przed Wojewoda Warmirisko - Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z
zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Urzad Gminy w Matdytach poinformowat, ze na obszarze, na ktérym znajduje sie ww. nieruchomoéé nie jest
planowana ani realizowana inwestycja budowy, przebudowy drogi. Dziatka ma dostep do drogi gminnej
wewnetrznej (dziatka nr 166).

Zgodnie z pismem Zarzgdu Drog Powiatowych w Ostrodzie, ww. dziatka nie graniczy z pasem drogowym drogi powiatowej.
Nie jest planowana ani realizowana inwestycja budowy, przebudowy drogi publiczne;.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewodzkich w Olsztynie Rejon Drég Wojewddzkich w Elblagu poinformowat, ze
ww. nieruchomos¢ nie przylega do drogi wojewddzkiej. Nie przewiduje sie budowy nowych odcinkdéw drég
wojewddzkich, ktére mogtyby przebiegaé przez ww. nieruchomosé lub z nig graniczyc.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowat, ze ww.
nieruchomos¢ nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej zarzadca jest tut. Oddziat i przez
obszar nieruchomosci nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi
koniecznos¢ rezerwy terenu z tej nieruchomosci na potrzeby budowy drogi krajowe;.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ww. usta Z ni Sci rzez Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 ww. ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspoétwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwiasnogci tacznej
uwzglednia sie tgczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U.z 2022 r., poz. 2569 ze zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty
rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomo$ci rolnej bedzie zobowigzany do zlozenia w akcie notarialnym
stosownego _oswiadczenia w  zakresie  posiadanej na _ wlasno$¢  powierzchni _ uzytkdw _ rolnych.
W oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tredci: ,Jestem éwiadomy odpowiedzialnodci karnej za
ztozenie falszywego oSwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnei za skiadanie
fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Oérodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajgcy bedzie zobowigzany do zlozenia
oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie
sprzedazy skilada cSwiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na ten cel, oraz ?e nie zawarl

umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ziozyta nieprawdziwe oswiadczenie,

podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany
do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestemn $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za zfozenie fatszywego
o$wiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywego

oéwiadczenia.




Oddziat Terenowy Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwosé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznoséci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowiazkow wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym O$rodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu, ul. Dworcowa 13 (tel. 89 757
85 24).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 29.11.2023 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Gminy w Matdytach,

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

4. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu.
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