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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA

ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 507 ze zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 ze zm.) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci lokalowej przeznaczoneij do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej
na terenie gminy Srokowo, powiat ketrzynski, woj. warminsko-mazurskie, pochodzacej ze
zlikwidowanego PPGR Srokowo.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Adres: Chojnica 6/5, gm. Srokowo - nieruchomos¢ lokalowa w sktad ktérej wchodzi:

a) lokal mieszkalny nr 5 o powierzchni uzytkowej 44,9 m?, potozony w budynku
wielorodzinnym nr 6 (nr inwentarzowy 000003-1) na pierwszej kondygnacji i na
poddaszu wraz z udziatem 115/1000 czesci w dziatce Nr 16 obreb Chojnica, gmina
Srokowo o powierzchni ogdlnej 0,1676 ha w tym: tereny mieszkaniowe (B) oraz taki
sam udziat w czesciach wspoélnych budynku i urzadzen, ktére nie stuzg wytacznie do
uzytku wiasciciela lokalu,

b) udziat 1/2 czesci w dzialce nr 21 obreb Chojnica, gmina Srokowo o powierzchni
ogdlnej 0,0371 ha: w tym tereny mieszkaniowe (B). Jest to teren zabudowany
wielosegmentowym budynkiem gospodarczym (bez nr. inwentarzowego). Powierzchnia
uzytkowa sprzedawanego segmentu gospodarczego wynosi 21,6 m?2.

Opis: nieruchomo$é¢ polozona na terenie woj. warmirisko-mazurskiego, powiat ketrzynski,
gmina Srokowo, w miejscowosci Chojnica, obreb Chojnica. Miejscowos$¢ Chojnica jest malq wsiq
rolniczg (po bylym PGR) pofozong ok. 7 km od miejscowosci gminnej Srokowo, oraz ok. 16 km od
miasta powiatowego Ketrzyn. Dziatka nr 16 posiada bezpoSredni dostep do drogi gminnej
wewnetrznej o nawierzchni gruntowej (dziatki nr 12, 31/2, obreb Chojnica), a nastepnie do drogi
powiatowej o nawierzchni asfaltowej (dz. nr 4, obreb Chojnica). Nieruchomos¢ sasiaduje z terenami
zabudowy mieszkalnej wsi (mieszkalno-gospodarczej), z drogq oraz terenami rolnymi. Dostep do
ustug ogélnomiejskich i publicznych czesciowo w miejscowosci gminnej Srokowo, pozostafe w
miescie powiatowym Ketrzyn.

Teren dziatki nr 16 uzbrojony w urzadzenia infrastruktury technicznej: sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej - gminnej, energetycznej, a dziatki nr 21 - nieuzbrojony, lecz w zasiegu urzadzeri
infrastruktury technicznej. Dziatka nr 21 nie posiada dostepu do drogi publicznej (dostep poprzez
dziatke nr 16).

Budynek mieszkalny, w ktérym potozony jest przedmiotowy lokal mieszkalny jest budynkiem
wielorodzinnym, jednokondygnacyjnym, czesciowo podpiwniczonym, bez podpiwniczenia pod
lokalem nr 5, z poddaszem czesciowo mieszkalnym. Budynek wybudowany w technologii
tradycyjnej (murowany) bez ocieplenia, oddany do uzytkowania w 1939 r. Lokal nie jest
wyodrebniony, posiada zaswiadczenie Starosty, iz spetnia wymagania lokalu samodzielnego oraz
zadwiadczenie rzeczoznawcy majatkowego, ze spetnia wymagania lokalu mieszkalnego. Lokal
sktada sie z dwdch pokojow, tazienki i korytarza pofozonych na parterze oraz pokoju i korytarza na
poddaszu. Stolarka drzwiowa i okienna po remoncie, ogdlny stan techniczny lokalu Sredni.
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Budynek gospodarczy, w ktérym pofozony jest boks gospodarczy, jest budynkiem
Jjednokondygnacyjnym z poddaszem. Stan techniczny ponizej S$redniego, zniszczona stolarka
drzwiowa i okienna.

Nieruchomos¢ nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej - nabywca wtasnym

staraniem i na wlasny koszt bedzie musiat zapewni¢ sobie dostep do drogi publicznej i w zwiazku z
m_nie wnosi i ni dzie wnosit zadnych roszczerh wobec Sprzedajacego z teqgo tytutu.

Dla nieruchomosci prowadzone sq w Sadzie Rejonowym w Ketrzynie w V Wydziale Ksiag
Wieczystych Ksiegi Wieczyste:
- OL1K/00023654/5 - dla dziatki nr 16,
- OL1K/00023649/7 - dla dziatki nr 21.
W Dziale III Ksiggi Wieczystej nr OL1K/00023649/7 figuruje "ostrzezenie o niezgodnosci
ksiegi z rzeczywistym stanem prawnym co do udziatu nr 2 w wysokosci 1/2 w prawie wtasnosci",
przy czym udziat nr 2 nie jest udziatem KOWR.

Wéjt Gminy Srokowo zaswiadczeniem, znak: RGT.6727.7.2023 z dnia 13.01.2023 .
zaswiadcza, ze dla terenéw potozonych w obrebie Chojnica oznaczonych w ewidencji gruntéw jako
dziatki nr16 i nr21 Gmina Srokowo przewidywata w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srokowo obowigzujacym do 31.12.2002 r., iz tereny te przeznaczone sq pod
zabudowe. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srokowo
zatwierdzone Uchwatg Rady Gminy w Srokowie nr XXI/103/16 z dnia 26 kwietnia 2016 r. nie
zmienito przeznaczenia ww. nieruchomosci ani nie zostato wszczete postepowanie dotyczace
zmiany ich przeznaczenia w studium. Zgodnie z ww. zaswiadczeniem klasyfikacja terenéw dziatek
nr 16 i 21, obreb Chojnica, przewiduje kierunek: MUP - tereny zabudowy zagrodowej oraz
zaktadéw produkcyjnych i ustugowych.

W  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srokowo
nie ma informacji, czy na ww. dziatkach wystepujq ztoza kruszywa naturalnego. Dla ww. dziatek nie
byty wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzje celu
publicznego powodujace zmiane zagospodarowania terenu. Gmina Srokowo nie posiada zadnych
opracowan dotyczacych lokalizacji sitowni wiatrowych. Ww. nieruchomosci nie figurujg w gminnej
ewidencji zabytkéw i nie ma na nich pomnikéw przyrody, stanowisk dokumentacyjnych, uzytkéw
ekologicznych ani zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych.

Zaswiadczeniem znak RGT.6727.106.2023 z dnia 06 listopada 2023 r. Wojt Gminy Srokowo
zaswiadcza, ze dziatki nr 16 i 21, obreb Chojnica, nie leza w obrebie parku kulturowego.

Ww. dziatki nie lezg na obszarze Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Gmina Srokowo, do dnia
wystawienia zaswiadczenia, nie podjeta uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 ustawy z dnia
09.10.2015 r. o rewitalizacji oraz nie podjeta uchwaty o miejscowym planie odbudowy.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 30
stycznia 2023 r. znak: WSI1.402.49.2023.1B dziatki nr 16 i 21 potozone w obrebie Chojnica nie sa
objete formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16.04.2004 r. o
ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.), takimi jak: park narodowy, rezerwat
przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko
dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét przyrodniczo-krajobrazowy.

Po weryfikacji w dniu 27.10.2023 r. w Rejestrze pomnikoéw przyrody dostepnym na stronie
gov.pl/web/rdos-olsztyn stwierdzono, iz w Rejestrze nie figuruja pomniki przyrody na dziatkach 16 i
21 obreb Chojnica.

Zgodnie z pismem IZAR.5136.71.2023.jk z dnia 09.02.2023 r. Wojewoédzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie dziatki nr 16 i 21 potozone w obrebie Chojnica nie sa wpisane do
rejestru zabytkéw wojewddztwa warmifisko-mazurskiego i nie zostaly ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw i nie sg potozone na obszarze lub w zespole objetym taka ochrong a takze nie
stwierdzono lokalizacji stanowisk archeologicznych, ale maja do nich zastosowanie przepisy art. 32
i 33 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z
2022 r., poz. 840 z pbézn. zm.).

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie pismem
z dnia 20 stycznia 2023 r. BI.ZZ1.4.0145.8.2023.KJ poinformowato, ze na dziatkach nr 16 i 21
potozonych w obrebie Chojnica nie wystepuja $rédladowe powierzchniowe wody ptynace, ani
urzadzenia melioracji wodnych.
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Starosta Ketrzynski pismem 2z dnia 16 stycznia 2023 r. znak: R$.6580.5.2023
poinformowat odnosnie dziatek nr 16 i 21, obreb Chojnica, ze od roku 1999 nie udzielit zadnej
koncesji na rozpoznanie, poszukiwanie i wydobycie kopalin pospolitych ze zt6z oraz nie posiada
dokumentacji geologicznych dotyczacych zt6z kopalin naturalnych wystepujacych na obszarze ww.
dziatek, w zwigzku z powyzszym Starosta nie dysponuje informacjq o wystepowaniu na terenie ww.
dziatek kopalin pospolitych.

Starosta Ketrzynski wystawit zaswiadczenie z dnia 17 stycznia 2023 r. znak: GKN-
E.6620.1.3.2023, stwierdzajace, ze dziatki nr 16 w udziale 612/1000 oraz nr 21 w udziale 1/2
potozone w obrebie Chojnica sq wolne od obcigzeri stuzebnoéciami osobistymi oraz ze w Starostwie
nie toczy sie postepowanie w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie na wtasnosé
Paristwa ww. nieruchomodci.

Wojewoda Warmirnsko-Mazurski poinformowat pismem z dnia 16 stycznia 2023 r. znak:
WIN-III1.7511.2.23.2023.EK odno$nie dziatek nr 16 i 21, obreb Chojnica, iz nie posiada rejestréw
ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowych
nieruchomosci byly zgtaszane roszczenia. Wojewoda informuje, z aktualnie nie toczy sie przed
Wojewoda Warmirisko-Mazurskim postepowanie administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne
Z prawem przejgcie wyzej wymienionych nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Zarzad Drég Powiatowych w Ketrzynie pismem z dnia 19 stycznia 2023 r. znak:
ZDP.DT.4001.3.2023 poinformowat, ze nieruchomoéé oznaczona jako dziatka nr 21, obreb
Chojnica, gmina Srokowo, nie sasiaduje z drogami powiatowymi administrowanymi przez Zarzad
Drég Powiatowych w Ketrzynie, a nastepnie pismem znak ZDP.DT.4001.86.2023 z dnia 06
listopada 2023 r. poinformowat, ze nieruchomoéé¢ oznaczona jako dziatka nr 16, obreb Chojnica,
gmina Srokowo réwniez nie sasiaduje z drogami powiatowymi administrowanymi przez Zarzad.

Zarzad Drég Wojewodzkich Rejon Drég Wojewédzkich w Ketrzynie pismem z dnia 19
stycznia 2023 r. poinformowat, ze w ciagu najblizszych dwunastu miesiecy nie wystapi do
whasciwych organéw o wszczecie postgpowania w sprawie wydania zezwolen na lokalizacje lub
realizacje inwestycji na terenie nieruchomoéci oznaczonych jako dziatki nr 16, 21 w obrebie
Chojnica, gmina Srokowo. Ponadto powyzsze dziatki nie graniczg z pasem drogowym drég
wojewodzkich i nie jest planowana na nich zadna inwestycja zwigzana z drogami tej kategorii.

Dziatka nr 16 objeta jest umowa udostepnienia gruntu nr 84/0LS/2023 z dnia 15
czerwca 2023 r. zawarta pomigedzy KOWR OT Olsztyn a inwestorem - pod budowe przytacza
wodociagowego do budynku projektowanego na dziatce nr 27/1 obreb Chojnica. Umowa w
szczegolnosci przewiduje ustanowienie, na wniosek inwestora, odptatnej stuzebnosci obcigzajacej
nieruchomos$¢ stanowiacq dziatke nr 16, obreb Chojnica, polegajacej na prawie nieograniczonego
dostepu do tej nieruchomosci w celu wykonania niezbednych robét zwigzanych z eksploatacja,
konserwacja, naprawa oraz remontem inwestycji, w szczegolnosci wejscia i dojazdu na teren
obciazonej nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym na nabywcy dziatki nr 16 cigzyé bedzie
ustanowienie stuzebnosci przesytu, jesli o taka stuzebno$¢ wystapi wiaéciciel sieci. Nabywca w
momencie zakupu nieruchomosci umowga cesji przejmie prawa i obowigzki wynikajace z ww.
umowy.

L AWCZa NIE 10MOSC Kalowe] W :
(stownie: trzydziesci osiem tysiecy dwiescie ztotych)
' Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznoéé za nabycie ww.
nieruchomosci i ptatna jest w peinej wysokosci przed wyznaczonym terminem
podpisania notarialnej umowy sprzedazy - bez mozliwoéci roztozenia na raty.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 ze zm.)

~ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomoéé zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Pow
Ketrzyriskiego. = Strony zobowiazane beda do zlozenia w notarialnej umowie —sprzedaz
oswiadczenia, ze nie beda wystepowaly wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej
niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej
nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w
dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapic¢
na zyczenie i wyfaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy ‘zobowigzany bedzie ’
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oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat ;.kople wypisu i wyryéﬁ dziatek
wchodzacych w sktad nabywanej nieruchomosci. i e

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosdci od Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowiazany do ztozenia os$wiadczenia w umowie
sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu O$rodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu i

mowie Sp 03 ktada oswiad nie

s s =1 =
i. Osoba, ktéra ztozyta
nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywego
oéwiadczenia. Sktadajacy oéwiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
treéci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula
ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oéwiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢
odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w
szczegblnoéci, nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sig z obowigzkéw
wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Os$rodkiem Wsparcia Rolnictwa.

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji
Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu érodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomoséci mozna uzyska¢ w Oddziale
Terenowym Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa W Korszach,
ul. Wojska Polskiego 41A, (tel. 89 7542620 w.30 lub 89 7542630).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 30 listopada
2023 roku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy Srokowo, GLOWNY SPEC/ALISTA
Warminsko-Mazurskiej I1zby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1, \1\2{%7

Warmirisko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Bartoszycach,
Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,
Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Korszach.

Daniela Zarucka
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