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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

WYKAZ NIERUCHOMOSCI
PRZEZNACZONEJ DO SPRZEDAZY
(OPO.WKUZ.GZ.4240.134.2023.GW.59)
z dnia 23.11.2023r.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Opolu dziatajac na podstawie art.12 ust.
3iart. 28 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa ( tj. Dz.U.2022 poz.2329 ze zm.) podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, potozonej w obrebie Koscierzyce, gminie Lubsza, powiat brzeski, woj. opolskie,
przeznaczonej do sprzedazy.

W sktad nieruchomosci wchodzg grunty oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatki:

Dziatka Powierzchnia Uzytki Nr ksiegi wieczystej
Obreb a. m. | ogodlna dziatki .
nr (ha) Rodzaj Pow (ha)
- Lv 0,6200 OP1B/00036633/9
Koscierzyce 743 4 1,2200 Lzr-LV 0.6000
Koscierzyce 745/3 4 0,1458 RIVa 0,1458 OP1B/00022620/4
Koscierzyce 745/4 4 0,0424 EVI 0,0424 OP1B/00022620/4
Koscierzyce 744/2 4 0,0685 dr 0,0685 OP1B/00054252/6
RAZEM 1,4767 1,4767

W ksiedze wieczystej OP1B/00054252/6 w dziale III wpisane zostato ograniczone prawo rzeczowe -
stuzebnos¢ przesytu na rzecz Tauron Dystrybucja S.A., zwigzana z przebiegiem linii kablowej NN, o nastepujacej
tresci: ,nieograniczona w czasie, odptatna stuzebnos¢ przesytu na nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 744/2
,wykonywana w sposob uwidoczniony na mapie stanowigcej zatacznik nr 1 do osSwiadczenia stanowigcego
podstawe wpisu, polegajgca na:

1) prawie wybudowania na nieruchomosci obcigzonej urzadzen - linii kablowej nn, o dfugosci 104,00 m,
w ustalonym pasie stuzebnosci o szerokosci 1 m (po 0,5 m od osi) - przebieg urzadzen zostat przedstawiony na
zatgczniku graficznym,

2) udostepnieniu nieruchomosci w celu wykonania niezbednych robdt zwigzanych z budowa, przebudowa,
eksploatacja, konserwacja, naprawq i remontami urzadzern, w szczegdlnosci polegajace na umozliwieniu wejscia
0s0b oraz dojazdu sprzetu niezbednego do wykonania wyzej wymienionych prac,

3) zakazie wznoszenia obiektédw budowlanych w pasie stuzebnosci urzadzen,

4) zakazie wykonywania w pasie stuzebnosci urzadzen nasadzen drzew i krzewéw oraz wyrazenie zgody na
usuniecie juz istniejgcych”.



Przy sprzedazy przedmiotowych gruntow nabywca zobowigzany bedzie do ustanowienia w akcie
notarialnym nieodptatnej i nieograniczonej w czasie stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie przechodu
i przejazdu przez dz. nr 745/3, cze$¢ dz. 744/2 oraz przez dz. nr 745/4 obreb Koscierzyce, gm. Lubsza, na
rzecz kazdoczesnych wiascicieli i uzytkownikéw dz. nr 746/1 z a.m. 4 obreb Koscierzyce, gm. Lubsza,
wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panistwa.

Sprzedawany kompleks posiada posredni dostep do drogi publicznej poprzez droge gminng oznaczong
w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 745/2.

Na terenie dziatki nr 743 wystepuje zadrzewienie, przebiega przez nig linia energetyczna s$redniego
napiecia. Przez teren dz. nr 744/2 przebiega sie¢ energetyczna niskiego napiecia.

Wedtug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubsza, uchwalonego uchwatg nr
XXV/252/2005r. Rady Gminy Lubsza z dnia 25.02.2005r. (Dz. Urz. Woj. Op. nr 32 poz. 843 z dnia
11.05.2005r.):

- dz. nr 743 potozona jest na obszarze o symbolu 5.45.UT - teren ustug turystyki oraz w czesci na obszarze
zalesienia i zadrzewienia,

- dz. nr 745/3 potozona jest na obszarze o symbolu RP - teren upraw polowych i ogrodniczych z zakazem
zabudowy,

- dz. nr 745/4 potozona jest na obszarze o symbolu RP - teren upraw polowych i ogrodniczych z zakazem
zabudowy,

- dz. nr 744/2 potozona jest na obszarze o symbolu w czesci 5.45.UT oraz w czesci RP - teren ustug turystyki
oraz teren upraw polowych i ogrodniczych z zakazem zabudowy.

Cena sprzedazy nieruchomosci wynosi 519.000,00 zt (w tym nalezny podatek VAT)
(stownie ztotych: piecset dziewietnascie tysiecy).

Krajowy Osrodek zastrzega, ze wyklucza ptatnos¢ naleznosci jakimikolwiek wierzytelnosciami.

Istnieje mozliwo$¢ roztozenia sptaty naleznosci na raty na podstawie art. 31 ust. 2 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa na uzasadniony wniosek nabywcy, jezeli przed
zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci nabywca wptaci, cato$¢ ceny gruntéw nierolnych i co najmniej 10%
ceny gruntdw rolnych oraz przedtozy stosowne zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty,
a jego sytuacja finansowa pozwala na spfate tej naleznosci.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Opolu zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych
z Krajowym Osrodkiem.

Ponadto, sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek moze nastgpi¢, jezeli w wyniku tej
sprzedazy taczna powierzchnia uzytkdw rolnych bedacych wtasnoscia nabywcy oraz nabytych kiedykolwiek
z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa przy
odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa w stosunku do zbywanej nieruchomosci zastrzega wprowadzenie do
umowy sprzedazy umownego prawa odkupu, wykonywanego przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa
w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy kupna-sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.
Do wykonania prawa odkupu majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem ponizszych
postanowien:

1. Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez Krajowy Os$rodek zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci,
jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie, kto bedzie wowczas wiascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) w uchwalonym lub zmienionym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu, zagospodarowania
przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$¢ ma byc¢ przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomo$¢ ma by¢
przeznaczona na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji na podstawie ktérej nieruchomosé
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wiasnoscig odpowiednio Skarbowi Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcédw naturalnych, ktére nie zostaty

uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy, okreslone

W niniejszym zawiadomieniu,



g) nastapito lub ma nastapic¢ zbycie tej nieruchomosci lub jej czesci przez Nabywajacego,

h) wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
dotyczaca lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano
konkretng lokalizacje elektrowni wiatrowej na przedmiotowej dziatce.

2. W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:
a) ceny okreslonej w licytacji w niniejszym przetargu,
b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Nabywajacego w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy
i przeniesieniem wtasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku z ujawnieniem witasnosci
w ksiedze wieczystej.
c) wartosci naktadéw na nieruchomos$¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez Krajowy Osrodek, z zastrzezeniem
ust. 4.
3. W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona jako
suma:
a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci
w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wyniku licytacji w niniejszym przetargu,
b) kosztow, o ktorych mowa w ust. 3 lit. b), w proporcji okreslonej w lit. a) powyzej,
c) wartosci naktaddéw poniesionych na odkupywang cze$¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa odkupu,
w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez Krajowy Osrodek,
z zastrzezeniem ust. 5.
4. Naktady, o ktéorych mowa w ust. 2 lit. c) i ust. 3 lit. c), zostang uwzglednione w cenie odkupu tylko
o tyle, o ile zwieksza warto$¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio
w ust. 2 lit. @) lub ust. 3 lit. a) niniejszego paragrafu.
5. Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos$¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez
Krajowy Osrodek ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ust. 2 lub 3 zostanie uiszczona po wykresleniu
hipoteki z ksiegi wieczystej.

Krajowy Osrodek sprzedaje nieruchomos$¢ na podstawie danych zawartych w ewidencji gruntéw i budynkow
prowadzonych przez Staroste Powiatu wtasciwego, co do potozenia nieruchomosci.

Ponadto, zgodnie z art. 29b ust. 1 i 2 ww. ustawy, kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem
umowy sprzedazy zobowigzany bedzie do ztozenia oswiadczenia o pochodzeniu srodkéw finansowych na ten cel
oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci - osoba, ktéra ztozyla nieprawdziwe
o$wiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Sktadajacy os$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem
$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie
organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Szczegotowe informacje dotyczace nieruchomosci zamieszczonej w wykazie mozna uzyskaé w Krajowym
Osrodku Wsparcia Rolnictwa OT w Opolu tel. (77) 4000935.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu na okres co najmniej 14 dni tj. od 29.11.2023r. do 14.12.2023r. na
tablicy ogtoszen:

1) Oddziatu Terenowego KOWR w Opolu,

2) Sotectwa Koscierzyce,

3) Urzedu Gminy w Lubszy,

4) Opolskiej Izby Rolniczej,
oraz na stronie internetowej Biuletynie Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Podpis Pieczatka


http://www.kowr.gov.pl/

