Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Gorzowie Wlkp.
Filia w Zielonej Gorze

GOR.ZG.WKUZ.GZ.4240.709.2022.BW.30
Wywieszono w miejscach zwyczajowo przyjetych
w dniach od 15.12.2023 r. do 02.01.2024 r.

INFORMACJA O PLANOWANEJ SPRZEDAZY

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Gorzowie Wielkopolskim Filia w Zielonej Gorze dziatajac
na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (j.t. Dz.U. z 2022 roku, poz. 2329 ze zm.), rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
30.04.2012 r. w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow
oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092) podaje do publicznej wiadomosci wykaz
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy. Nieruchomos$¢ pochodzi z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi
oraz z mocy ustawy o ubezpieczeniu spotecznym.

NIERUCHOMOSC rolna, niezabudowana potozona - wojewddztwo lubuskie, powiat zielonogérski, gmina
Nowogréd Bobrzanski, obreb Kaczenice oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatki nr 234/2, 237
o powierzchni ogdlnej 1,2046 ha.

Nieruchomos$c¢ obcigzona jest umowa dzierzawy z dnia 11.04.2016 r., zawarta na okres 10 lat.

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ gruntowa skitadajaca sie z dwdch dziatek potozonych na peryferiach
miejscowosci Kaczenice. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w sgsiedztwie gruntdéw rolnych. Dziatki graniczg ze sobg
i tworzg jeden kompleks o foremnym ksztatcie. Od strony zachodniej nieruchomos¢ graniczy z rowem, natomiast
od strony wschodniej z drogq polng w dobrym stanie przejazdowym. Od strony potudniowej sgsiaduje z matym
obszarem lesnym. Do najblizszych zabudowan jest okoto 250 m. Odlegtos¢ do drogi asfaltowej wynosi okoto
400 m. Dojazd i dostep do nieruchomosci mozna przyjac¢ jako dobry. W najblizszym sasiedztwie znajdujg sie duze
obszary gruntéw rolnych, przewaznie uzytkowanych rolniczo. Przedmiotowa nieruchomos$¢ jest uzytkowana
rolniczo. Dziatki czesciowo ogrodzone ptotem z siatki stalowej z duzymi oczkami. W poprzek dziatek przebiega row.
Teren dziatki ptaski, niepodmokty, i niegrzaski. Nieruchomos$¢ nie posiada utrudnien w prawidtowym uzytkowaniu.

Nieruchomos¢ nie jest objeta ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W nieobowigzujacym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski uchwalonym
uchwatg nr XXVI/138/92 Rady Miasta i Gminy z dnia 03.12.1992 r. (Dz. Urz. Woj. Ziel. Z 1994 r. Nr 2 poz. 23)
dziatka okreslona byta jako RP tereny rolne. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrdod Bobrzanski, uchwalonym przez Rade Miejska w Nowogrodzie Bobrzanskim
uchwatg nr XXXV/328/2021 z dnia 29.04.2021 r. dziatka opisana jest jako tereny otwarte z przewagq terendéw
wykorzystywanych rolniczo, tereny wod powierzchniowych.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Zielonej Gorze o numerze
ZG1E/00096445/6, ZG1E/00060455/8.

Dziat III ksiegi wieczystej ZG1E/00096445/6 zawiera wpis ostrzezenia o niezgodnosci tresci ksiegi z rzeczywistym
stanem prawnym. Ostrzezenie dotyczy dziatek nr 3/1, 138/2, 165/2, 210/1, 241/2, 309/1, 351/1 i jest zwigzane
z obcigzeniem prawem dozywotniego uzytkowania. Powyzsze ostrzezenie nie dotyczy przedmiotowej
nieruchomosci. Dziat IV wolny jest od wpiséw.

Dziaty III i IV ksiegi wieczystej ZG1E/00060455/8 wolne sa od wpisdw.

Obciazenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczeg6lnych:

Na dziatkach znajduje sie niewydzielony réw melioracyjny o symbolu Cz-A-2. Dodatkowo dziatka numer 237
graniczy z rowem melioracyjnym o symbolu Cz-A (dziatka numer 476). Nabywca nieruchomosci bedzie
zobowigzany do przestrzegania ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Ograniczenia w uzytkowaniu dziatek
wynikajg z art. 205 i 208 ustawy Prawo wodne.
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W skiad nieruchomosci wchodza:

1. Grunty o ogdlnej powierzchni - 1,2046 ha,

w tym:- grunty orne: 0,8224 ha, (w tym kl: RV - 0,5753 ha; RVI - 0,2471 ha)
- grunty pod rowami na gruntach ornych: 0,0164 ha, (w tym kl: W/RV - 0,0164 ha)

- pastwiska trwale: 0,3558 ha, (w tym kl: PsIV - 0,3558 ha)

- grunty pod rowami na pastwiskach trwatych: 0,0100 ha, (w tym kl: W/PsIV - 0,0100 ha)

UWAGA!

Zgodnie z art. 29 ust. 4 w/w ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa Krajowemu
Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat, liczac od dnia
nabycia od Krajowego Osrodka.

Krajowy Osrodek informuje, iz zgodnie z art. 593 + 595 kodeksu cywilnego w umowie sprzedazy

zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat

liczac od dnia nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w dziale III ksiegi wieczystej
urzadzonej dla nieruchomosci.

1. Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez Krajowy Osrodek zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci,
jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wowczas wtascicielem tej nieruchomosci,
gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) w uchwalonym Iub zmienionym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$¢ ma by¢ przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomos¢ przewidziana
ma by¢ na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktdérej nieruchomosé
podlegataby wywilaszczeniu albo na mocy prawa stataby sie wtasnoscig odpowiednio Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcow naturalnych, ktore nie zostaty
uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci,

g) nastgpito lub ma nastgpi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Nabywajacego,

h) wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
dotyczacq lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano
konkretng lokalizacje elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci,

2. W razie wykonywania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Nabywajacego w zwigzku z zawarciem umowy sprzedazy
i przeniesieniem wtasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku z ujawnieniem wtasnosci
w ksiedze wieczystej,

c) wartosci naktadow na nieruchomosci poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez Krajowy Osrodek, z zastrzezeniem
ust. 4,

3. W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona jako
suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci
w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowigcej podstawe ustalenia ceny sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci,

b) kosztéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt b), w proporcji okreslonej w ust. 3 pkt. a),

c) wartosci naktadow poniesionych na odkupywang czes¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa odkupu,
w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez Krajowy Osrodek,
z zastrzezeniem ust. 4,

4. Naktady, o ktérych mowa w ust. 2 pkt c) i ust. 3 pkt c) Prawa odkupu, zostang uwzglednione w cenie odkupu
tylko o tyle, o ile zwiekszg warto$¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio
w ust. 2 pkt a) lub ust. 3 pkt a),

5. Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos$¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez Krajowy
Osrodek ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ust. 2 lub 3 zostanie uiszczona po wykresleniu hipoteki
z ksiegi wieczystej.
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Nieruchomos$¢ sprzedawana jest zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z rejestru
gruntéw wydanymi przez Staroste Powiatu. W zwiazku z powyzszym Kupujacy zobowiazany bedzie
do zlozenia oswiadczenia, ze nie bedzie wystepowat z zadnymi roszczeniami wobec Krajowego Osrodka
z tytulu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow, réznicy w powierzchni sprzedawanej
nieruchomosci wynikajacej ze wskazania przez geodete innej powierzchni niz jest to oznaczone
we wskazanych wyzej dokumentach. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapic
na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego.

CENA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI WYNOSI - 42 200,00 zi
/stownie ztotych: czterdziesci dwa tysigce dwiescie 00/100 ztotych/, w tym koszty przygotowania do sprzedazy.

Na podstawie ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towardw i ustug (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 1570 ze zm.)
transakcja zwolniona jest z opodatkowania podatkiem VAT.

Nieruchomos¢ sprzedawana bedzie w trybie bezprzetargowym.

Wyklucza sie ptatnos¢ naleznosci jakimikolwiek wierzytelnosciami.

Cena sprzedazy podlega zaptacie nie p6zniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

W uzasadnionych wzgledami spoteczno-gospodarczymi przypadkach cena sprzedazy nieruchomosci,
na wniosek nabywcy, moze zosta¢ roztozona na raty. Wysoko$¢ pierwszej wptaty, wnoszonej przed zawarciem
umowy, nie moze by¢ nizsza od 10% ceny sprzedazy, a maksymalny okres splaty nie moze przekroczy¢
15 lat. Niesptacona czes$¢ ceny sprzedazy, podlega oprocentowaniu do dnia jej zaptaty. Warunki roztozenia ceny
sprzedazy na raty oraz wysokos$¢ oprocentowania ustalone zostang zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkow rozktadania na raty naleznosci z tytuty
sprzedazy nieruchomoséci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej
na raty naleznosci opublikowanego w Dz. U. z 23 lutego 2012 r. pod pozycjg 208. Kandydat na nabywce, ubiegajacy
sie 0 roztozenie naleznosci na raty zobowigzany bedzie do przedstawienia wiarygodnych zabezpieczen naleznosci
roztozonej na raty, ktérych katalog okreslony zostat w art. 31 ust. 3 cytowanej wyzej ustawy a takze § 3
wymienionego wyzej rozporzadzenia MRIRW. Proponowane przez nabywce zabezpieczenia podlegac¢ bedg ocenie
pod katem ich wiarygodnosci.

Nabywca, ubiegajacy sie o roztozenie naleznosci na raty bedzie zobowigzany do przedstawienia wiarygodnych
zabezpieczen naleznosci roztozonej na raty. Nalezno$¢ roztozona na raty podlega¢ bedzie dodatkowo
zabezpieczeniu hipotecznemu.

Pierwszenstwo nabycia, zgodnie z art. 29, ust. 3 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (jt. Dz. U. 2022 r., poz. 2329 ze zm.) przystuguje dzierzawcy zbywanej
nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres trzech lat.

W przypadku oséb fizycznych, ktérym na podstawie ustawy z dnia 8 lipca 2005 r. o realizacji prawa
do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej
(Dz. U. z 2017, poz. 2097 z p6zn. zm.) przystuguje prawo do zaliczenia, zaptata za nabywane mienie moze by¢
dokonana z wykorzystaniem tego uprawnienia zgodnie z zapisem ustawy.

Stosownie do art. 28a przywotanej wyzej ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek moze
nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéow rolnych bedacych wiasnoscig nabywcy nie
przekroczy 300 ha oraz tgczna powierzchnia uzytkéw rolnych nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie
przekroczy 300 ha. Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych stanowigcych wiasnosé Kupujgcego uwzgledniona
winna by¢ réwniez powierzchnia nieruchomosci odpowiadajaca udziatowi we wspotwiasnosci kazdej nieruchomosci
rolnej, a w przypadku wspotwiasnosci tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych
stanowigcych przedmiot wspodtwiasnosci.

Oddziat Terenowy KOWR w Gorzowie Wielkopolskim Filia w Zielonej Gorze zastrzega sobie mozliwo$¢ odstagpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z umow zawartych z ANR/KOWR.

Szczegotowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy mozna uzyskac w siedzibie OT KOWR w Gorzowie Wielkopolskim Filia
w Zielonej Gorze, ul. Chemiczna 2A, 65-713 Zielona Géra lub dzwonigc pod nr tel. 68 506 52 34.

Niniejszy wykaz opublikowano na stronie internetowej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:
1. Oddziatu Terenowego KOWR w Gorzowie Wielkopolskim Filii w Zielonej Gorze
2. Urzedu Miejskiego w Nowogrodzie Bobrzanskim
3. Lubuskiej Izby Rolniczej
4. na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

Sporzadzita: Barbara Wéjtowicz, dnia 08.12.2023 r.
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