s

Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Lublinie

LUBLIN DNIA 15 LUTY 2024 r.
KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W LUBLINIE (KOWR OT LUBLIN)

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
oraz przepisdw rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia z dnia 30 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw oraz stawek szacunkowych gruntéow, podaje do publicznej
wiadomosci, wykaz nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, przeznaczonych do sprzedazy,
potozonych w gminie taszczéw, powiat tomaszowski, woj. lubelskie:

Nieruchomos$¢ zabudowana, o powierzchni 4,7685 ha, potozona w gminie taszczédw, powiat tomaszowski, oznaczona w
ewidencji gruntow obrebu Nadolce, jako dziatki nr 296, 299, 300, 301, 302

Zgodnie z zapisami ewidencji gruntéw nieruchomosé stanowia:
- grunty orne - 4,7685 ha w klasie: RI-0,0517 ha; RII-3,5570 ha; RIIIa-0,9394 ha
- grunty zabudowane - 0,2204 ha w klasie: Br-RII-0,3675 ha.

W granicach nieruchomosci znajduje sie budynek dawnej rzadcowki majatku ziemskiego oraz klasycystyczny pomnik w
ksztatcie empirowej kolumny wraz z zatozeniem parkowym potozone sq w obszarze ochrony konserwatorskiej objetej wpisem
do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego pod nr A/1579.

Cena sprzedazy wynosi 426.380,55 zt (stownie: czterysta dwadziescia szes¢ tysiecy trzysta osiemdziesiagt ztotych
pieédziesiat pie¢ groszy) brutto w tym:

- cena sprzedazy odpowiadajgca zabudowanemu obszarowi w granicach ochrony konserwatorskiej objetej wpisem do rejestru zabytkéw
wojewddztwa lubelskiego pod nr A/1579 - 253.215,00 zt brutto

- cena sprzedazy odpowiadajgca niezabudowanemu obszarowi gruntéw w obszarze osrodka gospodarstwa wielkoobszarowego (ustugi dla
rolnictwa) - 173.165,55 zt brutto w tym podatek VAT 23% tj. 32.380,55 zt (naliczony od czesci ceny netto w wysokosci 140.785 zt)

OPIS NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos$¢ przeznaczong do sprzedazy stanowi pie¢ dziatek ewidencyjnych o tacznej powierzchni 4,7685 ha. Czesc
nieruchomosci tj. dziatki nr 296, 300, 301 oraz cze$¢ dziatki nr 302, o tacznym obszarze ok. 2,4500 ha, potozona jest w
obszarze ochrony konserwatorskiej objetej wpisem do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego pod nr A/1579. Pozostaty
obszar nieruchomosci potozony jest w terenach osrodkdéw gospodarstwa wielkoobszarowego o gtdwnym profilu produkcji
zwierzecej, ustugi dla rolnictwa.

Dziatka nr 299 zabudowana murowanym, w czesci pietrowym, czesciowo podpiwniczonym budynkiem dawnej ,rzadcowki”
wchodzacej sktad majatku ziemskiego w Nadolcach. Obiekt jest pozostatoscig dawnego klasycystycznego dworu zbudowanego
w I ¢éw. XIX wieku. Budynek murowany z cegty ceramicznej petnej, otynkowany, z licznymi ubytkami i spekaniami. Naroza w
czesci boniowane. Wschodnia cze$¢ parterowa z dachem naczétkowym, zachodnia pietrowa z dachem dwuspadowym. Wiezba
dachowa krokwiowo-ptatwiowa wzmocniona stolcami. Dach kryty blacha ptaska. Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej,
czesciowo skorodowane. Stolarka okienna drewniana z pojedynczymi ubytkami szklenia. Podtogi z desek. Piwnice sklepione
kolebka. Schody drewniane dwubiegowe. Budynek rzadcowki jest w stanie technicznym wymagajacym pilnych prac
konserwatorskich. W 2002 r. w trakcie wizji lokalnej prowadzonej przez konserwatora zabytkoéw stwierdzono jego zty stan.
Zatozenie parkowe zostato przez dzierzawce, zgodnie z zaleceniami i wytycznymi konserwatora zabytkdw, uporzadkowane w
2017 r.

W obszarze dawnego =zalozenia parkowego znajduje sie klasycystyczny pomnik w ksztatcie empirowej kolumny
upamietniajacej ,tukawskiego” - jednego z poprzednich wiascicieli majatku.

STAN PRAWNY:
Nieruchomos$¢ opisana powyzej ujawniona jest w Ksiedze Wieczystej ZA1T/00051610/3 oraz ZA1T/00060559/3
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Tomaszowie Lubelskim.

PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI WG. DOKUMENTACII PLANISTYCZNEJ GMINY:

Zgodnie z tres$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy taszczow, przyjetego Uchwatg Rady Gminy nr
IX/54/2003 z dnia 25 sierpnia 2003 r., nieruchomos$¢ potozona jest w czesci (ok. 2,3185 ha) w obszarze osrodka
gospodarstwa wielkoobszarowego o gtéwnym profilu produkcji zwierzecej, ustugi dla rolnictwa oraz w czesci (ok. 2,4500 ha)
w obszarze zespotu dworskiego obejmujacego rzadcowke oraz pozostatosci parku dworskiego z kamienng kolumng - zespot
zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw nr A/1579

BONIFIKATA:

Na podstawie art. 30 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze, na wniosek nabywcy obnizy¢ cene sprzedazy nieruchomosci wpisanej
do rejestru zabytkdw, nie wiecej niz o 50%. Obnizenie ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw stanowi
pomoc de minimis, o ktérej mowa w rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1407/2013 z dn. 18 grudnia 2013 r. w sprawie
sprostowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis.




Cene sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkédw obniza sie nie wiecej niz o 50%, jezeli nabywca zobowigze sie
do dokonania na tej nieruchomosci, w terminie okreslonym w umowie sprzedazy, nie dtuzszym jednakze niz 5 lat od dnia jej
zawarcia, nakfadéw w wysokosci co najmniej uzyskanego obnizenia ceny sprzedazy tej nieruchomosci.

Obnizenie ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdéw stanowi pomoc de minimis, o ktérej mowa w
rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1407/2013 z dnia 18.12.2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o
funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. U. L 352 z 24.12.2013r., str. 1,ze zmianami).

Jezeli nabywca nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw nie dokona na tej nieruchomosci naktadéw w wysokosci co
najmniej uzyskanego obnizenia ceny jej sprzedazy, w terminie 5 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, jest on zobowigzany
w terminie 30 dni, od dnia uptywu tego terminu, zapfaci¢ na rzecz KOWR okreslong w umowie kwote, o ktdrg zostata
obnizona cena sprzedazy tej nieruchomosci. Jezeli nabywca nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow nie zaptaci w tym
terminie na rzecz KOWR, okreslonej w umowie kwoty, o ktorg zostata obnizona cena sprzedazy tej nieruchomosci, KOWR
przystugujq odsetki ustawowe za okres liczony od pierwszego dnia po uptywie terminu zaptaty do dnia zapfaty.

W przypadku obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow:

1. Nabywca nieruchomosci zobowigze sie do przedtozenia najpdzniej w terminie 14 dni po uptywie terminu wyznaczonego
w umowie sprzedazy na dokonanie naktadéw na tej nieruchomosci:

a) dokumentow okreslajacych zakres rzeczowy i warto$¢ poniesionych nakfaddéw na realizacje zalecen organow
ochrony zabytkéw w wysokosci nie nizszej niz kwota wynikajgca z obnizki,

b) zaswiadczenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ze zakres rzeczowy naktadow wykonany zostat przez
nabywce w ramach realizacji zalecen organéw ochrony zabytkéw dotyczacej nabytej nieruchomosci zabytkowej.

2. Przedtozy na rzecz KOWR zabezpieczenie ewentualnego roszczenia o zwrot kwoty obnizenia, przy czym suma
zabezpieczenia nie moze by¢ nizsza od kwoty obnizenia.

W przypadku gdy nastapi zbycie w catosci lub czesci nieruchomosci objetej wpisem do rejestru zabytkéw, co do
ktorej KOWR udzielit obnizki ceny sprzedazy, przed uptywem 5 lat od daty zawarcia umowy sprzedazy, nabywca zobowigzany
bedzie przedtozy¢ dokumenty poswiadczajace wykonanie naktadéw na nieruchomosci zabytkowej do wysokosci obnizki ceny w
terminie 14 dni od zbycia nieruchomosci. W przypadku nieprzedtozenia tych dokumentéw lub niewykonania naktadéw na
nieruchomosci, nabywca zobowigzany bedzie do zwrdcenia kwoty stanowigcej rownowartos¢ obnizki ceny w terminie 30 dni
od zbycia nieruchomosci. W przypadku uzyskania pomocy publicznej i wykorzystania jej niezgodnie z przeznaczeniem,
stosownie do przepiséw rozporzadzenia Rady (WE) nr 659/1999 z dn. 22.03.1999r. ustanawiajacego szczegdétowe zasady
stosowania art. 93 Traktatu WE (Dz. U. WE L 83 z dn. 27.03.1999r., str. 1, z pdzniejszymi zmianami; Dz. U. UE Polskie
wydanie specjalne, roz. 8, t. 1, str. 339, z pozniejszymi zmianami) podmiot, ktdry taka pomoc uzyskat zobowigzany jest do
jej zwrotu wraz z odsetkami. W przypadku obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow
stanowigcej pomoc de minimis podmiot wnioskujacy o pomoc zobowigzany jest ztozy¢ zaswiadczenia o pomocy de minimis,
jakg otrzymat w roku, w ktérym ubiega sie o pomoc oraz wciggu dwdch poprzedzajacych go lat, albo oswiadczenia o wielkosci
pomocy de minimis otrzymanej w tym okresie albo o$wiadczenie o nieotrzymaniu takiej pomocy oraz informacje niezbedne do
udzielenia pomocy de minimis.

Okres 3 lat, w ktérym przyznano pomoc de minimis, w zaleznoséci od daty jej przyznania, okresla sie stosownie do
rozporzadzenia Komisji (WE) nr 1998/2006 z dnia 15.12.2006r. w sprawie stosowania art. 87 i 88 Traktatu do pomocy de
minimis (Dz. Urz. UE L 379 z 28.11.2006r., str. 5) lub zgodnie z rozporzadzeniem Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia
18.12.2013r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. U.
L 352 z24.12.2013r., str. 1).

Dodatkowo takze zgodnie z art. 37 ustawy z dnia 30.04.2004r. o postepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy
publicznej (Dz. U. z 2007r. Nr 59, poz. 404 ze zmianami) - podmiot ubiegajacy sie 0 pomoc inng niz pomoc de minimis lub
pomoc de minimis w rolnictwie lub rybotéwstwie jest zobowigzany do przedstawienia podmiotowi udzielajagcemu pomocy, wraz
z wnioskiem o jej udzielenie, informacji dotyczacych wnioskodawcy i prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej oraz
informacji o otrzymanej pomocy publicznej, zawierajacych w szczegdlnosci wskazanie dnia i podstawy prawnej jej udzielenia,
formy i przeznaczenia, albo o$wiadczenia o nieotrzymaniu pomocy. Rownowarto$¢ pomocy w euro ustala sie zgodnie z art. 11
ustawy o postepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publicznej z dnia 30 kwietnia 2004 r. — tekst jednolity z dnia 24
marca 2007 r. (Dz.U. Nr 59, poz. 404), tj. wedtug kursu sredniego walut obcych, ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski,
obowigzujacego w dniu udzielenia pomocy. W przypadku udzielenia pomocy de minimis, co do ktérej Komisja Europejska
wyda decyzje o obowigzku jej zwrotu, beneficjent jest zobowigzany do zwrdcenia kwoty stanowigcej réwnowartos¢ udzielonej
pomocy publicznej. Zwrot ten nastgpi wraz z odsetkami, o ktérych mowa w art. 14 ust. 2 rozporzadzenia Rady WE nr
659/1999 z dn. 19.03.1999r., ustanawiajgcego szczegotowe zasady stosowania art. 93 traktatu WE (Dz. U. WE | 83 z
27.03.1999 r.).

KOWR sprzedaje nieruchomos$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntow i
budynkéw wydanymi przez wilasciwego staroste. W przypadku ewentualnego wznowienia granic wykonanego na koszt i
staraniem nabywcy KOWR nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne rdznice. Nabywca zobowigzany bedzie do ztozenia
oéwiadczenia, ze znany jest mu stan faktyczny oferowanej do sprzedazy nieruchomosci, jej obszar, przebieg granic
(oznaczony na mapach), dojazd, rodzaj uzytkéw i nie bedzie wystepowat z roszczeniami wobec KOWR w przypadku, gdyby na
skutek dokonania przez geodete wznowienia granic w/w nieruchomosci wykazano zmiany w stosunku do danych z ewidencji
gruntéw na dzien jej sprzedazy.

Wymieniona nieruchomos¢ zostanie rozdysponowana w drodze publicznego przetargu ograniczonego.

Kupujacy ponosi koszty aktu notarialnego. Nalezno$¢ za nabycie nieruchomosci nalezy wptaci¢ najpdzniej w dniu zawarcia
umowy sprzedazy. Na wniosek nabywcy naleznos¢ z tytutu sprzedazy moze by¢ roztozona na raty. Niesptacona czes¢ ceny
sprzedazy pozostajaca do zaptaty w ratach podlega oprocentowaniu, do dnia jej zaptaty, przy czym wysokos¢ oprocentowania
ustalana jest na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie
szczeg6towych warunkéw rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci.



Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r., o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, sprzedaz nieruchomosci rolnej przez KOWR moze nastgpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna
powierzchnia uzytkéw rolnych, bedacych wiasnoscig nabywcy lub nabytych kiedykolwiek z ZWRSP nie przekroczy 300 ha.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Lublinie zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznoséci (w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR).

Wykaz wywieszono na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy taszczéw, Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa w Lublinie, Sekcji Zamiejscowej Gospodarowania Zasobem w Hrubieszowie, Lubelskiej Izbie Rolniczej a
takze opublikowano na stronie Internetowej www.kowr.gov.pl i na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej.

Szczegdtowe informacje o nieruchomosci zamieszczonej w wykazie mozna uzyska¢ w siedzibie Oddziatu Terenowego
KOWR w Lublinie, ul. Chodzki 10A, 20-093 Lublin, pok. 304 tel. 81 532 21 12 wew. 116
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