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Wykaz

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o
wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy,
stanowigcych Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

1. Nieruchomosé rolna, niezabudowana potozona w:
obreb Lizawice, gmina Otawa, powiat otawski wojewddztwo dolnoslaskie dz. 63/1 AM 1
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 7,24 ha (uzytki rolne 6,57 ha) z czego:
Grunty orne 0,41 ha w klasie: RIVb - 0,41 ha;
e Pastwiska trwate 6,13 ha w klasie: PsIV - 0,49 ha; PsV - 2,50 ha; PsVI - 3,14 ha
e Rowy 0,03 ha w klasie: W-RIVb
e Grunty zadrzewione i zakrzewione 0,59 ha w klasie: Lz
e Nieuzytki 0,08 ha w klasie: N

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntow.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR10/00019737/5 przez Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Otawie.

Stan nieruchomosci:

Dojazd do dziatki prowadzi od pétnocy, wzdtuz zachodniej granicy, droga z ptyt betonowych, zjazd w kierunku
potudniowym, okoto 250 m z drogi nr 94 o nawierzchni asfaltowej, wyjezdzajqc z miejscowosci Marcinkowice w
kierunku miasta Ofawa. Istnieje rowniez dojazd do dziatki od strony miejscowosci Lizawice, drogga czesciowo
utwardzona kostka brukowg, czesciowo gruntowa, przechodzacg wzdtuz potudniowej granicy.

Stan zagospodarowania: W srodkowej czesci, przy wschodniej granicy, na powierzchni okoto 0,40 ha oraz w
potudniowo - wschodnim narozniku na powierzchni okoto 0,1000 ha, znajdujq sie zadrzewione i zakrzaczone
nieuzytki. Pdétnocno wschodni naroznik podmokty, nieuzytkowany, zachwaszczony, wystepuje roslinnosé
hydrofilna oraz pojedyncze samosiewy. W pétnocnej czesci, na powierzchni okoto 0,5000 ha znajduje sie stara
uprawa. Czes$¢ ta jest podmokta, wystepuja wymokliska. Przez te czes$¢ ze wschodu na zachdéd przechodzi
napowietrzna linia energoelektryczna a na dziatce posadowiony jest betonowy stup. Pozostat powierzchnia
uprawiana rolniczo. Wzdtuz pdétnocnej granicy znajduje sie wyczyszczony row. Wzdtuz potudniowej granicy
znajduje sie zadrzewiony i zakrzaczony rdéw. Dziatka pofozona we wschodniej czesci obrebu Lizawice, w
kompleksie dziatek uzytkowanych rolniczo, w dalszej czesci od zabudowy.

Cena nieruchomosci wynosi: 368.000,00 zt (siownie: trzysta szeéédziesigt osiem tysiecy ziotych)
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - zw,

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ofawa,
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Oftawa nr XXXV11/359/2005 z dnia 16 grudnia 2005r. zmienionego
uchwalg Rady Gminy Ofawa nr XXXIV/196/2020 z dnia 29.09.2020r. dziatka nr 63/1 potozona w obrebie wsi
Lizawice w gm. Ofawa oznaczona jest na rysunku studium symbolem 12.2R

R — Tereny rolne (funkcja podstawowa); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie zadrzewienia i zakrzewienia srodpoline,
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b) dopuszcza sie budowe stawdéw hodowlanych, pod warunkiem, ze nie bedg wptywaé negatywnie na wody
innych akwendéw (zanieczyszczenie, eutrofizacja),

c) dopuszcza sie przeprowadzanie drég oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb nie kolidujacy z podstawowa funkcjg terenu i pozostatymi zasadami
zagospodarowania terenu,

d) pozadane zachowanie minimum 7-metrowej strefy od brzegdw zbiornikow wodnych bez upraw i
zagospodarowanie jej jako biofiltra (np. w formie pasa zadrzewien, zakrzewien lub co najmniej nie nawozonych
fak),

e) wprowadza sie zakaz zabudowy, w tym zagrodowej i innej zwigzanej z produkcjg rolniczg,

Gmina Ofawa podjeta uchwate o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu. Przystgpiono do opracowywania w/w dokumentu. Dla przedmiotowej dziatki
zaprojektowano przeznaczenie R- rola. Gmina Ofawa nie podjeta uchwaty wyznaczajgcej obszar zdegradowany i
obszar rewitalizacji zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji, a takze nie planuje
podjac takowej uchwaty. Gmina Ofawa nie podjeta Uchwaty wyznaczajacej Specjalng Strefe Rewitalizacji i nie
planuje podjaé. W obowigzujacym studium dla w/w dziatki nie ma mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Ponadto informuje, Zze Gmina Ofawa nie planuje na przedmiotowym obszarze lub w jego poblizu przebiegu lub
modernizacji inwestycji drogowych o znaczeniu lokalnym badz lokalizacji innych inwestycji celu publicznego. Dla
przedmiotowej dziatki nie byta wydawana decyzja o warunkach zabudowy.

Zgodnie z opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie:

Dziatka nr 63/1 AM-1, Obr. Lizawice, gm. Ofawa, znajduje sie w bezposrednim sagsiedztwie rowdw melioracji
wodnych oznaczonych symbolami: R-Z-C i R-Z-C-I oraz graniczy z ciekiem Zielona (dz. nr 164).

Zgodnie z art. 197 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne rowy wraz z budowlami zwigzanymi z
nimi funkcjonalnie sq zaliczane do urzadzen melioracji wodnych. Jednoczesnie informuje sie, ze przedmiotowe
rowy nie naleza do mienia Skarbu Panstwa, bedacego w zarzadzie Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie.

W mysl art. 234 i art. 192 ust. 1 ww. ustawy wiascicielowi gruntu zabrania sie m.in.:

- zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie woéd opadowych lub roztopowych ani
kierunku odptywu wod ze zrédet — ze szkoda dla gruntéw sasiednich, - odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé
Sciekéw na grunty sgsiednie,

- niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych,

- utrudniania przeptywu wody w zwigzku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzgdzen wodnych,

- wykonywania w poblizu urzadzen wodnych robodt oraz innych czynnosci, ktére moggq powodowac zmniejszenie
statecznosci lub wytrzymatosci urzadzen wodnych.

Stosownie do z art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne ,utrzymywanie urzadzen melioracji
wodnych nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sq objete dziatalnoScig spotki
wodnej dziatajgcej na terenie gminy lub zwigzku spdtek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spdtka wodna
dziatajgca na terenie gminy — do tej spotki lub tego zwigzku spotek wodnych” .

Rzeka Zielona zaliczana jest do $rédladowych woéd ptyngacych stanowigcych wtasnos$é publiczng, w stosunku do
ktérych zgodnie z art. 212 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne prawa wiascicielskie
sprawujg Wody Polskie. W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy ww. ustawy zakazuje sie
grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $rédladowych wéd powierzchniowych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.
Ponadto informujemy, ze nie widzimy przeciwskazan do sprzedazy oraz nie widzimy przeszkéd w sposobie
uzytkowania ww. nieruchomosci zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne. Dziatka nie znajduje sie na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie planuje
obecnie zadarn inwestycyjnych w obrebie przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z opinig WUOZ we Wroctawiu:

I w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

na ww. dziatce nie sq zlokalizowane obiekty budowlane ujete w ewidencji zabytkéw lub wpisane do rejestru
zabytkow.

II. w zakresie ochrony zabytkdw archeologicznych:

ww. dziatka znajduje sie na terenie stanowiska archeologicznego pod numerem 13/18/83-30 AZP (osada
kultury tuzyckiej, Slad osadniczy z okresu pdznego Sredniowiecza), oraz w strefie oddziatywania stanowisk
archeologicznych nr: 10/64/83-30 AZP (Slad osadniczy z okresu neolitu, pradziejow i péznego Sredniowiecza) i
4/9/83-30 AZP (cmentarzysko popielnicowe kultury tuzyckiej, Slad osadniczy z okresu pradziejow i pdéznego
Sredniowiecza). Stanowiska te ujete sg w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i podlegajga ochronie
konserwatorskiej na mocy ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

W zwigzku z tym obowigqzujg nastepujgce ustalenia wobec nieruchomosci:
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- ziemne roboty budowlane zwigzane z realizacjq inwestycji ingerujgcych w obecny poziom uzytkowy
bezwzglednie musza by¢ prowadzone po uzgodnieniu z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i
uzyskaniu przez Inwestora pozwolenia Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prace
archeologiczne. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robdt nie wymagajgcych pozwolenia na budowe
- przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia
zgtoszenia wykonywania robdt budowlanych) nalezy uzyskal pozwolenie Dolnoslgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych w obrebie stanowiska przez
uprawnionego archeologa na koszt Inwestora.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki_finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé na konto Krajowego Osrodka przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub
potroczne raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie spfaty
kwoty naleznosci rozkfadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach:

- minimalna wpfata 10% ceny sprzedazy pfatna przed podpisaniem umowy a okres splaty nie
dituzszy niz 15 lat.

WARUNKI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkow rozktadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci
oprocentowania roztoZzonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczego6lnosci od spetnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolnej i lesnej wraz z czesciami skladowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania
nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej
dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen:
hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wiasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada srodkdéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spotdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktorej uzytkowanie ustanowione

na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;
zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 5 wlasciwos¢ organu w sprawach wspierania nowej inwestycji ust. 3 ustawy
z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2020 r. poz. 1752), wykonuje on
zadania okreslone w tej ustawie, z wytaczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w
granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszeristwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony—lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegaja w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do
podmiotéw wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Nieruchomos$¢ objeta niniejszym wykazem przeznaczona jest do sprzedazy w trybie bezprzetargowym -
z mozliwoscig skorzystania przez podmiot uprawniony z pierwszenstwa w nabyciu, w oparciu o art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa w zwigzku
z art. 4 ust. 7 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
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http://prawo.legeo.pl/prawo/kodeks-cywilny-z-dnia-23-kwietnia-1964-r/

rolnymi Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych innych ustaw, a w przypadku rezygnacji z tego prawa - w
trybie przetargu, ktérego termin, miejsce i warunki zostang podane do publicznej wiadomosci odrebnym
ogtoszeniem.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonac Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
na koszt nabywcy.

Zgodnie z art. 63/1a ust. 1 wyzej powotanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Osrodek
moze nastapic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢
wprowadzenia do umowy sprzedazy umownego prawa odkupu na podstawie przepisow Kodeksu cywilnego w
okresie pieciu lat od dnia nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntdow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych z
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 04.03.2024 roku do 19.03.2024
roku w sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy w Oftawie, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we
Wrocltawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu, na stronie internetowej
www.gov.pl/kowr oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP),
sotectwie wsi Lizawice.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznaé¢ w Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu,
ul. Kunickiego 2 tel. 797-604-707

Sporzadzita: Magdalena Ruminska
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