—

Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Poznaniu

POZ.WKUZ.GZ.4243.15.2024.APR.24
WYKAZ

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAt TERENOWY W POZNANIU

podaije do publicznej wiadomosci WYKAZ nastepujgcych nieruchomosci rolnych przeznaczonych do dzierzawy
potozonych w obrebach KWILCZ, ORZESZKOWO | ROZBITEK, gmina Kwilcz, powiat migdzychodzki, wojewédztwo wielkopolskie.

Przedmiotem dzierzawy bedq:

1) zabudowana nieruchomo$¢ rolna potozona w obrebach Kwilez i Orzeszkowo, gmina Kwilcz tzw. ,Obiekt Rolno-Stawowy Orzeszkowo”,
oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatki nr: 228 o pow. 1,1647 ha (ark. mapy 5)- ob. Kwilez, 16 o pow. 2,7748 ha (ark.
mapy 1), 18/8 o pow. 0,0376 ha (ark. mapy 1), 18/9 o pow. 45,8727 ha (ark. mapy 1), 21/6 o pow. 40,5604 ha (ark. mapy 1), 21/7 o
pow. 0,0072 ha (ark. mapy 1), 21/8 o pow. 3,0766 ha (ark. mapy 1), 76/5 o pow. 21,7839 ha (ark. mapy 3), 76/10 o pow. 8,9716 ha
(ark. mapy 3), 81/23 o pow. 17,8023 ha (ark. mapy 1), 86 o pow. 23,2820 ha (ark. mapy 3), 93/2 o pow. 20,9375 ha (ark. mapy 3)- ob.
Orzeszkowo, o tgcznej powierzchni 186,2713 ha, w tym: Rllla - 22,3670 ha, Rlllb - 16,1657 ha, RIVa - 48,0384 ha, RIVb - 32,2747 ha,
RV - 32,9079 ha, tIV - 7,1544 ha, tV - 0,5118 ha, VI - 0,2350 haq, PsIV - 0,6236 ha, PsVI - 0,6000 ha, Br-RIVa - 1,9695 ha, Br-PslV -
0,3383 ha, W - 0,8872 ha, WRIVa - 0,0707 ha, WRIVb - 0,0415 ha, WRV - 0,0312 ha, W-IV - 0,2845 hq, Lslll - 1,3610 hq, LsIV -
0,8179 ha, Lz - 1,9934 ha, N - 5,6516 ha, Wp - 0,0072 ha, Ws - 0,4810 ha, Wsr - 8,6156 ha, Wsr- RIVb - 2,8422 ha.

Dziatki nr 228 (ob. Kwilcz), 21/6, 21/7, 21/8, 76/5, 76/10, 93/2 (ob. Orzeszkowo) posiadajq nieuregulowany stan prawny w Ksiedze
Wieczystej. Dla dziatki nr 16 (ob. Orzeszkowo) prowadzona jest ksigga wieczysta nr PO2A/00027506/8 przez Sqd Rejonowy w
Szamotutach, VI Zamiejscowy Wydziat Ksiaqg Wieczystych z siedzibg w Miedzychodzie. Dla dziatek nr 18/8, 18/9, 81/23, 86 (ob.
Orzeszkowo) prowadzona jest ksiega wieczysta nr PO2A/00027478/2 przez Sqd Rejonowy w Szamotutach, VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg
Wieczystych z siedzibg w Migdzychodzie.

DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA w KW nr PO2A/00027478/2

OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA- DWOR OB. DOM MIESZKALNY NR 25 W MIEJSCOWOSCI ORZESZKOWO,
GMINA KWILCZ, POWIAT MIEDZYCHODZKI POtOZONY NA DZIAtCE NR 81/23 WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW WOIEWODZTWA
POZNANSKIEGO POD NR 1579/A WPISANY ZOSTAt DO KSIEGI A REJESTRU ZABYTKOW NIERUCHOMYCH WOJEWODZIWA
WIELKOPOLSKIEGO POD NR REJESTRU 1162/WLKP/A.

Nieruchomo$¢ w kompleksie posiada dostep do drogi publiczne;.
Nieruchomoéci potozone sq w | okregu podatkowym.

W skiad nieruchomosci wchodzqg nastepujgee budynki i budowle oraz urzgdzenia trwale z nimi zwigzane:

e ST 108 108/600AZ Budynek gospodarczy B dz.81/23 Orzeszkowo
e ST211211/591AZ linia elekt.-oéwietleniowa A dz.93/2 Orzeszkowo
e ST211211/599AZ Linia elekt.-o$wietleniowa B dz.81/23 Orzeszkowo
e ST102102/0/10/+1 Garaz 3 segmentowy
e ST1020/10/+1 GARAZ CIAGNIK. 4 segmentowy
e ST1080/11 MAGAZYN NAWOZOW SZTUCZNYCH
e ST1080/14 STODOLA
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e ST1080/19 OBORAI

e ST1080/21 STANIA

e ST 108 O/22/+2 CHLEWNIA

e ST 109 O/28/+2 CIELECIARNIA - OBORA Il
e ST 1100/5 BUDYNEK MIESZKALNY

e ST 1360/13 MAGAZYN ZBOZOWY

o ST 1360/29/+1 SILOSY ZBOZOWE

o ST 136 0/29/+2 MAGAZYN

e ST 136 0/30 SILOS ZBOZOWY

e ST1360/31/+2 SILOS ZBOZOWY

e ST2110/11 SIEC ELEKTRYCZNA

e ST 220 O/14 UTWARDZENIE PODWORZA
e ST 226 1/0/+2 URZADZENIE WODNI KANALIZACYINE
e ST 226 2/+146 DRENAZ RURKOWY

e ST2910/12 OGRODZENIE

e ST660 O/5/+2 WAGA WOZOWA

W skiad nieruchomoéci wchodzg nastepujqce budowle ziemne i hydrotechniczne:

e ST224224/585AZ Grobla ziemna A dz.93/2 Orzeszkowo

e ST 224 224/586AZ Mnich betonowy 1A dz.93/2 Orzeszkowo

e ST 224 224/587AZ Mnich betonowy 2A dz. 93/2 Orzeszkowo
e ST 224 224/588AZ Mnich drewniany 1A dz.93/2 Orzeszkowo
e ST 224 224/590AZ Mnich drewniany 3A dz.93/2 Orzeszkowo
o ST224224/592A7 Jaz pietrzqcy A dz.93/2 Orzeszkowo

e ST 224224/593AZ Groble ziemne B dz. 81/23 Orzeszkowo

e ST 224 224/594AZ Mnich betonowy 1B dz. 81/23 Orzeszkowo
o ST 224 224/595AZ Mnich betonowy 2B dz.81/23 Orzeszkowo
o ST 224 224/596AZ Mnich betonowy 3B dz. 81/23 Orzeszkowo
o ST 224 224/597AZ Mnich drewniany 1B dz. 81/23 Orzeszkowo
e ST 224 224/598AZ Mnich drewniany 2B dz. 81/23 Orzeszkowo
e ST 224 224/601AZ Mnich betonowy 4B dz. 81/23 Orzeszkowo

Budynek mieszkalny o nrinw. ST 110 0/5 jest czgéciowo uzytkowany znajduje sie w nim 6 lokali mieszkalnych, z czego 1 objety jest umowqg
najmu z najemcami uzywajgcymi lokale wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (m.in. garaz i 2 drewniane boksy gospodarcze) oraz
ogrédkiem przydomowym. Budynek wyposazony jest w instalacje elekiryczng, odgromowq, wod-kan. Budynek jest w czesci orynnowany.
Dzierzawca zobowigzany bedzie do wstgpienia w wynikajgce z tych uméw prawa i obowigzki wynajmujgcego.

Na dziatce nr 81/23 znajdujq sie nieuzytkowane drewniane szopy oraz stupy jak réwniez przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna

SN. Przez dziatke nr 86 ob. Orzeszkowo przebiega napowietrzna linia elekiroenergetyczna SN.

Zgodnie z pismem Urzedu Gminy Kwilcz dla dziatki nr 228, potozonej w obrebie geodezyjnym Kwilcz, gm. Kwilcz oraz dla dziatek nr 16,
18/8, 18/9, 76/5, 76/10, 81/23, 93/2, potozonych w obrebie Orzeszkowo, gm. Kwilcz, nie ma opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dla czeéci dziatek nr 21/6, 21/7 i 21/8, potozonych w obrebie Orzeszkowo, gm. Kwilcz zostat
sporzqdzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatq Nr XXXI/224/05 Rady Gminy Kwilcz z dnia 28.11.2005
r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu oérodka rekreacyjnego w Orzeszkowie. Dla czgéci
dziatki nr 21/6 objetej planem miejscowym ustalono przeznaczenie: teren oérodka wypoczynkowego (UT1), teren motelu, hotelu (UT2), teren
Campingu (UT3), teren pola namiotowego (UT4), teren sportu, boiska gier matych, korty kryte, korty ziemne, siatkéwka (US), teren sportu i
zieleni publicznej, place zabaw i gier dla dzieci (US, Zp), teren parkingéw (KP), droga dojazdowa (KDD), droga pieszo - jezdna (KX), teren
stacji transformatorowej (EE). Dla czesci dziatek nr 21/7i21/8 objetej planem miejscowym ustalono przeznaczenie: tereny zieleni ochronnej
(ZO), ciqg spacerowy. Dla czeici dziatki nr 86 obreb Orzeszkowo zostat sporzqdzony aktualny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg Nr XX/157/2020 Rady Gminy Kwilez z dnia 2 wrzeénia 2020 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czeéci dziatki nr 86 obrebu Orzeszkowo, gm. Kwilcz. Dla czeéci dziatki nr 86 objetej planem
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miejscowym ustalono przeznaczenie: teren obiektéw produkeyinych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
| p p yiny gazy g | Y

planu symbolem P/U; teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwilez przyjetym Uchwatg nr XXIX/265/02

z dnia 27 czerwca 2002 r. przez Rade Gminy Kwilcz (ze zmianami) jako kierunki obecnego i przysztego zagospodarowania przyjeto funkcije:

dla dziatki nr 228, potozonej w obrebie Kwilcz, gm. Kwilcz- grunty orne o mniejszej przydamosci dla rolnictwa, na granicy
przedmiotowej dziatki nr 228 obreb Kwilcz z dziatkg nr 93/2 ob. Orzeszkowo znajduje sie stanowisko archeologiczne: Orzeszkowo
stanowisko nr 5, obszar AZP 49-20/6;

dla dziatki nr 16, pofozonej w obrebie Orzeszkowo, gm. Kwilcz- sugerowana granica rolniczej przestrzeni produkeyijnej,
przedmiotowa dziatka lezy na terenie Sierakowskiego Parku Krajobrazowego oraz na terenie obszaru Natura 2000;

dla dziatki nr 18/8, potozonej w obrebie Orzeszkowo, gm. Kwilcz- fqki, przedmiotowa dziatka lezy na terenie Sierakowskiego Parku
Krajobrazowego oraz na terenie obszaru Natura 2000;

dla dziatki nr 18/9, potozonej w obrebie Orzeszkowo, gm. Kwilcz- w czeéci sugerowana granica rolniczej przestrzeni produkcyine,
w czesci tgki, przedmiotowa dziatka lezy na terenie Sierakowskiego Parku Krajobrazowego oraz na terenie obszaru Natura 2000,
na przedmiotowej dzialce zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne: stanowisko nr 7, obszar AZP 49-20/20;

dla czesci dziatki nr 21/6, potozonej w obrebie Orzeszkowo, gm. Kwilcz- w czesci sugerowana granica rolniczej przestrzeni
produkeyinej, w czeici tereny rekreacyine, w czeséci lasy pozostate, w czeici dziatki wystepujq tereny o wyraznej atrakeyjnej rzezbie,
przedmiotowa dziatka lezy na terenie Sierakowskiego Parku Krajobrazowego oraz na terenie obszaru Natura 2000, na terenie
dziatki znajdujq sie dwa stanowiska archeologiczne: stanowisko nr 1, obszar AZP 49-20/2 i stanowisko nr 2 obszar AZP 49-20/3;
dla czesci dziatek nr21/7121/8, potozonych w obrebie Orzeszkowo, gm. Kwilcz- grunty orne o mniejszej przydatnosci dla rolnictwa
lub teren drogi krajowej, przedmiotowe dziatki lezq na terenie Sierakowskiego Parku Krajobrazowego oraz na terenie obszaréw
Natura 2000;

dla dziatki nr 76/5, potozonej w obrebie Orzeszkowo, gm. Kwilcz- grunty orne o mniejszej przydatnosci dla rolnictwa, dziatka lezy
na ferenie obszaru chronionego Natura 2000 Puszcza Notecka, w planach GDDKIA jest rozbudowa drogi krajowej 24 na odcinku
Pniewy - Rozbitek (obecnie trwa procedura zwigzana z wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach m.in. dla dziatki nr
76/5 obreb Orzeszkowo);

dla dziatki nr 76/10, potozonej w obrebie Orzeszkowo, gm. Kwilcz- grunty orne o mniejszej przydatnosci dla rolnictwa, dziatka lezy
na terenie obszaru chronionego Natura 2000 Puszcza Notecka, dla czeéci dziatki zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy
Nr 25/2019 z dnia 4 czerwca 2019 r. (RRG.6730.21.2019.GP) w sprawie budowy stacji paliw wraz z infrastrukturg
towarzyszqcq, w planach GDDKIA jest rozbudowa drogi krajowej 24 na odcinku Pniewy - Rozbitek (obecnie trwa procedura
zwiqzana z wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach m.in. dla dziatki nr 76,/10 obreb Orzeszkowo);

dla dziatki nr 81/23, potozonej w obrgbie Orzeszkowo, gm. Kwilcz- w czesci grunty orne o mniejszej przydatosci dla rolnictwa, w
czesci tgki w czeéci tereny z wiodqcq funkcjq przemystowo - gospodarczq, dla przedmiotowej dziatki zostata wydana decyzja Nr
26/2005 z dnia 10.11.2005 r. o warunkach zabudowy w sprawie zmiany sposobu uzytkowania obory na chlewnig o obsadzie
do 60 DJP oraz decyzja Nr 9/2019 z dnia 24.10.2019r. (RRG.6733.2.2019.GP) o ustaleniu lokalizaciji inwestycii celu publicznego
dla inwestyciji polegajqcej na budowie kanalizaciji éciekowej grawitacyjnej i ftocznej, na dzialce znajduje sie zespét dworsko -
folwarczny wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, w sktad ktérego wchodzq: dwér (wpisany do rejestru zabytkéw: 1579/A z
dnia 27.07.1974 e.), stajnia, obora, obora, spichlerz, stodota murowana, przez przedmiotowq dzictke przebiega kanalizacja
sanitarna;

dla czesci dziatki nr 86, potozonej w obrebie Orzeszkowo, gm. Kwilcz- grunty orne o mniejszej przydatnosci dla rolnictwa;

dla dziatki nr 93/2, potozonej w obrebie Orzeszkowo, gm. Kwilcz- grunty orne o mniejszej przydatnosci dla rolnictwa, w czeci
wody istniejgce i projektowane, na granicy dziatki nr 228 obreb Kwilcz z dziatkg nr 93/2 ob. Orzeszkowo znajduije sie stanowisko

archeologiczne: Orzeszkowo stanowisko nr 5, obszar AZP 49-20/6.

Rada Gminy Kwilcz podjeta Uchwate Nr XLVI/378/2023 z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz, m.in. dla dziatki nr 76/10 obreb Orzeszkowo oraz dziatek 76/5 i czgici dziatki
nr 86 obreb Orzeszkowo, gm. Kwilcz. Rada Gminy Kwilez podjeta Uchwate Nr XLVI/381/2023 z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie

przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 76/10, 76/5 oraz czesci dziatki nr 86

obreb Orzeszkowo, gm. Kwilcz.

Zgodnie z pismem Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na dziatkach:

nr 16 obreb Orzeszkowo, gm. Kwilcz czesciowo wystepuje obszar gruntéw zdrenowanych;

nr 18/8 obreb Orzeszkowo, gm. Kwilcz wystepuje urzqdzenie melioracji wodnych - réw oznaczony jako R4;
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e nr18/9 obreb Orzeszkowo, gm. Kwilcz wystepujq urzqdzenia melioracji wodnych - réw oznaczony jako R+, R+-1, R+-2, R+-3 oraz
na czesci dziatki wystepuje obszar gruntéw zdrenowanych;

e nr21/6 obreb Orzeszkowo, gm. Kwilcz wystepujq urzqdzenia melioracji wodnych - rowy oznaczone jako R-L, R-14, RK-1, RK-2,
R-K-3, RK oraz na czesci dziatki wystepujq obszary gruntéw zdrenowanych;

e nr21/8 obreb Orzeszkowo, gm. Kwilcz wystepujq urzqdzenia melioracji wodnych - rowy oznaczone joko R-16, R-17, R-18, R-19
oraz na czesci dziatki wystepuje obszar gruntéw zdrenowanych;

e nr76/5 obrgb Orzeszkowo, gm. Kwilcz na czeici dziatki wystepuje sie¢ drenarska;

e nr76/10 obreb Orzeszkowo, gm. Kwilcz wystepuje urzqdzenie melioracji wodnych - réw oznaczony jako R-21;

e nr93/2 obrgb Orzeszkowo, gm. Kwilcz wystepuije urzqdzenie melioracji wodnych - réw oznaczony jako R-O.

Dziatki nr 21/6, 21/7 i 21/8, potozone w obrebie Orzeszkowo, gm. Kwilcz pokryte sq w czesci $rédlgdowqg wodq plyngeq - jezioro

Kwileckie. Dziatka nr 81/23 obrgb Orzeszkowo, gm. Kwilcz graniczy lub moze by¢ w czesci pokryta $rédlgdowg wodq ptyngeq -

Doptyw z Kwilcza (Struga Kwilecka). Dziatka nr 93/2 obrgb Orzeszkowo, gm. Kwilcz pokryta jest w czgsci $rédlgdowq wodq plyngeq -

Doptyw z Kwilcza (Struga Kwilecka).

Na czgéci dziotek nr 81/23 i 93/2, potozonych w obrgbie Orzeszkowo, gm. Kwilcz znajdujq sie zbiorniki wodne. Powyzsze zbiorniki na
gruncie stanowiq stawy przeznaczone do produkgii ryb. Przyszty dzierzawca zobowigzany bedzie do prowadzenia racjonalnej gospodarki
rybackiej, prowadzenia stawowej ksiegi gospodarczej, utrzymania w nalezytym stanie urzqdzen hydrotechnicznych tj. grobli, mnichéw, jazéw,
zastawek, odtéwek, przepustéw oraz konserwacji i utrzymania urzqdzed wodnych melioracji szczegétowych (doprowadzalnikéw i
odprowadzalnikéw wody).

Zgodnie z pismem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu na dziatce nr 81/23 obrgb Orzeszkowo, gm. Kwilcz znajduie sig
dwér wpisany do rejestru zabytkéw na podstawie decyzji Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu z dnia 27.07.1974 r. pod
numerem rejestru 27.07.1974. Na terenie przedmiotowej dziatki nr 81/23 ob. Orzeszkowo, gm. Kwilcz znajduje sie zespét folwarczny uvjety
w wojewddzkiej i gminnej ewidenciji zabytkéw, budynki wchodzgce w sktad zespotu folwarcznego ujete sq wojewddzkiej ewidenciji zabytkéw
(stajnia oraz stodota) i w gminnej ewidenciji zabytkéw prowadzonej przez Wéjta Gminy Kwilcz (stajnia, obora I, obora I, spichlerz, stodota,
budynek transformatorowi).

Na dziatkach nr21/6, 81/23, 93/2 ob. Orzeszkowo, gm. Kwilcz zlokalizowane sq zewidencjonowane stanowiska archeologiczne AZP 49-
20/2 (dz. 21/6), AZP 49-20/5 (dz. 81/23), AZP 49-20/6 (dz. 93/2) ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidenciji zabytkéw (art. 6 ust. 1 pkt
3 lit. a, art. 22 ust. 2, ust. 4 ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. tj. Dz. U. 2022 r. poz. 840). Terenowe
pozostatoici pradziejowego i historycznego osadnictwa stanowiq zabytek archeologiczny podlegajqcy ochronie i opiece konserwatorskiej bez
wzgledu na stan zachowania.

Przyszty dzierzawca zobowigzany bedzie do redlizacji wskazah konserwatorskich wydanych przez Wielkopolskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu. WWKZ nie wnosi zastrzezen odnosnie rozdysponowania ww. nieruchomoséci w formie dzierzawy i
okredla ponizej wskazania konserwatorskie dla przysztego dzierzawcy:

DWOR

Obiekt z | potowy XIX w., na planie prostokgta, murowany i otynkowany, podpiwniczony, parterowy z poddaszem, z dachem stromym,
dwuspadowym z naczétkami, krytym dachéwka karpiéwkq uktadang w koronke. Na pétnocnej potaci dachu trzy okna (wole oka), na potaci
potudniowej pierwotnie réwniez trzy okna (wole oka), obecnie jedno z nich zastqpiono niewielkg wystawkq. Wejicie gtéwne na osi elewacii
pétnocnej, w formie wneki wycofanej z lica elewacji. Na elewaciji potudniowej (ogrodowej) érodkowa cze$é parteru wysunigta w formie ryzalitu
z dachem wielospadowym. Na elewacji szczytowe] wschodniej dodatkowe wejscie do budynku, do elewacji szczytowej zachodniej przylega
murowana i otynkowana dobudéwka na planie prostokgta, parterowa, z dachem dwuspadowym krytym dachéwkq karpiéwkg. Stolarka
okienna w czeéci zachodniej dworu i na pietrze drewniana, w czeéci wschodniej (parter) wymieniona na okna z PCV. Charakterystyczny dla
budynku jest masywny gzyms podokapowy oraz fryz meandrowy pod okapem na elewacii frontowej. Obiekt jest obecnie nieuzytkowany.
Konieczne jest uzytkowanie obiektu i przeprowadzenie jego remontu.

Dla zachowania waloréw zabytkowego budynku istotne jest:

- utrzymanie w niezmienionym ksztalcie historycznej formy architektonicznej, gabarytéw, geometrii dachu, kompozycji i wystroju
architektonicznego elewacii, formy stolarki okiennej i drzwiowe;j,

-ingerencja w forme architektoniczng obiektu oraz wystréj wnetrz powinna przede wszystkim zaktadaé przeprowadzenie prac konserwatorskich
i restauratorskich przy uzyciu materiatéw i technologii kompatybilnych z oryginalnymi rozwigzaniami, z maksymalnym zachowaniem substancii
zabytkowej. Waznym elementem jest tez odpowiedni dobér materiatéw oraz kolorystyki analogicznych do historycznych elementéw dworu,

- podstawq opracowania konkretnych rozwigzan powinny byé wyniki badari konserwatorskich, zawierajgee rozpoznanie historii obiektu a

takze materiatéw, technik oraz technologii oraz motywéw dekoracyinych, przy uzyciu ktérych wykonano historyczne elementy. W przypadku
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braku wiedzy na temat nie zachowanych elementéw obiektu, uzupetnienia powinny byé wykonane na zasadzie aranzaciji, opartej na
szczegdtowym rozpoznaniu stylistyki oraz historii danego zabytku, specjalistycznej wiedzy z zakresu historii sztuki, architektury oraz technik
budowlanych,

- wszelkie planowane inwestycje budowlane powinny byé tez przeprowadzone w poszanowaniu dla historycznego wyglgdu obiektu.
Wszelkie prace podejmowane przy obiekcie, ich zakres, sposéb realizacji oraz rozwigzania materiatowe nalezy uzgadniaé z Wojewédzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu oraz wystgpi¢ do Wielkopolskiego Wojewéddzkiego Konserwatora Zabytkéw z wnioskiem o wydanie
pozwolenia na przeprowadzenie prac przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw zgodnie z ustawq z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 2022 r. poz. 840). Zgodnie z ustawq o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (art. 5 pkt 3 i
art. 4) obiektowi zabytkowemu nalezy zapewnié zabezpieczenie i utrzymanie w jak najlepszym stanie w sposéb zapewniajqgcy trwate
zachowanie jego wartosci. Na wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie (w tym remontowe, adaptacyjne, modernizacyijne,
wymiang instalacji wewnetrznych), na inne dziatania mogqce wptyngé na zmiane wygladu zabytku oraz umieszczanie na zabytku urzqdzen
technicznych, tablic, reklam oraz napiséw nalezy uzyskaé zgode wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw (zgodnie z art. 36 ust.
1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami tekst jedn. Dz. U. z 2002 r. poz. 840). Nalezy réwniez
przestrzegad przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pézn.
zm.) w tym wynikajqcych z art. 5.

Zespdt folwarczny

Z XIX w. usytuowany w potudniowej czeéci wsi o zwartej zabudowie skupionej wokét podwérza zabudowanego budynkami gospodarczymi.
W pierzei wschodniej wznosi sig stodota z 2 pot. XIX w., w pierzei pétnocnej 2 obory z 2 pot. XIX w., czeé¢ przebudowane, w pierzei zachodniej
magazyn z przetomu XIX/XX, przebudowany w 1959 r., w pierzei potudniowej dwér oraz chlewnia z lat 60 XX w. Posrodku podwérza
zachowany budynek magazynu z 1 éw. XX w., przebudowany, oraz stajni z 2 pot. XIX w., w narozu pd-wsch zachowana charakterystyczna
transformatorownia z okresu migdzywojennego, obora i niewielka stodota, w pierzei pd. Stodota, w pierzei niewielki budynek gospodarczy
oraz wspdtczesna chlewnia, pézniej kurnik. Nalezy zachowaé uklad przestrzenny podwérza, oraz widok na dwér usytuowany w pierzei
potudniowej. Z uwagi na fakt ujgcia zespotu oraz poszczegdlnych obiektéw w gminnej ewidencji zabytkéw ochronie konserwatorskiej
podlegajq takie elementy jak:

- historyczna forma budynkéw,

- forma i kgt nachylenia potaci dachowych,

- rozmieszczenie historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

- zachowany detal architektoniczny na elewacjach oraz kamienne, ceglane i drewniane fragmenty elewacii,

- zastosowanie materialy historyczne i technologie,

- dodatkowo warto zwréci¢ uwage na elementy wyposazenia wnetrz $wiadczqce o zabytkowym charakterze obiektéw,

- ewentualna nowa zabudowa podwérza winna byé dostosowana pod wzgledem gabarytéw do historycznej budynkéw i powinna stanowi¢
uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych
do rejestru zabytkéw, a ujgtych w gminnej ewidenciji zabytkéw lub w wykazie obiektéw przewidzianych do ujgcia w wojewddzkiej ewidencii
zabytkéw pozwolenie na budowe wydaje wlasciwy organ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

Zabytki archeologiczne

Terenowe pozostafoéci pradziejowego i historycznego osadnictwa stanowiq zabytek archeologiczny podlegajgcy ochronie i opiece
konserwatorskiej bez wzgledu na stan zachowania. WWKZ zastrzega, ze wszelkie zmiany sposobu ich przeksztatcenia ich wigzaé sie bedq z
koniecznosciq uzgodnienia z whasciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw na etapie prowadzonych postepowan na podstawie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto ww. nieruchomosé powinna byé uzytkowana w sposéb nie zagrazajqcy historycznym
wartoéciom zabytkéw na jej terenie, a posiadacz zabytku winien przestrzegaé przepiséw zawartych w art. 5 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

WWHKZ przypomina, ze w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robét ziemnych na przedmiot co do ktérego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem, jest obowigzany zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami , 1) wstrzyma¢ wszelkie
roboty mogqce uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, 2) zabezpieczyé przy uzyciu dostepnych érodkéw ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia, 3) niezwlocznie zawiadomié o tym wiaéciwego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, whasciwego wéijtal...]”. Powyzsze

zapisy znajdg odzwierciedlenie w postanowieniach umowy dzierzawy.

KOWR zastrzega sobie mozliwo$é wczedniejszego rozwigzania umowy dzierzawy w czeéci dotyczqcej nieruchomosci przeznaczonych w

planie zagospodarowania przestrzennego gminy lub studium na cele nierolne.
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Czynsz dzierzawny za lasy zostanie ustalony zgodnie z zasadami stosowanymi w KOWR, po opracowaniu uproszczonego planu urzqdzenia

lasu lub ustaleniu przez nadle$niczego zadan z zakresu gospodarki lesne.
Na zawarcie umowy dzierzawy nieruchomosci o powierzchni przekraczajqcej 100 ha, wymagana jest zgoda Dyrektora Generalnego KOWR.

Roczny wywotawezy czynsz dzierzawny wynosi réwnowarto$é 1123 dt pszenicy, w tym: 886 dt za grunty, 70 dt za budynki i budowle oraz
urzgdzenia trwale z nimi zwigzane, 28 dt za budowle ziemne i hydrotechniczne, 139 dt za grunty pod stawami (stawy).

Nieruchomo$é wydzierzawiona zostanie do dnia 08.11.2027 roku na cele rolne.

2) zabudowana nieruchomosé rolna potozona w obrebie Rozbitek, gmina Kwilcz tzw. ,Obiekt Rolny Rozbitek”, oznaczona w ewidencii gruntéw
i budynkéw jako dziatki nr: 18/10 o pow. 4,9254 ha (ark. mapy 2), 18/58 o pow. 28,5420 ha (ark. mapy 2), o tqcznej powierzchni 33,4674
ha, w tym: Rllla - 1,4001 ha, RIVa - 14,6934 ha, RIVb - 0,8180 ha, RV - 13,5901 ha, BrRV - 2,5752 ha, N - 0,3906 ha.

Dziatki nr 18/10i 18/58 ob. Rozbitek posiadajg nieuregulowany stan prawny w Ksiedze Wieczystej nr PO2A/00040646/8 prowadzonej
przez Sqd Rejonowy w Szamotutach, VI Zamiejscowy Wydziat Ksiqg Wieczystych z siedzibq w Miedzychodzie.

DZIAt Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA w KW nr PO2A/00040646/8

INNY WPIS- ZESPOt FOLWARCZNY ZNAJDUJACY SIE NA DZIAtCE NR 18, 20, 27 WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA
POZNANSKIEGO POD NR 2559/A.

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE- ODPLATNA ZA JEDNORAZOWYM WYNAGRODZENIEM NA CZAS NIEOKRESLONY SEUZEBNOSC
PRZESYEU (ENEA OPERATOR SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA).

Nieruchomo$¢ w kompleksie posiada dostep do drogi publicznej. Dziatka nr 18/10 posiada dostep do drogi publicznej gminnej G23863 1P
poprzez dziatke nr 19 obreb Rozbitek- droga gminna wewnetrzna. Dziatka nr 18/58 posiada dostep do drogi publicznej gminnej G23863 1P
poprzez dziatkg nr 171 19 obreb Rozbitek- grogi gminne wewnetrzne.

Nieruchomo$ci potozone sq w | okregu podatkowym.

W sktad nieruchomosci wehodzq nastepujgce budynki i budowle oraz urzqdzenia trwale z nimi zwigzane:

ST 101 R/17/+2 WARSZTAT - GARAZE dz. 18/10 Rozbitek

ST 108 R/18/+1 OWCZARNIA dz. 18/10 Rozbitek

ST 108 R/23/+1 OWCZARNIA NR 2 dz. 18/10 Rozbitek

ST 108 R/24/+1 MAGAZYN dz. 18/10 Rozbitek

ST 108 R/33/+1 MAGAZYN MAT PEDNYCH dz. 18/10 Rozbitek

ST 210 R/22/+3 ELEKTRYFIKACJA PODWORZA dz. 18/10 Rozbitek
ST 291 R/14/+4 OGRODZENIE Z PYT BET dz. 18/10 Rozbitek

ST 291 R/26/+2 OGRODZENIE Z PtYT dz. 18/10 Rozbitek

ST 613 R/7/+6 STACJA TRANSFORMATOROWA dz. 18/10 Rozbitek

Na terenie dziatki nr 18/10 ob. Rozbitek w czesci budynki ogrodzone siatkg leéng i oznakowane tablicami informacyjnymi o grozgcym
niebezpieczenstwie i dostepem oséb trzecich. Przez dziatke przebiega napowietrzna linia elekiroenergetyczna w czesci odcieta, uszkodzona.
Ogrodzenia uszkodzone, w czeici teren nieogrodzony. Na przedmiotowej dziatce znajdujq sie 2 dystrybutory- uszkodzone. Przez teren obiektu

przebiega sie¢ wodociggowa- hydrant. Przez dziatke nr 18/58 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN.

Zgodnie z pismem Urzedu Gminy Kwilcz dla dziatki nr 18/10, potozonej w obrebie geodezyjnym Rozbitek, gm. Kwilcz zostat sporzqdzony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg Nr XI1/88/2011 Rady Gminy Kwilcz z dnia 10.11.2011 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 18/9 i czeéci dziatki nr 18/10 w Rozbitku. Dla
czgéci dziatki nr 18/58 (okoto 13,8 ha) zostat opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwalq nr
V/30/2011 Rady Gminy Kwilcz z dnia 28.02.2011 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwilcz, dla
terendw potozonych w czesci obrebéw: Prusim, Mechnacz, Rozbitek (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 108, poz. 1818 2 20.04.2011 roku). Dla czeci

przedmiotowej dziatki ustalono przeznaczenie: 12RP- tereny rolnicze z mozliwoéciq zabudowy. W obecnie obowigzujgcym studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz przyjetym Uchwatq nr XXIX/265/02 z dnia 27 czerwca 2002
roku przez Rade Gminy Kwilcz, dla obszaru obejmujgcego dziatke 18/58, w czesci nieobijetej ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jako kierunki obecnego i przysztego zagospodarowania przyjgto funkcje: tereny rolno-przemystowe.
Czeéé dziatki nr 18/10 oraz zabudowania zostaly wpisane do rejestru zabytkéw pod poz. 2559/A z dnia 22.09.1995 r. jako dobra kultury:
Zespdt Folwarczny w Rozbitku. Przez teren dziatki nr 18/58 przebiega gazociqg wysokiego ci$nienia DN250 wraz ze strefq odlegtosci

podstawowej.

Zgodnie z pismem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu na terenie dziatki nr 18/10 w m. Rozbitek, gm. Kwilcz znajduje
sig zespdt folwarczny tzw. ,nowy” wpisany do rejestru zabytkéw na podstawie decyzji wojewédzkiego konserwatora zabytkéw z dnia
22.09.1995 r. pod numerem rejestru 2559/A. W sktad zespotu folwarcznego wpisanego do rejestru zabytkéw wchodzi folwark ,nowy”
zachodni wraz z budynkami w podwérzu gospodarczym tj. owczaria (w dec. Nr 6), owczarniq (w dec. Nr 8), stodota 9 (w dec. Nr 9) i d.
kuzniq, garazami i magazynem (w dec. Nr 10). Wszystkie znajdujqce sig na tym terenie zabytki wymagajq podjecia pilnych prac remontowych
i podstawowych robét budowlanych zapobiegajacych dalszej ich destrukeii. Przyszty dzierzawca zobowigzany bedzie do realizacji wskazan
konserwatorskich wydanych przez Wielkopolskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu. WWKZ nie wnosi zastrzezen
odnoénie rozdysponowania ww. nieruchomosci w formie dzierzawy i okresla wskazania konserwatorskie dot. ww. obiektéw:

1. D. kuznia, garaze i magazyn uzytkowany pézniej jako- warsztat-garaze, parterowy, z czeéciq srodkowq ¢ nakrytq dachem 2-
spadowym i czeéciami bocznymi nakrytymi dachami 4-spadowymi, pokrytym dachéwkg, o ceglanych écianach z zachowang
stolarkg. - nalezy zachowaé ceglane elewacje budynku, i dachéwkowe pokrycie dachu, w trybie pilnym nalezy wykona¢ prace
naprawcze przy pokryciu dachowym oraz zamontowaé rynny i rury spustowe w celu prawidtowego odprowadzenia wéd
opadowych od obiektu.

2. Owczarnia w pierzei wschodniej, murowana z cegly i kamienia, dach pokryty eternitem z uszkodzeniami, éciany ze spekaniami w
narozu. - nalezy zachowad¢ bryte budynku i jego konstrukeje, nalezy pilnie uzupetié ubytki w pokryciu dachowym, a docelowo
wymienié pokrycie na nowe, dokonaé naprawy spekania éciany, wykona¢ wiasciwe odprowadzenie wody deszczowej od obiektu,
nalezy zachowaé detal elewaciji oraz kamienne i ceglane $ciany.

3.  Owczamia w pierzei potudniowej, murowana z cegly, otynkowana, nakryta dachem 2-spadowym pokrytym eternitem.- nalezy
zachowaé bryte i wyglad elewacii, dokonaé niezbednych napraw pokrycia dachowego, zatozyé rynny i rury spustowe w celu
wiaéciwego odprowadzenia wéd deszezowych od budynku.

4. Stodota w pierzei zachodniej, murowana z cegly, nakryta dachem 2-spadowym pokrytym eternitem z ubytkami. - nalezy uszczelnié
pokrycie dachowe, a docelowe wymieni¢ je na nowe, nalezy zachowaé drewniang konstrukcje stodoly i poddaé jg pracom
naprawczym, zachowaé wyglad écian i ich artykulacje z charakterystycznymi ptytkimi wnekami, zamontowaé rynny i rury spustowe
w celu prawidtowego odprowadzenia wéd deszczowych od budynku.

5. Podwérze folwarczne powinno pozostaé niezabudowane, oczyszczone z rodlinnosci, z zachowaniem istniejgcych brukéw.
Zgodnie z ustawq o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (art. 5 pkt 3 i art. 4) obiektowi zabytkowemu nalezy zapewni¢ zabezpieczenie
i utrzymanie w jak najlepszym stanie w sposéb zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartoéci. Na wszelkie prace budowlane,
konserwatorskie, restauratorskie (w tym remontowe, adaptacyjne, modernizacyjne, wymiane instalacji wewnetrznych), na inne dziatania
mogqce wplyngé na zmiang wyglgdu zabytku oraz umieszczanie na zabytku urzqdzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw nalezy
uzyska¢ zgode whasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw (zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami tekst jedn. Dz. U. z 2002 r. poz. 840). Nalezy réwniez przestrzegad przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pézn. zm.) w tym wynikajgcych z art. 5. Przyszty
dzierzawca zobowigzany bedzie do realizacji wskazan konserwatorskich wydanych przez Wielkopolskiego Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Poznaniu. Ponadto zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z
2022 r. poz. 840) zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkéw wymaga posiadanie przez
posiadacza:

1) dokumentacii konserwatorskiej okreslajgcej stan zachowania zabytku nieruchomego i mozliwosci jego adaptacii, z uwzglednieniem
historycznej funkciji i wartosci tego zabytku, jok réwniez mozliwoéci jego dostosowania dla oséb ze szczegélnymi potrzebami, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz.
1696);

2) uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw programu prac konserwatorskich przy zabytku nieruchomym,
okredlajgcego zakres i sposéb ich prowadzenia oraz wskazujgcego niezbedne do zastosowania materiaty i technologie;

3) uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw programu zagospodarowania zabytku nieruchomego wraz z otoczeniem

oraz dalszego korzystania z tego zabytku, z uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci.
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W celu spetnienia wymagan, o ktérych powyzej, wojewddzki konserwator zabytkéw jest obowigzany nieodptatnie udostepni¢ do wglgdu
posiadaczowi zabytku nieruchomego posiadang przez siebie dokumentacije tego zabytku oraz umozliwié dokonywanie niezbednych odpiséw
z tej dokumentacii.

Jednoczesnie WWKZ przypomina, ze w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robét ziemnych na przedmiot co do kidrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ,1)
wstrzymaé wszelkie roboty mogqce uszkodzié lub zniszezyé odkryty przedmiot, 2) zabezpieczyé przy uzyciu dostepnych érodkéw ten przedmiot
i miejsce jego odkrycia, 3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym whaiciwego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, whasciwego

wdjtal[...]". Powyzsze zapisy znajdg odzwierciedlenie w postanowieniach umowy dzierzawy.

Dziatka nr 18/10 obreb Rozbitek zostata ujeta w wykazie nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku
o Krajowym Zasobie Nieruchomosci. Z dniem ewentualnego przekazania nieruchomosci do Krajowego Zasobu Nieruchomosci, Prezes KZN
moze wypowiedzie¢ umowe dzierzawy w czeéci dotyczqcej dziatki z zachowaniem ustawowego terminu jej wypowiedzenia.

KOWR zastrzega sobie mozliwosé¢ wezedniejszego rozwigzania umowy dzierzawy w czesci dotyczqcej nieruchomosci przeznaczonej w planie

zagospodarowania przestrzennego gminy lub studium na cele nierolne, w tym zgtoszone do KZN.

Roczny wywolawczy czynsz dzierzawny wynosi réwnowarto$é 174 dt pszenicy, w tym: 137 dt za grunty, 37 dt za budynki i budowle oraz
urzqdzenia trwale z nimi zwiqzane.

Nieruchomo$é wydzierzawiona zostanie do dnia 08.11.2027 roku na cele rolne.

Nieruchomodci zostang wydzierzawione w drodze przetargéw. Termin, miejsce i warunki przetargéw zostang podane do wiadomosci
w odrgbnym ogtoszeniu.

Nieruchomoéci wydzierzawiane sq na podstawie ewidenciji gruntéw i budynkéw. Ewentualne ustalanie przebiegu granic, wznawianie znakéw
granicznych, wyznaczanie punktéw granicznych odbywa sie na koszt i staraniem dzierzawcy, a KOWR OT w Poznaniu nie bierze
odpowiedzialnosci za powstate réznice w ich powierzchni. W przypadku podziatéw geodezyjnych dziatek wydzierzawianych w czesci,
KOWR OT w Poznaniu nie bierze odpowiedzialnoici za powstate réznice w ich powierzchni przed i po podziatach. Umowny podziat co do
korzystania z dziatek wydzierzawianych w czeéci odbywa sie na koszt i staraniem dzierzawcy, a KOWR OT w Poznaniu nie bierze
odpowiedzialnoéci za powstate réznice w ich powierzchni.

Niniejszy wykaz bedzie wywieszony na tablicach ogtoszeh na okres 14 dni w siedzibach: KOWR OT w Poznaniu, we wiaéciwym miejscowo
Urzedzie Gminy, we wiaéciwym ferytorialnie sofectwie i |zbie Rolniczej oraz opublikowany na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacii

Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa, stronie internetowej KOWR www.gov.pl/web/kowr.

Szczegéblowe informacje mozna uzyskaé w siedzibie Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Poznaniu, 61-701 Poznari,
ul. Fredry 12, tel. 61 85 60 684.

Wykaz wywieszono na tablicy ogloszefi:
od dnia 20.03.2024 r.
do dnia 03.04.2024 r.
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