Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Lidzbarku Warminskim
OLS.WKUZ.L1.4240.7.2023.AC.40 Lidzbark Warminski, 05.03.2024 r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE
SEKCJA ZAMIEJSCOWA W LIDZBARKU WARMINSKIM

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz.
507 péin. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowamu meruchomoscram:
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 z pézn. zm.) podaje do publicznej

wiadomosci:
WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzgcej z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomos$¢ niezabudowana, potozona na terenie gminy Dobre Miasto, oznaczona w ewidencji

gruntéw obrebu Kabikiejmy Dolne, jako:

- dziatka Nr 204/4 pow. 0,1122 ha, KW Nr OL10/00041295/6
Ogélna powierzchnia nieruchomos’.ci wynosi 0,1122 ha, z czego:
- grunty orne: 0,1122 ha, w tym: RIIIb- 0,1122 ha

w tym: 0,1122 ha uzytkéw rolnych.
W KW 0L10/00041295/6 w Dziale III wpisane jest ostrzezenie niedotyczace przedmiotu sprzedazy.

Nieruchomos¢ pofozona w rozfogu wsi Kabikiejmy Dolne, na kolonii zabudowy mieszkalnej wsi. Ksztaft dziatki
zwarty, regularny, prostokatny. Dziatka niezabudowana, mezagospodarowana poro$nieta trawa, pojedynczymi
drzewami lisciastymi. Drzewostan nie przedstawia wartosci uzytkowej. Wartoéé¢ drzewostanu jako surowca
opafowego nie przekracza kosztéw pozyskania. Na dziafce skiadowane sa kamienie. W péfnocnej czesci dziatki
wyjezdzona droga do pofoznego obok siedliska. Sasiedztwo dziafki stanowig grunty rolne oraz pojedyncza
zabudowa siedliskowa. Przez teren dziatki przebiega linia telekomunikacyjna. Nad dziatka przebiega sie¢

energetyczna.

Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drég publicznych. Dziatka 204/4 posiada dostep do
drogi gminnej wewnetrznej o nawierzchni_qruntowej - Nabywca wilasnym staraniem i na wiasny
koszt bedzie musiat zapewnié sobie dostep do drogi publicznej i w zwiazku z tym nie wnosi i _nie
bedzie wnosit Zadnych roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytufu.

UWAGA: Dziatka w czesci uzytkowana — w pdtnocnej czesci dziatki wyjezdzona droga do polozneqo
obok siedliska. Kupujacy w umowie sprzedazy bedzie zobowiazany oéwiadczyé: . Kupujacy jest
swiadomy faktu, Ze dziatka jest w czesci uzytkowana — w péinocnej czesci dziatki wyjezdzona droga
do potozneqo obok siedliska. Samodzielnie i na wlasny koszt bedzie podejmowat dzialania w celu

objecia nieruchomosci w posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowatl w przyszioéci z Zadnymi
roszczeniami wobec sprzedajaceqo z tego tytulu".

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miejskiego w Dobrym Miescie dziatka nr 204/4 obreb Kabikiejmy
Dolne w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre Miasto,
zatwierdzonym Uchwatg Nr XLVI/292/2017 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 28.09.2017r. znajduje sie
na terenach rolniczych. Gmina Dobre Miasto na wskazanym terenie i w jego sasiedztwie nie przystapita do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Gmina nie posiada obowigzujgcego
miejscowego planu odbudowy. Dla przedmiotowej nieruchomosci nie wptynety wnioski o ustalenie - w drodze
decyzji - warunkéw zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu publicznego. Urzad nie posiada réwniez informacji o
zainteresowaniu inwestoréw lokalizacjg elektrowni wiatrowych na tym terenie. Na przedmiotowym terenie nie
wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz teren dziatki nie jest objety planem ,Natura 2000”.Rada Miejska
w Dobrym Miescie nie wyznaczyta, w drodze uchwaty, obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na
podstawie art. 8 Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji. Przedmiotowa dziatka nie zostata ujeta w

Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Olsztynie z dnia 24.01.2023r. znak: GN-1.6621.1.9.2023 dziatka nie
jest obciazona dozywotnim uzytkowaniem. Nie zgtoszono zadnych roszczen w stosunku do ww. nieruchomoéci.
Nie toczy sie postepowanie administracyjne zwiazane z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie ww.
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z zaswiadczeniem Starostwa Powiatowego w Olsztynie z dnia 23.01.2023 r. nr 1/143/2023 dziatka nie
zostata objeta uproszczonym planem urzadzania lasu i nie zostata objeta decyzja, o ktoérej mowa w art. 19 ust. 3
ustawy z dnia 28.09.1991 o lasach.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie z dnia
01.02.2023 r. znak: BI.ZZ1.4.0145.20.2023.KJ na dziatce zgodnie z danymi zawartymi w cyfrowej Mapie Podziatu
Hydrograficznego Polski, nie wystepuja srodladowe powierzchniowe wody ptynace, jak réwniez zgoednie z
ewidencja urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw nie wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 16.02.2023 r. znak:
WSI.402.132.2023.KK nieruchomosé nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy
z 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy,
stanowisko dokumentacyijne, obszar Natura 2000, uzytek ekologiczny, zespdt przyrodniczo - krajobrazowy,
obszar chronionego krajobrazu.

Warminsko - Mazurski Urzad Wojewoddzkiego w Olsztynie pismem z dnia 25.01.2023 r. znak: WIN-
111.7511.2.54.2023.M1] informuje, Zze nie posiada rejestrow ani dokumentdéw mogacych jednoznacznie potwierdzic
ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byly zgtaszane roszczenia. Ponadto nie tocza sie przed
Wojewoda Warminsko - Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem
przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa.

Zgodnie z pismem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie z dnia 09.02.2023 r. znak:
IZAR.5136.35.2023.zw, na przedmiotowej dzialce nie znajduja sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty
wpisane do rejestru zabytkdéw, badZ ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Do nieruchomosci majg
zastosowanie przepisy art. 32 i 33 Ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie z dnia 14.02.2023 r.
znak: 0O/0L.Z-3.713.41.2023.BS, przedmiotowa dziatka nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej i
przez obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej, w zwigzku z czym nie zachodzi
koniecznost rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drog krajowych.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewodzkich w Olsztynie z dnia 24.01.2023 r. znak: ZDW-IP-2301/96/2023,
ZDW nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktora bytaby usytuowana na ww. dziatce.

Zgodnie z pismem Powiatowej Stuzby Drogowej w Olsztynie z dnia 24.01.2023 r. znak: DU.4115.25.2023.JN.IW,
dziatka nie przylega do zadnej drogi powiatowej.

Zgodnie z pismem Urzedu Miejskiego w Dobrym Miescie z dnia 27.01.2023 r. znak IN.7226.30.2023.KSz, Gmina
Dobre Miasto nie planuje przebudowy i poszerzenia drogi oznaczonej jako dziatka nr 170/3, ktéra stanowi droge

gminng wewnetrzng.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi - 8.500,00 zt
(stownie: osiem tysiecy pieéset ztotych)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena osiggnieta w przetargu bedzie stanowila naleznoé¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Cena nieruchomoséci podlega zaptacie nie p6Zniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 z pdzn. zm.).

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej z
wykorzystaniem aplikacji Zoom. Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji
Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej znajdujg sie

pod adresem: https://www.gov.pl/web/kowr/transmisje-on-line.

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztyriskiego. Strony zobowigzane
beda do zfozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, Zze nie beda wystepowaly wobec siebie z zadnymi
roszczeniami z tytufu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju uZytkéw oraz ewentualnej réznicy w
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powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to
oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na
Zyczenie | wylgczny koszt Kupujgcego. Jednoczeénie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie w
notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w skiad nabywanej
nieruchomosci,

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzeda? nieruchomoéci rolnej

Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jereli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkéw

rolnych:
1) bedacych wtasnoscig nabywcey nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomogci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspbtwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspditwtasnosci
tacznej uwzglednia sie faczng powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktdrych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okre$lonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2022 r., poz. 2569 z p6zn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska
trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwiasnoéci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdiwtasnosci takiej nieruchomodci.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do zlozenia w_ akcie notarialnym
stosownego  oswiadczenia _w _ zakresie posiadanej na _ wlasnos¢  powierzchni  uzytkdw  rolnych.

W oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za

sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomoéci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia o$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyZsze prawo przystugujace Krajowemu

Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie

sprzedazy sktada oSwiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz e nie zawart

umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ziozyla nieprawdziwe oéwiadczenie

podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego o$wiadczenia. Sktadajacy oéwiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $éwiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoéci karnej za
sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoé¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci

odrebnym ogtoszeniem.

Szczegétowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢c w OT KOWR Sekcja
Zamiejscowa w Lidzbarku Warmiriskim, ul. Ornecka 6a, 11-100 Lidzbark Warminski (tel. 89 767 78 10).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 21.03.2024 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Miejskiego w Dobrym Miescie,

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
3. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

4. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Lidzbarku Wari

inskim
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