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Oddziat Terenowy w Szczecinie
SZC.WKUZ.GZ.4240.W.102.2024.RB

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dziatajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZzdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (t.j. Dz. U. 2022 poz. 2329 z pézn. zm.) [zwanej dalej: ,ustawa”],
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegblowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wt{asnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czeéci sktadowych, warunkdéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2092) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie szczegblowego trybu sprzedazy nieruchomoéci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa i ich czesci skladowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomoéci wpisanej do rejestru
zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w sklad Zasobu Wilasnosci Rolnej Skarbu Painstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Resko, pochodzacej ze zlikwidowanego KPGR Starogard tobeski. Nieruchomosé
rolna, zabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 11/6, 11/7, 12, 13/1, 15/8 o lacznej
pow. 128,0095 haiudz. 1/2 w dz. 10/3 o pow. 2,3375 ha z obrebu Molstowo .

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w tobzie o numerze
SZ1L/00027530/5.

W sktad nieruchomosci wchodzg:

- grunty orne: 98,5295 ha, (w tym kl: RIIIb - 12,6543 ha, RIVa-67,7462 ha,
RIVb-11,8574 ha, RV-6,2716 ha,)

- grunty rolne zabudowane: 5,4025 ha, (w tym kl: RIVa-Br - 5,4025 ha)

- grunty pod rowami: 0,3089 ha, (w tym kl: RIVb- W - 0,3089 ha)

- pastwiska trwate: 4,3526 ha, (w tym kl: PsIV- 3,5731 ha, PsV-0,7795 ha)

- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: 18,2329 ha, (w tym kl: Bz)

- drogi: 2,3375 ha,

- nieuzytki: 1,1831 ha,

oraz budynki i budowle, a takze urzadzenia trwale z nimi zwigzane:

- stodota nr inwentarzowy: 1024040176A

- reelektryfikacja nr inwentarzowy: 2024040127

- sie¢ kanalizacyjna nr inwentarzowy: 2024040201

- zbiornik na scieki nr inwentarzowy: 2024040202

- zbiornik na scieki nr inwentarzowy: 2024040206

- utwardzenie placu nr inwentarzowy: 2024040188

- melioracje dreny zamkniete nr inwentarzowy: 0024040189

- ogrodzenie udz. 1/4 nr inwentarzowy: 2024040187A

- ogrodzenie udz. 3/4 nr inwentarzowy: 2024040187

- stajnia - chlewnia macior nr inwentarzowy: 2371

- obora dla krow nr inwentarzowy: 2372

- budynek administracyjny- patac nr inwentarzowy: 2373

- budynek mieszkalny Molstowo 1a nr inwentarzowy: 2956

ponadto na nieruchomosci znajdujg sie obiekty zabytkowe:

- park dworski nr rej. A-1816 nr decyzji: KL.1.5340/5/82 z dnia: 09.06.1982 r.

- zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne st. Molstowo 8 (AZP:23-15/76), Moistowo 4 (AZP:23-15/69),
Motstowo 5 (AZP:23-15/70)

Cena nieruchomosci wynosi 5 072 500,00 zi, (stownie: pie¢ miliondw siedemdziesiat dwa tysigce pieéset
00/100 ztotych), w tym:

- wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej wpisanej do rejestru zabytkéw: 1 040.100,00 zi,

- podatek VAT od gruntu nierolnego - zgodnie z obowigzujacymi przepisami w dacie zawarcia umowy sprzedazy,
- koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy,
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Opis nieruchomosci: Nieruchomos¢ potozona jest na zapleczu miejscowosci Molstowo przy drodze wojewodzkiej
taczacej Starogard i Swidwin. Dziatki nr 11/7, 13/1 oraz 15/8 obr. Molstowo sa objete Decyzja nr KL.l.5340/5/82
jako park dworski. Na dz. nr 11/7 sg posadowione ruiny patacu oraz budynku mieszkalnego. W potudniowej
czesci dz. nr 11/6 posadowione sg ruiny budynkéw gospodarczych natomiast w potnocnej czesci uzytku Br-RIVa
jest stodota w dobrym stanie technicznym pokryty. Place wokot ruin budynkow gospodarczych sg intensywnie
zadrzewione i zakrzewione. Srodki trwate posadowione na dz. nr 11/6 tj. "reelektryfikacja", "sie¢ kanalizacyjna" i
"zbiorniki na scieki" sg zuzyte technologicznie i nie nadaja sie do dalszej modernizacji lub uzytkowania. Na czesci
nieruchomosci (uzytek N) znajdujg sie intensywnie zarosniete dwa oczka wodne. Catosc¢ terenu jest ogrodzona
ptotem z plyt betonowym z trzema bramami wjazdowymi na teren osrodka. Po przeciwnej stronie drogi
wojewodzkiej jest dziatka nr 15/8 stanowigca w catosci teren parku dworskiego z rosnacym starodrzewem w
przewazajacej czesci drzewami gatunku buk oraz dab. Dojazd do nieruchomosci odbywa sie poprzez droge
wojewodzka. Na dziedn lustracji na powierzchni ok. 100 ha uzytkéw rolnych znajduje sie sciernisko po
samosiewie zyta; teren ten jest w przewazajgcej czesci ptaski.

Zgodnie z zaswiadczeniami wydanymi przez Burmistrza Resko z dnia 16.02.2024r., znak: GP.6727.14.2024,
GP.6727.15.2024, GP.6727.16.2024, GP.6727.17.2024, GP.6727.18.2024,GP.6727.19.2024 w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Resko - uchwatg Rady Miejskiej w Resku Nr
XLV/405/24 z dnia 01.02.2024r. przedmiotowe dziatki posiadaja nastepujace przeznaczenie:

- dz. nr 10/3: drogi gminne i inne

- dz. nr 11/6: uzytki rolne, zabudowa zagrodowa- indywidualne gospodarstwa rolne z ustugami towarzyszacymi,
wody powierzchniowe, strefa ochrony archeologiczno - konserwatorskiej Nr 119, 120, 123, 124

- dz. nr 11/7: tereny zieleni urzadzonej rekreacyjno - wypoczynkowej (parki i zieleri o charakterze parkowym,
skwery, zielence, zielen przydrozna, tereny zieleni otaczajace budynki sakralne), obszary wpisane do rejestru
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow; projektowana strefa ,B” - czesciowej ochrony konserwatorskiej

- dz. nr 12: wody powierzchniowe

- dz. nr 13/1: uzytki rolne, obszary wpisane do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw, projektowana
strefa ,,B” czeSciowej ochrony konserwatorskiej;

- dz. nr 15/8: tereny zieleni urzadzonej rekreacyjno - wypoczynkowej (parki i zielen o charakterze parkowym,
skwery, zielence, zielen przydrozna, tereny zieleni otaczajace budynki sakralne), obszary wpisane do rejestru
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw; projektowana strefa ,K” ochrony konserwatorskiej; tereny cenne
florystycznie.

Nieruchomos¢ potozona jest na obszarze, gdzie brak jest obowigzujgcego planu ogdlnego gminy i obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Gmina Resko nie przystapita do sporzadzenia planu
ogdlnego gminy i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wyzej wymieniong
dziatke. Powyzsza nieruchomo$¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy i miejscowym planem
rewitalizacji. Ponadto dla terenu dziatek nr 10/3, 11/6 i 12 obreb Molstowo wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego Nr 15 z dnia 20.01.2005r. dla inwestycji: budowa gazociggu Dn 80 mm o cisnieniu
p=0,3 MPa, zmiana cisnienia zasilajagcego gazociag na p=6,3 MPa- obiekt budowlany liniowy wraz ze stacjami
redukcyjnymi 1° o przepustowosci w Starogardzie - 600 m3/h, w Resku 3000 m3/h. Dla terenu pozostatych
dziatek nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na podst. art. 50.

Dla terenu dziatek nr 10/3, 11/6, 11/7, 12, 13/1 i 15/8 obreb Moistowo, gmina Resko nie wydano decyzji o
warunkach zabudowy na podstawie art. 59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gmina
Resko na dzien wydania zaswiadczenia na przedmiotowych dziatkach nie planuje lokalizacji farmy elektrowni
wiatrowych, wiez telefonii cyfrowej, oczyszczalni sciekdw, dradg.

Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepisow szczegolnych:

1/ Na dzialce nr 11/6 obreb Motstowo zostata ustanowiona stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie przejazdu i
przechodu na rzecz dziatki nr 11/5, na ktorej znajduje sie trafostacja.

2/ Dziatki nr 11/7, 13/1, 15/8 obreb Molstowo wchodzg w sktad parku dworskiego wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr rej. A-1816 decyzjg znak: KL.1.5340/5/82 z dnia 09.06.1982r,

Oznacza to, ze wszystkie dziatki objete wpisem do rejestru zabytkéw podlegajq ochronie konserwatorskiej w mysl
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.
840). Przyszty nabywca przed przystgpieniem do przetargu musi wystapi¢c do Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie o zaopiniowanie harmonogramu przysztych prac, ktore
zamierza realizowa¢ na przedmiotowej nieruchomosciach. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdlowego trybu sprzedazy- Dz.U. z dnia 18.05.2012 r. poz.
540. Podmiot bioracy udziat w przetargu winien uzyskaé¢ akceptacje programu uzytkowego przez
Zachodniopomorskiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie wraz z harmonogramem przysztych prac ktére
zamierza realizowacé przy przedmiotowej nieruchomosci. Przyszty wihasciciel przyjmuje zobowigzanie uzytkowania
nieruchomosci w sposdb zgodny z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Wszelkie
prace i roboty przy zabytkach, usuniecia drzew, ciecia na koronach drzew oraz prace archeologiczne i
wykopaliskowe wolno prowadzi¢ tylko za pozwoleniem wtasciwego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Szczecinie.
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3/ Na terenie dziatki nr 11/6 znajduja sie stanowiska archeologiczne Motstowo 8(AZP:23-15/76), Motstowo 4
(AZP: 23-25/69) oraz Molstowo 5 (AZP:23-15/70), ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Dziatka nr 10/3
znajduje sie na granicy stanowiska archeologicznego Motstowo 8 (AZP:23-15/76).

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci jest wymagane uzyskanie szczegdinego petnomocnictwa Dyrektora
Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Parnistwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z
ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Zgodnie z art. 30 ust. 4 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parfistwa ceng sprzedazy
nieruchomoéci wpisanej do rejestru zabytkéw obniza sie nie wiecej niz o 50%, jezeli nabywca zobowigze sig do
dokonania na tej nieruchomosci, w terminie okreslonym w umowie sprzedazy, nie dtuzszym jednak niz 5 lat od
dnia jej zawarcia, nakladow w wysokosci co najmniej uzyskanego obniZzenia ceny sprzedazy tej nieruchomosci.
Obnizenie ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw stanowi pomoc de minimis, o ktorej
mowa w rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1998/2006 z dnia 15 grudnia 2006 r. w sprawie stosowania art. 87 i 88
Traktatu do pomocy de minimis (Dz. U. L. 379 z 28.12.2006 r., str. 5, z p6zn. zm.)

Jezeli nabywca nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow nie dokonat na tej nieruchomoséci nakfadow w
wysokoéci co najmniej uzyskanego obnizenia ceny jej sprzedazy w terminie okres$lonym w ust. 4, jest on
obowigzany w terminie 30 dni, od dnia uplywu tego terminu, zaptaci¢ na rzecz Krajowego Osrodka Wparcia
Rolnictwa okreslong w umowie kwote, o ktdéra zostata obnizona cena sprzedazy tej nieruchomosci.
Jezeli nabywca nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw nie zaptacit w terminie, o ktérym mowa
w ust. 4b, na rzecz Krajowego Osérodka Wparcia Rolnictwa, okreslonej w umowie kwoty, o ktorg
zostata obnizona cena sprzedazy tej nieruchomoséci, Krajowemu Osrodkowi Wparcia Rolnictwa
przystuguja  odsetki ustawowe za okres liczony od pierwszego dnia po uptywie terminu zaptaty do dnia
zaplaty.

Decyzje o obnizeniu ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw podejmuje organizator
przetargu na podstawie pisemnego, umotywowanego wniosku osoby, ktéra wygra przetarg, ztozonego w terminie
7 dni od dnia przetargu.

Nieruchomo$é sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnych z wyrysem
Z mapy ewidencyjnej.

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa moze rozlozy¢ sptate naleznosci na roczne lub potroczne raty, na
warunkach okreglonych w art. 31 ust. 2 ustawy, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11

kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2569 z pdzih zm.) [zwane]j dalej:
Lukur”],, jezeli nabywca spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
leénej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomoéci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci
rolniczej;

2) nie posiada zalegtych zobowiazan finansowych wobec KOWR.
Niesptacona cze$é ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegbtowych warunkdéw rozktadania na raty naleznosci

z tytulu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnoé¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkow
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roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ beda ocenie KOWR. W przypadku nie ztozenia w terminie okreélonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak réwniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaplaty ceny sprzedazy w peilnej wysokodci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w KOWR OT w
Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin albo dzwonigc pod nr tel. 918144265.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Miejskiego w Resku

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

Oddziatu Terenowego w Szczecinie

W prasie

Sekcji Zamiejscowej KOWR w Nowogardzie

NNl I

Sporzadzita: Renata Borto Szczecin, dnia 05.04.2024 r.

Szczecin, dnia quﬂZUZl r.
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