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Wykaz

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych Zaséb
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos$¢ nierolna, niezabudowana potozona w:
obrebie Rusko, gmina Malczyce, powiat sredzki, wojewddztwo dolnoslaskie:

dz. 121/5

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,2330 ha (uzytki rolne: 0,2330 ha), z czego:
¢ Trwale uzytki zielone o pow. 0,2330 ha, w tym Pastwiska trwate o pow. 0,2330 ha w klasie PsIII.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomosé potozona w I okregu
podatkowym.

Stan nieruchomosci: Dziatka niezabudowana, nieogrodzona, o regularnym ksztatcie wielokata. Nieruchomosé
potozna w bezposrednim sgsiedztwie terendw zabudowy kameralnej, nowopowstatej wolnostojacej, blisko terenéw
zielonych. Brak ucigzliwego sgsiedztwa. Od potudnia dziatka posiada dostep do drogi publicznej, gruntowej.
Teren nieuzytkowany, zadrzewiony i zakrzaczony. Drzewa pochodzg z nalotu i nie sq pielegnowane. Nie posiadajg
wartosci uzytkowej. Od potudnia w drodze gminnej znajduje sie sie¢ wodna i kanalizacyjna.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta nr WR1S/00040094/4 przez Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Srodzie Slaskiej.

UWAGA:

W ksiedze wieczystej nr WR1S/00040094 /4 w dziale III - Prawa, roszczenia i ograniczenia zawarto
nastepujgce wpisy:

- Ostrzezenie: o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej pn.: ,Budowa linii 400 kV Czarna-Pasikurowice”
w ramach zadania ,,Budowa linii 400 kV Mikutowa-Czarna-Pasikurowice”, na podstawie art. 7 ust. 6
ustawy z dnia 24.07.2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 404) w odniesieniu do nieruchomosci oznaczonej,
jako dz. nr 307/2, 314/1, 314/2, 329 obreb Rusko.

- Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia: ograniczenie sposobu korzystania
z nieruchomosci, zgodnie z zatacznikiem graficznym, w celu zapewnienia Polskim Sieciom
Elektroenergetycznym S. A. prawa do wejsScia na teren nieruchomosci dla prowadzenia budowy
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strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, poprzez udzielenie zezwolenia na zaktadanie
i przeprowadzanie na nieruchomosci przewoddow | urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow | urzadzen stuzacych do przesytania energii elektrycznej, a takze innych podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw
i urzadzen oraz prac zwigzanych z budowg, przebudowa, utrzymaniem, eksploatacjg, konserwacja,
remontami oraz usuwaniem awarii ciggow, przewodow i urzadzen dla dz. 307/2, 314/1, 314/2, 329
obreb Rusko.

Cena nieruchomosci wynosi: 268 600,00 zi
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest cena brutto, stawka VAT - 23%.

Zagospodarowanie przestrzenne:

Dla ww. nieruchomosci uchwalono miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z Uchwatg Rady Gminy
Malczyce Nr VII/64/2019 z dnia 28.05.2019 r. w sprawie zmiany MPZP gminy Malczyce ob. Rusko ogtoszony
w Dz. Urz. Woj. Dol. 12.06.2019 r. poz. 3756. Zgodnie z nim dz. 121/5 ob. Rusko zostata oznaczona symbolem:
32 MM - tereny zabudowy mieszkaniowej. Pozostate ustalenia planu to Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej
zabytkowych uktadow przestrzennych i Strefa ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

Gmina Malczyce przystgpita do uchwalenia nowego Studium w dniu 24.10.2023 r. uchwatg nr LXIV/393/2023.
Zgodnie z nowym Studium ww. dziatka zachowata swoje dotychczasowe przeznaczenie.

Gmina Malczyce wyznaczyta obszar zdegradowany, rewitalizacji, Specjalng Strefe Rewitalizacji, lecz przedmiotowa
nieruchomos¢ nie znajduje sie na ich obszarze. W Studium brak jest zapisu o mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych. Gmina Malczyce nie planuje budowy, rozbudowy, modernizacji drég gminnych oraz infrastruktury
towarzyszacej, ani realizacji innych projektéw komunikacyjnych.

Gmina Malczyce nie wydaje decyzji o warunkach zabudowy z racji uchwalonego MPZP.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie Nadzér Wodny w Srodzie Slaskiej: informuje, ze nie wnosi zastrzezen
do zamiaru sprzedazy dz. 121/5 ob. Rusko. Nieruchomos¢ nie znajduje sie na terenie szczegdlnego zagrozenia
powodziowego. PGW Wody Polskie nie planuje prowadzenia zadan inwestycyjnych w obrebie przedmiotowej dziatki.
Na dz. 121/5 ob. Rusko moze wystepowac niezinwentaryzowana sie¢ drenarska.

Jednoczesnie wyjasniamy, ze zgodnie z obowigzujaca ustawg z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2022, poz.
855 z p6zn. zm.) nalezy stosowac nastepujgce przepisy prawne i zalecenia:

- Zgodnie z art. 205 ustawy Prawo Wodne ,utrzymanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych
wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sa objete dziatalnoscig spétki wodnej dziatajacej na terenie gminy
lub zwigzku spdtek wodnych, w ktorym jest zrzeszona spotka wodna dziatajgca na terenie gminy - do tej spotki lub
tego zwigzku spétek wodnych”. Obowigzek ten obejmuje eksploatacje, konserwacje oraz remont w celu zachowania
funkcji urzadzen wodnych.

- Na ww. dziatce istnieje mozliwos$¢ wystgpienia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej. W przypadku wykonywania
robot ziemnych zwigzanych ze zmianag zagospodarowania i uzbrajaniem terenu moze doj$¢ do uszkodzenia
rurociggow drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zgtosi¢ do spétki wodnej lub do zwigzkéw spétek wodnych,
jesli takowe dziataja na terenie gminy. Nastepnie trzeba wykona¢ naprawe uszkodzonego systemu drenarskiego
pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych. Pozostawienie uszkodzonej sieci
drenarskiej moze doprowadzi¢ do zmiany stosunkéw wodnych w gruncie skutkujgcym lokalnymi wymokliskami
oraz uszkodzeniami w obiektach budowlanych. Ponadto inwestor odpowiada¢ bedzie za wszystkie szkody powstate
w wyniku niepodjetych lub przeprowadzonych nieprawidtowo robdét naprawczych.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroctawiu informuje, ze:
I. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

Dziatka nr 121/5 w obrebie Rusko zlokalizowana jest na terenie historycznego uktadu ruralistycznego
i zabytkowego zespotu budowlanego, podlegajacego ochronie konserwatorskiej. Obszar ten stanowi zabytek w mysl|
art. 3 pkt 4, 12, 14 w zwigzku z art. 6 ust. 1 pkt podlega ochronie na podstawie art. 7 pkt 4 ustawy z dn. 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 840) i podlega ochronie réwniez na
podstawie ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania terenu. Obowigzujg nastepujace
ustalenia: zagospodarowanie terenu oraz ewentualna nowa zabudowa winna nawigzywaé rozwigzaniami
formalnymi, w tym lokalizacjq, rozplanowaniem, skalg, sposobem ksztattowania bryty, uzytymi materiatami,
opracowaniem elewacji, kolorystyka - do historycznych budynkéw o zachowanych walorach kulturowych
i analogicznej funkcji, ulokowanych w sasiedztwie. Zabudowa moze by¢ lokowana nawigzaniu do zasad
tradycyjnego lokalnego zagospodarowania terenu — w strefie przydroznej. Rozwigzania projektowe winny
uwzglednia¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego wsi.



II. Uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych:

Ze wzgledu na potozenie dz. 121/5 ob. Rusko na terenie intensywnego osadnictwa pradziejowego,
Sredniowiecznego i nowozytnego, w tym w obrebie wsi o S$redniowiecznej metryce obowigzujg nastepujace
ustalenia:

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi (poza rolniczym uzytkowaniem)
nalezy uzgodnic¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod
nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Nadzoér archeologiczny
i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sg przez uprawnionego archeologa. Pozwolenie konserwatorskie
nalezy uzyskac przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robdt niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed
realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia
wykonywania robdt budowlanych.

Zgodnie z opinia GDDKiA Oddziat we Wroctawiu: informuje, ze w dniu 31.03.2023 r. zostata zawarta umowa
na opracowanie Studium Techniczno-Ekonomiczno-Srodowiskowego z elementami Koncepcji Programowej
(STES-R) wraz z uzyskaniem decyzji o srodowiskowych dla zadania pn.: ,Przebudowa drdég krajowych nr 94 i 36
na odcinku Wroctaw-Lubin”. .

Zadanie jest we wstepnej fazie projektowej. Dokumentacja STES-R dla ww. zadania bedzie opracowywana w dwéch
wariantach:, jako rozbudowa po $ladzie istniejgcym oraz rozbudowa czesciowo po $ladzie istniejgcym i czesciowo
po nowym $ladzie na fragmentach omijajacych obszary zurbanizowane, cenne przyrodniczo lub korygujace
parametry drogi. Z uwagi na wczesny etap prac dotyczacy analizy wariantéw przebiegu drogi. GDDKIiA nie moze
wykluczy¢ kolizji w wymienionej lokalizacji. Ostateczna decyzja o $rodowiskowych warunkach przedsiewziecia
wytoni finalny wariant rozbudowy drogi. Postepowanie przetargowe na realizacje w systemie PiB, planowane jest
w III i IV kwartale 2027 r.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytow bankowych musza wptyna¢ na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate
naleznosci na roczne lub pétroczne raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy
zabezpieczenie sptaty kwoty naleznoséci rozkfadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala
na sptate tej naleznosci, na nastepujacych zasadach:

Minimalna wpfata to 50% ceny sprzedazy ptatna przed podpisaniem umowy, a okres spiaty
nie dituzszy niz 5 lat.

Warunki:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegacé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkdéw rozkfadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtfasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegolnosci od speilnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkéw:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej
i le$nej wraz z cze$ciami sktadowymi lub przynalezno$ciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roziozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci moze byé, co najmniej jedno z nastepujgcych zabezpieczen:
hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wtasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewifaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi

Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spétdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscig, ktorej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spoétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;
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2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres, co najmniej trzech lat;
3) zarzadzajagcemu specjalng strefa ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych:
a) pofozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe
lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktdorych, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie art.5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz.U. z 2020 r.
poz.1752), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie, z wylgczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa
w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego z tym,
ze nieruchomosci rolne podlegajg w pierwszej kolejnoséci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego
do podmiotéw wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
w odrebnym ogloszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w_ okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA: Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku
ewentualnego wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w zakresie rodzaju i klasy uzytkow oraz powierzchni
nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
na koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntdow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy Wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 29.04.2024 r. do 14.05.2024 r.
w sposoOb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Malczyce, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we Wroctawiu,
OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroctawiu, na stronach internetowych
https: //www.gov.pl/web/kowr, Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP) oraz dodatkowo
w Sotectwie wsi Rusko.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy, warunkami przetargu mozna sie zapoznac w terminie publikacji niniejszego wykazu w

siedzibie Sekcji Zamiejscowej Gospodarowania Zasobem KOWR we Wroctawiu, ul. Kunickiego 2, tel. 71-35-63-919.

Sporzgdzita: Adrianna Inglot, tel.: 797-604-688, e-mail: adrianna.inglot@kowr.gov.pl




