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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 marca 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych
Zasob Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana potozong w:

obrebie Wierzbice, gmina Kobierzyce, powiat wrocltawski, wojewddztwo dolnoslaskie, udziat w prawie
wlasnosci w wysokosci 1/29 w dziatce 563 AM-1.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,1103 ha z czego:
e droga o pow. 0,1103 ha w klasie: dr.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomos$é potozona w I okregu
podatkowym.

Stan nieruchomosci: nieruchomos¢ pofozona w potudniowej czesci miejscowosci Wierzbice, w potudniowo-
zachodniej czesci zabudowan wiejskich wsi, wérdd dziatek przeznaczonych pod ogrédki dziatkowe. Nieruchomosé
potozona jest od gtdwnej drogi przebiegajacej przez miejscowos¢ w odlegtosci ok. 500 m. Dziatka nie posiada
bezposredniego dostepu do drogi gminnej. Nieruchomos¢ ma niekorzystny, mocno wydtuzony ksztatt, nadajacy sie
wytgcznie do komunikacji. Dziatka wykazuje wzglednie ptaski teren, brak na niej uzbrojenia. Dziatka jest
niezabudowana, bez drzew i krzewdw, uzywana jako droga.

Uwaga: zostanie ustanowiona stuzebnosé przechodu i przejazdu przez teren dziatek: 564 AM-1 obr.
Wierzbice, do czasu jej nieodptatnego przekazania Gminie Kobierzyce, celem potaczenia
komunikacyjnego z ul. Lipowa, stanowiaca droge gminna.

Cena nieruchomosci wynosi: 900,00 zi
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - 23%.

Dla ww. nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1K/00099261/7 przez Sad Rejonowy
dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu.

Zagospodarowanie przestrzenne:

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (uchwata ws. zmiany nr
XXXVIII/719/2022 z dnia 28 kwietnia 2022 r.) dziatka nr 563 AM1, obr. Wierzbice, potozona jest na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZD - tereny ogrédkoéow dziatkowych.

Ponadto ustalono strefe OW - ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkéw archeologicznych.




Zapisy Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce (uchwata ws. nr
XXXVI/418/2009 z dn. 28 sierpnia 2009 r., zmiana z dnia 21 sierpnia 2020 r. - uchwata nr: XXI/413/2020) ww.
dziatka potozona jest na terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem ZD — teren ogrodkow dziatkowych.
Ponadto, Gmina informuje, ze nie przystapita do uchwaty dotyczacej zmiany obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jednakze gmina przystapita do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata XLIX/982/2023 z dn. 29.09.2023 r.). Plan nie zostat jeszcze zlecony
do opracowania przez pracownie urbanistyczng. W nowym planie nie zamierza sie zmieni¢ przeznaczenia dziatki
563. Zmianie ulegnie przeznaczenie dziatki sasiedniej nr 564. W zakresie dziatki 564 jej czes¢ oznaczona 8KDW -
droga wewnetrzna zostanie zamieniona i oznaczona symbolem KDD - teren komunikacji drogowej publicznej -
droga dojazdowa. Niniejsza czes$¢ dziatki 564 stanowi dojazd do dziatki 93/8 - ul. Lipowa i na niej zlokalizowane
zostaty nowe ujecia wodociggowe.

Gmina nie podjeta uchwaty na podstawie przepiséow ustawy z dn. 09.10.2015 r. o rewitalizacji, w ktérej mozna
wyznaczy¢ obszar zdegradowany lub obszar rewitalizacji. Gmina nie podjeta uchwaty na podstawie przepisow
ustawy z dn. 09.10.2015 r. o rewitalizacji, w ktérej mozna wyznaczy¢ strefe rewitalizacji. Gmina Kobierzyce
opracowata wtasny Lokalny Program Rewitalizacji na lata 2015 - 2023.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w planie miejscowym nie
dopuszcza sie lokalizacji elektrowni wiatrowych. Gmina nie ma planéw dotyczacych budowy, rozbudowy czy
modernizacji inwestycji drogowych dla ww. dziatki. Dla ww. dziatki nie wydawano decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie:
Na przedmiotowej dziatce nie ma urzadzen melioracji wodnych oraz nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig. PGW nie planuje zadan inwestycyjnych na terenie tej dziatki.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroctawiu:

Na przedmiotowej dziatce nie stwierdzono dotychczas obecnosci stanowisk archeologicznych. Dziatka znajduje sie
w strefie ,OW” — ochrony zabytkoéw archeologicznych.

Wobec powyzszego:

- w razie odkrycia podczas robot ziemnych obiektow nieruchomych badz ruchomych zabytkéw archeologicznych
(badz przedmiotéw, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze sq zabytkami) Inwestor zobowigzany jest przerwaé
prace mogace uszkodzié¢ ten przedmiot, zabezpieczy¢ go przy pomocy dostepnych srodkow oraz niezwtocznie
powiadomi¢ Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W tym przypadku zostang podjete
ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem Dolno$laskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow. W trakcie ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych wszelkie
odkryte przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie w mys/
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé¢ na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

KOWR informuje, ze nie ma mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty.

WARUNKTI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkow rozkfadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wfasnosci Rolnej Skarbu Parnstwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spelnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkéw:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznos$ciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;
nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.
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Zabezpieczeniem spfaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujgcych zabezpieczen: hipoteka;
gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wiasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
pethomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:
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1) spotdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscig, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

3) zarzadzajagcemu specjalng strefa ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony -lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotéw
wyszczegodlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostang podane do publicznej wiadomosci w
odrebnym ogtoszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na
rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci
od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonac¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na
koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umdéw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od dnia 20.05.2024 r. do dnia
04.06.2024 r. w sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Kobierzyce, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej
we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroctawiu, na stronach
internetowych www.gov.pl/web/kowr oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR
(BIP). Dodatkowo wykaz zostat przestany do sotectwa Wierzbice w celu jego publikacji.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu,
ul. Kunickiego 2, tel. 502 792 151, e-mail: maciej.szukalski@kowr.gov.pl.
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