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Termin publikaciji: od 21.05.2024 r. do 05.06.2024 r.

WYKAZ

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych Zaséb
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos¢ rolna, niezabudowana potozona w:
obrebie Uraz, gmina Oborniki Slaskie, powiat trzebnicki, wojew4dztwo dolnoslaskie
dz. 1058

Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,38 ha (uzytki rolne: 0,38 ha), z czego:
¢ Trwate uzytki zielone o pow. 0,38 ha, w tym Pastwiska trwate o pow. 0,38 ha, w klasie PsIV.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomos$é potozona w I okregu
podatkowym.

Powierzchnia w ha przeliczeniowych: 0,2850 ha.

Stan nieruchomosci: nieruchomos¢ niezabudowana, nieogrodzona, regularnego ksztattu zblizonego
do prostokata o wymiarach ok. 150 x 25 m. Dziatka potozona w bezposrednim sasiedztwie terendw laséw, blisko
waféw przeciwpowodziowych | koryta rzeki Odry (ok. 100 m), niewielkich dziatek rolnych gtdwnie
zagospodarowanych, jako taki. Najblizsze zabudowania w odlegtosci 300 do 400 m. Dojazd do dziatki nieutwardzong
drogg gminng od pdtnocy. Teren ptaski. Dziatka nieuzytkowana rolniczo, porosnieta trawami i chwastami. Przy
zachodniej granicy dziatki z pétnocy na potudnie biegnie linia sieci telekomunikacyjnej.

UWAGA:

KOWR zawart umowe nr SGzZ/3727/2/08/7-XI/09 z dnia 12.01.2009 r. z Przedsiebiorstwem Budownictwa
Technicznego HAWE Sp. z o. o. ul. Dziadkowa 38, 59-220 Legnica na wybudowanie linii $wiattowodowej, uktadanej
w wykopach o szerokosci ok. 0,04 m, gtebokosci od 0,8 do 1,2 m; przejscia pod rowami melioracyjnymi i drogami
wewnetrznymi gruntowymi metodg przecisku bez naruszania nawierzchni i zabezpieczone rurami ochronnymi
RHDPER 140/8,0 i 125/7,1. Gteboko$¢ utozenia rur ochronnych bedzie wynosita min. 1,5 m od dna rowu
melioracyjnego i nawierzchni drég. Zespoty trzech zasobnikéw kablowych Zzzb-2 o wym. 1100x400xz400
umieszczone 0,7 m pod powierzchniq gruntu bedg posadowione na dz. 321/14, 469, 263. Trzy stupki oznaczone
o wym. 1140x200x200 wystajqce 0,5 m ponad powierzchnie gruntu bedg posadowione m. in. na dz. 1058. KOWR
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wyrazit zgode na wejscie Inwestora m. in. na dz. 1058 ob. Uraz w celu wykonania robdét zwigzanych z linig
Swiatfowodowaq w szczegdlnosci na: budowe, konserwacje, remont wybudowanych na nich urzadzen przesytu - linii
Swiattowodowych. Przyszty nabywca zobowigzany bedzie do ustanowienia na rzecz wiasciciela linii Swiattowodowej
stuzebnosci przesytu oraz wyrazi zgode na kazdoczesne udostepnienie nieruchomosci w celu dysponowania
i korzystania z dz. 1058 ob. Uraz oraz na prawo do przeniesienia na rzecz podmiotu, ktory nabedzie od PHT HAWE
Sp. z 0. 0. wtasnos¢ linii swiattowodowej i wystapi w wynikajace z niniejszej umowy prawa inwestora, na co KOWR
wyrazit zgode. W tym przypadku stuzebnos$¢ przesytu przechodzi na nabywce urzadzen linii Swiattowodowej zgodnie
z art. 305 KC paragraf 1, 2, 3. Stuzebnos¢ wygasa najpdzniej wraz z zakonczeniem likwidacji przedsiebiorstwa.
Na dzien 14.05.2024 r. prace budowlane zostaty zakoriczone.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1W/00016950/9 przez Wydzial Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Trzebnicy.

UWAGA:

W dziale III ksiegi wieczystej nr WR1W /00016950/9 wprowadzono:

- Inny Wpis o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej pn.: ,Budowa Linii 400 KV Czarna-Pasikurowice” w ramach zadania: Budowa Linii
400KV Mikutowa-Czarna-Pasikurowice”, na podst. art. 7 ust. 6 Ustawy z dnia 24.07.2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (T. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 404) - wpis dotyczy
dziatki nr 1156/2 AM-4 ob. Uraz.

- Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia - ostateczna z dniem 25.08.2018 r. Decyzja Wojewody
Dolnoslaskiego Nr I-PE-24/18 z dnia 20.07.2018 r. o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej pn.: ,Budowa linii 400 KV Czarna-Pasikurowice” w ramach zadania: ,Budowa Linii 400 KV Mikutowa-
Czarna-Pasikurowice” na podst. art. 22 ust. 1 Ustawy z dnia 24.07.2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 404) na mocy, ktdorej zgodnie z zatacznikiem
graficznym (dofgczony do decyzji stanowigcej podstawe wpisu), w celu zapewnienia Polskim Sieciom
Elektroenergetycznym S. A. prawa wejscia na teren nieruchomosci dla przeprowadzenia budowy, strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej. Wojewoda Dolnoslaski ogranicza sposdb korzystania z nieruchomosci -
poprzez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci przewoddw i urzadzen stuzacych
do przesytania energii elektrycznej, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania tych przewodow | urzadzen oraz prac zwigzanych z budowg, przebudows,
utrzymaniem, eksploatacja, konserwacja, remontami oraz usuwaniem awarii ciagéw, przewoddw i urzadzen - dot.
dz. 1156/2 AM-2 ob. Uraz, gm. Oborniki SI.

Cena nieruchomosci wynosi: 136 500,00 zi
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest cena brutto, stawka VAT - 23%.

Zagospodarowanie przestrzenne:

Obszar dziatki nr 1058 ob. Uraz jest objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z MPZP Gminy Oborniki Slaskie dla obrgbéw: Jary, Lubnow, Roscistawice, Uraz zatwierdzonym Uchwatg Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich nr 0150/XLI/297/05 z dnia 15.12.2005 r. opublikowanym w Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z dnia 17.02.2006 r. nr 36 poz. 564 dziatka 1058 ob. Uraz zostata oznaczona symbolem:
R/3 - tereny rolnicze - uprawy polowe (ustala sie zakaz lokalizacji obiektéow kubaturowych).
Dodatkowo dziatka znajduje sie na terenie zalanym podczas powodzi w 1997 r. Natomiast zgodnie
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
nr XXIV/187/12 z dnia 29.10.2012 r. wraz z pézn. zm. ustalono przeznaczenie ww. terenu to R — teren uzytkow
rolnych, fak i pastwisk; w zasiegu powodzi z 1997 r. oraz granicy zalewu wody 1%. Gmina nie podjeta
dziatan zmierzajacych do uchwalenia nowego Studium i zmiany obecnego MPZP. Gmina Oborniki Sl. podjeta
uchwate wyznaczajacq obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji. Zgodnie z nig dz. 1058 ob. Uraz nie lezy
w granicach zdegradowanego lub obszaru rewitalizacji. Gmina nie podjeta i nie paluje uchwalenia uchwaty
wyznaczajacej Specjalng Strefe Rewitalizacji. Zgodnie ze MPZP dopuszcza sie lokalizowanie elektrowni wiatrowych
jedynie na trenach rolnych. Uchwalone studium Gminy nie dopuszcza budowy farm wiatrowych na tym obszarze.
Wszystkie inwestycje drogowe zostatly uwzglednione w obowigzujacym MPZP. Dla dz. 1058 ob. Uraz nie zostata
wydana decyzja o warunkach zabudowy.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie Nadzér Wodny w Wotowie: informuje, ze dz. 1058 ob. Uraz nie

znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Natomiast czes¢ dziatki jest w odlegtosci mniejszej

niz 50 m od stopy waty przeciwpowodziowego. Brak jest kolizji z ciekami, urzadzeniami administrowanymi przez
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PGW Wody Polskie oraz urzadzeniami melioracji wodnych. Na dz. 1058 istnieje mozliwos¢ wystgpienia
niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej.

Zgodnie z art. 176 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne ( Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.)
w celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watdw przeciwpowodziowych zakazuje sie wykonywania robdt lub
czynnosci, ktére moga wptywac na szczelnosé lub stabilnosé watéw przeciwpowodziowych, w tym:

- przejezdzania przez wat oraz wzdtuz watdw pojazdami, konno oraz przepedzaniu zwierzat z wyjatkiem miejsc
do tego przeznaczonych,

- uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od stopy watu;

- prowadzenia przez osoby nieuprawnione robdt lub czynnosci ingerujacych w konstrukcje watdw
przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watu,
wbijania stupdw i ustawiania znakéw;

- wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektéow lub urzadzen niezwigzanych z nimi funkcjonalnie;
- wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow w odlegtosci mniejszej niz 50
m od stopy watu.

Na ww. dziatce 1058 ob. Uraz jest mozliwo$¢ wystapienia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej. W przypadku
wykonywania robot ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrajaniem terenu moze dojs¢
do uszkodzenia rurociggdéw drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zgtosi¢ do spétki wodnej lub do zwigzku spétek
wodnych, jesli takowe dziatajg na terenie gminy. Nastepnie trzeba wykonaé naprawe uszkodzen systemu
drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych. Pozostawienie uszkodzonej
sieci drenarskiej moze doprowadzi¢ do zmiany stosunkéw wodnych w gruncie skutkujacych lokalnymi
wymokliskami oraz uszkodzeniami w obiektach budowlanych.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroctawiu:

I. Uwarunkowania w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

Na dz. 1058 ob. Uraz nie zostaty zlokalizowane obiekty budowlane ujete w ewidencji zabytkéw lub wpisane
do rejestru zabytkéw. Dopuszczone formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich
harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz - dla zamierzen inwestycyjnych obowigzujg ustalenia MPZP.

II. Uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych:

Dz. 1058 ob. Uraz nie odkryto dotad zabytkéw archeologicznych.

W razie odkrycia podczas robét ziemnych obiektow nieruchomych, badz ruchomych zabytkéw archeologicznych
(badz przedmiotdw, co, do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami) Inwestor zobowigzany jest przerwac
prace mogace uszkodzi¢ ten przedmiot, zabezpieczy¢ go przy pomocy dostepnych srodkéw oraz niezwtoczne
powiadomi¢ Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw. W tym przypadku zostang podjete ratownicze
badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa za pozwoleniem Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W trakcie ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych wszelkie
odkryte przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie w mysl
przepisow Ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (T. j. Dz. U. 2022, poz. 840).

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé¢ na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

KOWR - na wniosek kandydata na nabywce - moze dla nieruchomosci, roztozy¢ sptate naleznosci
na roczne lub poétroczne raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy
zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej
naleznosci, na nastepujacych zasadach:

Minimalna wptata 10% ceny sprzedazy ptatna przed podpisaniem umowy, a okres sptaty nie dluzszy
niz 15 lat.

WARUNKI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkéw rozkfadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtfasnosci Rolnej Skarbu Parnistwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spelnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkow:
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1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej
i le$nej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przedfozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roziozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na spfate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢, co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen: hipoteka;
gwarancja bankowa; poreczenie; weksel witasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewitaszczenie
na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada $rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:
1) spotdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres, co najmniej trzech lat;
3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe
lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktdrych, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie art.5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz.U. z 2020 r.
poz.1752), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie, z wytgczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa
w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastgpi w trybie przetargu publicznego z tym,
Zze nieruchomosci rolne podlegajqg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego
do podmiotdéw wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
w_odrebnym ogfoszeniu.

1. Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA: Nieruchomosci sprzedawane sa na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku
ewentualnego wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w zakresie rodzaju i klasy uzytkdow oraz powierzchni
nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
na koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy Wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 21.05.2024 r. do 05.06.2024 r.
W sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miejskim w Obornikach Slaskich, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej
we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroctawiu, na stronie
internetowej www.gov.pl/kowr oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP).
Dodatkowo wykaz zostanie wystany do Sotectwa wsi Uraz.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznaé w Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroctawiu, ul. Kunickiego 2, tel.
71-35-63-919.



http://prawo.legeo.pl/prawo/kodeks-cywilny-z-dnia-23-kwietnia-1964-r/
http://www.gov.pl/

Sporzadzita: Adrianna Inglot, tel.: 797-604-688, e-mail: adrianna.inglot@kowr.gov.pl




