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ODDZIAL TERENOWY W POZNANIU
podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonej do sprzedazy
potozonej w wojewodztwie wielkopolskim

Przedmiotem sprzedazy bedzie nieruchomos¢ potozona w powiecie poznanskim, gminie Pobiedziska, obrebie
Kociatkowa Gorka, oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka o numerze ewidencyjnym 71/3 (ark. mapy 2) o
pow. 0,8349ha, w tym uzytki w klasach: Br-RIIIa - 0,8349ha.

Powyzsza nieruchomosé obcigzona jest umowa dzierzawy zawartg od dnia 26 kwietnia 2010r. do dnia 31 grudnia
2027r.

Z uwagi na powyzsze, nieruchomos$¢ zostanie sprzedana w trybie bezprzetargowym, na podstawie art. 29
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 19.10.1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tj. Dz.U.
z 2024r. poz. 589), na rzecz dzierzawcy nieruchomosci, ktéoremu przystuguje pierwszenstwo w jej nabyciu.

Cena nieruchomosci wynosi: 824.900,00 zi
w tym:
- warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci gruntu: 172.800,00 zt
- wartos$¢ budynkow i budowli (bez nakltadow): 51.600,00 zt
- wartos$¢ nakitadéw poniesionych przez dzierzawce: 602.200,00 zi
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Cena sprzedazy zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy. Cena nieruchomosci podlega zaptacie
nie pozniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

W przypadku nabycia nieruchomosci przez dotychczasowego dzierzawce kwota nalezna do zaptaty na rzecz
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa wynika¢ bedzie z ceny catej nieruchomosci pomniejszonej o podlegajaca
uwzglednieniu warto$¢ naktaddw (ulepszen) dzierzawcy, dokonanych przez niego wtasnym kosztem.

Nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka nr 71/3 potozona w obrebie Kociatkowa Goérka zapisana jest w ksiedze
wieczystej nr PO1G/00012230/9 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gnieznie. W dziele III powyzszej ksiegi
wieczystej znajdujg sie wpisy dotyczace ograniczonego prawa rzeczowego zwigzanego z inng nieruchomoscig oraz
ostrzezenie o niezgodnosci stanu ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, ktére to wpisy nie dotycza
przedmiotowej dziatki nr 71/3. Tre$¢ ksiegi wieczystej dostepna jest w prowadzonym przez Ministerstwo
Sprawiedliwosci elektronicznym systemie dostepu do ksiag wieczystych pod adresem:
https://ekw.ms.gov.pl/eukw ogol/menu.do .

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem dawnej kottowni (nr inw. ST 116/103) oraz budynkiem
agregatorowni (nr inw. ST 108 116/182). Opis budynku dawnej kottowni: budynek w ztym stanie technicznym,
elementy konstrukcyjne o znacznym zuzyciu technicznym, widoczne pekniecia oraz odksztatcenia $cian, widoczna
korozja elementéw zelbetowych konstrukcji, znaczne zuzycie posadzek oraz stropu, znaczne zuzycie konstrukcji
dachu wraz z pokryciem, widoczne przecieki oraz nieszczelnosci, brak przewazajgcej czesci stolarki, pozostatosci
stolarki w ztym stanie. Opis budynku agregatorowni: ogolny stan techniczny budynku zty, konstrukcja i pokrycie
dachu znacznie zuzyte - widoczne nieszczelnosci i zacieki, stolarka wrot drewniana — catkowicie zuzyta, otwory
okienne zamurowane. We frontowej czesci dziatki zlokalizowana jest betonowa podstawa przenosnika opatu oraz
pozostatosci zasieku na opat stanowiace utrudnienia w zagospodarowaniu gruntu. Teren dziatki nr 71/3 ogrodzony
jest pozostatosciami ptotu z siatki na stupkach metalowych oraz ploOtem z blachy trapezowej na stupkach
metalowych wraz z bramg wjazdowg metalowg - ogrodzenie w stanie ztym.

Na nieruchomosci znajduja sie nakfady poniesione przez dzierzawce:

1. instalacja zasilania energetycznego - przytacze kablowe SN 15kV z budowg trafostacji stupowej oraz
rozprowadzenie instalacji elektrycznej w budynku;

2. instalacja centralnego ogrzewania pomieszczen socjalno-biurowych i magazynowych zasilana przez kotty C.O.
o mocy 18 kWh i 50 kWh

3. budowa 2 wiat stalowych na przy budynku kottowni wraz z wykonaniem posadzki betonowej

4. linia technologiczna do produkcji peletu sktadajaca sie z podajnikéw, sortownikéw, dmuchaw, szaf sterujacych,
itd.

5. linia do workowania peletu wraz z rozdzielnig pradu na placu przed budynkiem produkcyjnym

6. ogrodzenie z siatki stalowej ok. 200,0 mb wraz z ogrodzeniem z blachy - okoto 106,0 mb i bramg wjazdowa.

Przeznaczenie:

Zgodnie z informacjgq Urzedu Miasta i Gminy Pobiedziska dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pobiedziska zatwierdzone uchwatg
nr V/40/2011 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 24 lutego 2011r., przewiduje przeznaczy¢ dziatke nr 71/3
pod strefe I zurbanizowana. Dziatka znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego Promno. Szczego6towe informacje
w przedmiocie mozliwosci zagospodarowania terenu nieruchomosci zawarto w powyzszej uchwale.

Dnia 19 grudnia 2019r. Rada Miejska Gminy Pobiedziska podjeta Uchwate Nr XVII/163/2019 o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany Studium. Nie podjeto uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dnia 25 kwietnia 2024r. Rada Miejska Gminy Pobiedziska podjeta Uchwate Nr
LXXXVIII/778/2024 o przystapieniu do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Pobiedziska.

W dniu 06.12.2011r. przez Burmistrza Miasta i Gminy Pobiedziska zostata wydana decyzja nr 361.2011 (znak
sprawy: RIiPP.6730.097.2011.BP) o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu
uzytkowania kottowni na budynek produkcyjny (brykieciarnia) oraz dobudowa wiat zatadunkowych i
wytadunkowych oraz wiaty magazynowej. Krajowy Osrodek wsparcia Rolnictwa (wéwczas Agencja Nieruchomosci
Rolnych) nie byt wnioskodawca w tej sprawie.
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Przez teren dziatki nr 71/3 w obrebie Kociatkowa Gérka przebiega: napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV
- na gruncie znajduja sie 2 stupy, sie¢ telekomunikacyjna (w niewielkim fragmencie, przy granicy z dziatka nr
70/3). Infrastruktura techniczna obejmuje sieci: energii elektrycznej oraz wode z wodociagu wiejskiego. Przebieg
sieci uzbrojenia terenu dostepny na stronie https://pobiedziska.e-mapa.net/.

Zgodnie z informacjg Urzedu Miasta i Gminy w Pobiedziskach dziatka nr 71/3 posiada dostep do drogi publicznej -
drogi powiatowej nr 2486P - poprzez teren dziatki nr 70/3, obreb kociatkowa Gérka, stanowigcej wtasnos¢ Gminy
Pobiedziska, oznaczong w ewidencji gruntéw jako ,dr” i stuzacg do celédw komunikacyjnych. Jednoczesnie za
wykazanie faktycznego dostepu do drogi publicznej i jego realizacje odpowiada inwestor.

Zgodnie z informacjg PGW Wody Polskie na terenie dziatki nr 71/3 wystepuje sie¢ drenarska. Ograniczenia i
obowigzki przysztego nabywcy w sprawie regulacji i konserwacji przedmiotowych urzadzen okreslono w ustawie z
dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne.

Nieruchomos¢ sprzedawana bedzie na podstawie danych zawartych w ewidencji gruntéw i budynkoéw.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19.10.1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
(tj. Dz.U. z 2024r., poz. 589) KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe
istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie
z obowigzkdédw wynikajacych z umoéow zawartych z KOWR.

Sprzedaz nieruchomosci nastgpi z uwzglednieniem przepiséw okreslonych w art. 29b ustawy z dnia 19.10.1991r.
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa. (tj. Dz.U. z 2024r., poz. 589)

Zgodnie z art. 29b ustawy z dnia 19.10.1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tj.
Dz.U. z 2024r., poz. 589) kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy sktada
os$wiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz, ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie
tej nieruchomosci. Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy o$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci;
"Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie
organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Powyzszy wykaz bedzie wywieszony na okres 14 dni, na tablicy ogloszen: w siedzibach: KOWR OT w Poznaniu,
wilasciwego miejscowo urzedu gminy, we wiasciwym miejscowo sotectwie, wtasciwej miejscowo izbie rolniczej, na
stronie Biuletynu Informaciji Publicznej KOWR i na stronie internetowej KOWR
https://www.nieruchomoscikowr.gov.pl/.

Szczego6towe informacje mozna uzyskaé¢ w siedzibie Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa Oddziat
Terenowy w Poznaniu, 61-701 Poznan, ul. Fredry 12, tel. 61 85 60 654.

Wykaz wywieszono: 09 sierpnia 2024r.

Wykaz zdjeto: 23 sierpnia 2024r.
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