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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT w Opolu w odpowiedzi na zastrzezenia z dnia 09.08.2024 roku
(data wplywu do KOWR OT w Opolu 13.08.2024 r.) od decyzji o rozstrzygnieciu przetargu
ograniczonego ofert pisemnych dotyczacych dzierzawy nieruchomoéci potozonych w powiecie brzeskim
i opolskim, oznaczonych w ogtoszeniu nr OPO.WKUZ.GZ.4243.30.2024.EPK.21 z dnia 11.04.2024 r. dziatajac
na podstawie art. 29 ust. 8 i 9 wzwigzku z art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (t.j. Dz.U.2022.2329 z pdzn. zm.) uprzejmie
informuje, ze:

Wydzierzawienie nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa prowadzone jest przez Oddziaty
Terenowe KOWR na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589), w Rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 14 stycznia 2009 r. w sprawie szczegblowego trybu przeprowadzania '
przetargébw na dzierzawe nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. '
1944) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 01.08.2016 r. w sprawie sposobu
ustalania wysokosci czynszu dzierzawnego w umowach dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej
Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 433). W zakresie nieuregulowanym stosuje sie odpowiednio
przepisy Kodeksu cywilnego, jak réwniez ustawy szczegélne z zakresu m.in. prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, podatkéw, prawa wodnego,
ubezpieczen.

Przebieg i zasady przeprowadzenia przetargu wraz z precyzyjnym wykazaniem w jaki sposéb oceniane
i punktowane sg oferty zostat szczegdtowo opisany w ogtoszeniu nr OPO.WKUZ.GZ.4243.30.2024.EPK.21
z dnia 11.04.2021 r., w oparciu o wniosek zawarty w piSmie Oddziat ponownie przedstawia kryteria oceny
ofert oraz ich wagi w postaci przyznawanych punktow:

~» KRYTERIA OCENY OFERT I ICH WAGI

1a. Odleglto$é dziatki, na ktorej znajduje sie adres zameldowania na pobyt staty oferenta

od nieruchomosci Zasobu - liczba punktéw 10;

1b. Odlegtos¢ nieruchomosci rolnej, w skfad wchodzg uzytki rolne, od nieruchomoséci Zasobu bedacej

przedmiotem przetargu - liczba punktéw 10.

Pomiaru o ktérym mowa w kryterium 1a, dokonuje KOWR w linii prostej na podstawie mapy cyfrowej,

od najblizej wysunigtej granicy dziatki, na ktérej znaiduje sie od co naimniej 12 miesiecy przed datq publikacji

ogfoszenia przetargu, adres stateqo zameldowania oferenta.

Pomiaru o ktérym mowa w kryterium 1b dokonuje KOWR w linii prostej na podstawie mapy cyfrowej,

od najblizszej wysunietej granicy dziatki w skfad ktérej wchodzg uzytki rolne, bedgcej:

»  wilasnoscia oferenta, albo

»  znajdujacej sie w uzytkowaniu wieczystym oferenta, albo

>  dzierzawionej przez oferenta od Skarbu Paristwa albo jednostki samorzadu terytorialnego albo osoby
fizycznej, ktdra wydzierzawila nieruchomo$é rolna na okres nie krétszy niz 10 lat, w celu zaprzestania
prowadzenia dziatalnosci rolniczej w mysl ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spofecznym
rolnikéw (Dz.U. z 2020r. poz. 174 t.j. ze zm.) wchodzacej od co najmniej 12 miesiecy przed data
publikacji ogloszenia przetargu w skiad jego gospodarstwa roinego.

W obu przypadkach odleglo$¢ mierzona jest w km, do trzech miejsc po przecinku. W przypadku gdy podana

w ofercie dziatka, graniczy z wystawiong do przetargu nieruchomoscia Zasobu, wdwczas oferta za

przedmiotowe kryterium powinna otrzymac max. liczbe punktow. Zero punktéw otrzymujg oferty, w ktérych

wskazana dziatka oddalona jest od nieruchomosci wystawionej do przetargu powyzej 15 km.
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Pozostali uczestnicy przetargu otrzymuja liczbe proporcjonalng do odlegtosci wynikajacej z oferty.

Dopuszcza sie mozliwoé¢ wskazania dla kryterium 1a i 1b tej samej dziatki, o ile w jej skfad wchodzg uzytki
rolne.

Jezeli oferentem jest rolnik, ktéry w dniu ogloszenia wykazu nieruchomoéci Zasobu przeznaczonych do
dzierzawy ma nie wiecej niz 40 lat (nie ukoriczyt 41 lat) i utworzyt po raz pierwszy gospodarstwo roine,
w okresie krétszym niz 12 miesiecy przed datq publikacji ogltoszenia przetargu, wskazana dziatka, o ktérej
mowa w kryterium 1b, powinna wchodzi¢ w skfad gospodarstwa na dzien jego utworzenia.

W przypadku wspélnoty majatkowej pomiedzy mafzonkami, uczestniczacy w przetargu ograniczonym ofert
pisemnych jeden ze wspétmatzonkéw, moze wskaza¢ do pomiaru odlegfosci od nieruchomosci Zasobu do
dziatki ewidencyjnej w skiad ktérej wchodzg uzytki rolne - nieruchomos$¢ znajdujaca sie w majatku odrebnym
drugiego wspétmatzonka, ktéry nie uczestniczy w przetargu.

2. Powierzchnia uzytkéw rolnych nabytych lub dzierzawionych z Zasobu przez rolnika i jego matzonka -
liczba punktéw 20 (kryterium uwzgledniajace regionalng strukture obszarowq gospodarstw rolnych
w danym wojewddztwie).
Oferenci ktérzy osobiécie lub ich matzonek na dzieri sktadania ofert kiedykolwiek nabyli lub sq dzierzawcami
uzytkéw rolnych z Zasobu o facznej powierzchni mniejszej niz 1,5 - krotnosci Sredniej powierzchni gruntow
rolnych w gospodarstwie rolnym w wojewddztwie opolskim (wedlug danych ARIMR za rok 2023 wynosi ona
19,86 ha) -otrzymuja maksymalng ilos¢ punktéw. Pozostali uczestnicy przetargu ktorzy osobiscie Iub ich
mafzonek na dzieri skiadania oferty kiedykolwiek nabyli lub sq dzierzawcami uzytkéw rolnych z Zasobu
o tgcznej powierzchni wiekszej niz 1,5 - krotno$¢ ww. $redniej (nie wiecej jednak niz 300 ha minus
powierzchnia UR przeznaczona do dzierzawy) - otrzymujq liczbe punktow proporcjonalna do powierzchni
podanej w ofercie.

3. Intensywnoéé¢ produkcji zwierzecej w gospodarstwie oferenta - liczba punktéw 10;

Ocena dokonywana jest na podstawie obsady inwentarza zywego w sztukach duzych (Duzych Jednostkach
Przeliczeniowych - DJP) w przeliczeniu na 1 ha UR, wg $redniorocznej obsady w poprzednim roku. Przeliczer
sztuk zwierzat na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP), dokonuje KOWR korzystajac ze
wspbtczynnikéw przeliczeniowych podanych w zalgczniku do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 26.09.2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839
z pézn. zm.). Dokumenty potwierdzajace S$rednioroczng liczbe zwierzat faktycznie utrzymywanych
w gospodarstwie rolnika w okresie wskazanym w ogfoszeniu to:
» (dotyczy zwierzat dla ktérych ARIMR prowadzi ewidencje: bydta, owiec, kéz i swin) — informacja wydana
przez ARIMR o $redniorocznej liczbie zwierzat w DIJP (albo liczbie zwierzat, gatunku, pftci, wieku)
w gospodarstwie w poprzednim roku,
> (dotyczy pozostafych zwierzat) - oswiadczenie rolnika o $rednim stanie rocznym zwierzat danego
gatunku, pfci i wieku (w okresie wskazanym w ogloszeniu ) oraz nastepujace dokumenty:
- (dotyczy zwierzat koniowatych) - informacja wydana przez podmiot prowadzacy rejestr tych zwierzat
(hodowca nie bedzie zobowigzany do zfozenia dodatkowo oéwiadczenia, o ile informacja wydana przez
podmiot prowadzacy rejestr tych zwierzat zawiera dane w DIP) albo kserokopie wybranych stron
z paszportéw zwierzat (np. SEKCJA 1 Czeé¢ A - Dane identyfikacyjne) wraz z informacjg, od kiedy
zwierze jest (do kiedy bylo) utrzymywane w gospodarstwie,
- (dotyczy dzialéw specjalnych produkcji rolnej) - kserokopia PIT/DS. za poprzedni rok (. ‘jezeli termin
skiadania ofert przypada po 30 kwietnia) lub informacja wydana przez powiatowego lekarza weterynarii
lub kopie innych dokumentéw potwierdzajacych prowadzenie w podanej wielkosci takiego rodzaju
produkcji,
- (dotyczy hodowli zwierzat dzikich) - informacja wydana przez powiatowego lekarza weterynarii lub
kopie innych dokumentéw potwierdzajacych prowadzenie w podanej wielkosci takiego rodzaju produkcji.

Punkty za to kryterium przyznawane sq za chéw gatunkéw gospodarskich, wymienionych w ustawie z dnia 29
czerwca 2007 r. o organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich. Maksymalng liczbe punktow
otrzymuja oferty, w ktérych obsada DJP/ha UR jest réwna 1,5 i wigksza. Mniejsza obsada otrzymuje
proporcjonalnie mniej punktéw. W przypadku gdy skala produkcji zwierzecej jest mniejsza niz minimum
podane dla poszczegbinych gatunkéw we wzorze zatgcznika do oferty albo braku produkcji zwierzecej - oferta
za to kryterium otrzymuje zero pkt.

Przyszly dzierzawca zobowigzany bedzie w umowie dzierzawy, do prowadzenia produkcji zwierzecej
i utrzymania nie mniej niz 80% S$redniorocznego stanu inwentarza zywego w DIJP (w stosunku do
éredniorocznego stanu inwentarza wskazanego w ofercie) przez caly okres dzierzawy pod rygorem mozliwosci
jej rozwigzania. Z obowiazku tego dzierzawca bedzie mégt by¢ zwolniony przez dyrektora oddziatu terenowego
jedynie w przypadku wystapienia gwaftownego zatamania sie rynku zbytu lub gwattownego spadku cen
produktéw wytwarzanych w gospodarstwie dzierzawcy albo w przypadku wystapienia innych nadzwyczajnych
zjawisk gospodarczych lub wystapienia zdarzer losowych.,
W przypadku nie utrzymania 80% $redniorocznego stanu inwentarza Zzywego w DIP i rozwigzania umowy
dzierzawy zwiazanej z naruszeniem tego obowigzku, przyszty dzierzawca bedzie zobowigzany do uiszczenia



kary umownej na rzecz wydzierzawiajagcego w wysokosci 5 - krotnos¢ zapfaconego czynszu za okres
w ktdérym spadfo pogfowie zwierzat do dnia rozwigzania umowy dzierzawy, nie diuzszy jednak niz 5 lat.

W sytuacji gdzie wspdétmatzonkowie prowadzg odrebne gospodarstwa rolne w rozumieniu administracyjnym
i panuje pomiedzy nimi ustrdj rozdzielnosci majatkowej - naliczanie punktacji za kryterium intensywnosci
produkcji zwierzecej dla kazdego ze wspétmatzonkéw sprowadza sie do obliczenia wspéiczynnika DIP na
podstawie liczebnosci stada zwierzat stanowigcych odrebng wlasno$é maizonka przystepujacego do przetargu
oraz wylacznie powierzchni jego gospodarstwa (z wyfaczeniem majatku osobistego wspétmatzonka).

4. Kryterium wieku - liczba punktéw 10;

Osoba, ktéra w dniu ogloszenia wykazéw (tj. 27.02.2024 r.) nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy ma
nie wiecej niz 40 lat (nie ukoriczyta 41 lat) otrzymuje max. liczbe punktéw. Osoba, ktéra w dniu ogfoszenia
wykazu (tj. 27.02.2024 r.) nieruchomosci Zasobu przeznaczonych do dzierzawy ukoriczyta juz 65 lat (od dnia
nastepnego od daty urodzenia) - otrzymuje zero punktéw. Pozostali uczestnicy przetargu otrzymujq liczbe
punktéw proporcjonalna do wieku.

5. Powierzchnia uzytkéw rolnych, stanowiacych dzierzawe, uzytkowanie wieczyste i wtasnos¢ rolnika i

Jjego malZzonka - liczba punktéw 30 (kryterium uwzgledniajgce regionalna strukture obszarowg gospodarstw
rolnych w calym wojewddztwie),;

Powierzchnia uzytkéw rolnych stanowigcych dzierzawe, uzytkowanie wieczyste i wlasnos¢ rolnika i jego
matzonka (bez wzgledu na panujacy pomiedzy matzonkami ustréj majatkowy) podawana jest na dzien
skfadania oferty.

Kluczowymi pojeciami przy ocenie ofert w zakresie powierzchni sq:

Pp — powierzchnia preferowana — przyjmuje sie ja na poziomie 3-krotnosci Sredniej powierzchni gruntéw
rolnych w gospodarstwie rolnym w wojewddztwie opolskim (wg danych ARIMR za rok 2023 wynosi ona 19,86
ha).

P - powierzchnia nieruchomoséci wystawianej do przetargu, wyrazana w hektarach uzytkéw rolnych

Pmax - powierzchnia uzytkéw rolnych najwiekszego gospodarstwa, ktérego posiadajacy je roinik mdégtby
uczestniczy¢ w przetargu ograniczonym (Pmax = 300 ha - P) wynosi:

Nr Uzytki rrt:;ne pow. Pmax-P Nr Uzytki r:;ne pow. Pmax-P
1 28,6800 271,3200 14 10,2300 289,7700
2 20,6795 279,3205 15 11,9500 288,0500
3 18,1171 281,8829 16 25,1344 274,8656
4 15,5788 284,4212 17 27,6400 272,3600
5 14,1570 285,8430 18 20,1700 279,8300
6 6,8374 293,1626 19 17,7500 282,2500
7 33,7498 266,2502 20 20,2696 279,7304
8 6,6249 293,3751 21 24,3500 275,6500
9 17,2761 282,7239 22 20,9900 279,0100
10 15,0000 285,0000 23 10,5000 289,5000
11 13,5391 286,4609 24 9,3200 290,6800
12 13,3147 286,6853 25 7,9800 292,0200
13 11,7600 288,2400

Maksymalng liczbe punktéw otrzymuja rolnicy, ktérych powierzchnia UR stanowigcych dzierzawe, uzytkowanie
wieczyste i wlasnos¢ rolnika i jego mafzonka, miesci sie w przedziale od co najmniej 1 ha do powierzchni
preferowanej (Pp).

Oferty, ktérych powierzchnia UR stanowigcych dzierzawe, uzytkowanie wieczyste i wtasnosé rolnika i jego
matzonka, miesci sie w przedziale powyzZej powierzchni preferowanej (Pp) i mniej niz Pmax, otrzymuja
proporcjonalna liczbe punktéw.

Zero punktéw otrzymuja oferty, w ktérych powierzchnia UR stanowigcych dzierzawe, uzytkowanie wieczyste
i wfasnos¢ rolnika i jego mafzonka wynosi Pmax.

Przedstawione zatem wyniki uzyskanej punktacji wskazuja, Ze kandydatem na dzierzawce staje sie
uczestnik, ktéry uzyskat najwyzsza taczng punktacie uwzgledniajac wszystkie z kryteridw wymienionych
powyzej, a nie jedynie za odlegtos¢ dziatki z gospodarstwa i zameldowania rolnika (o czym stanowi kryterium
lai 1b).

Nalezy podkredli¢ réwniez, ze zastosowane w przedmiotowym przetargu kryteria i sposéb ich oceny zostat
okreslony Zarzadzeniem nr 104/2020/Z Dyrektora Generalnego KOWR i stosowany jest w calym kraju,
w zwiazku z tym Oddziat Terenowy w Opolu nie ma mozliwosci modyfikacji oraz zmian ustalonych powyzej
kryteriéw.



Z kolei, osoby biorace udziat w przetargu tj. rolnicy indywidualni zamierzajacy powiekszy¢ swoje
gospodarstwa rodzinne zostali zakwalifikowani do przedmiotowego przetargu w wyniku kwalifikacji
przeprowadzonej przed sktadaniem ofert i ich rozstrzygnieciem.

Do tut. Oddzialu nie wplynat zaden wniosek sposrdd uczestnikdéw przetargu w zakresie dopuszczenia do
jego uczestnictwa os6b nieuprawnionych. Niemniej jednak, kwalifikacja do przetargu zostata przeprowadzona
zgodnie z ogtoszeniem o przetargu i zachowaniem obowigzujgcych zasad w tym zakresie tj.:

,OSOBY KTORE MOGA WZIAC UDZIAL W PRZETARGACH:

W przetargach moga uczestniczy¢ wyfacznie rolnicy indywidualni, zamierzajgcy powiekszy¢ gospodarstwo

rodzinne, jezeli maja miejsce zamieszkania w gminie, w ktérej pofozona jest nieruchomos¢ wystawiana do

przetargu lub w gminie graniczacej z tg gming.

ROLNICY INDYWIDUALNI speiniajacy warunki okreslone w ustawie z dnia 11 kwietnia 2003 r.

ustawy o ksztaltowaniu ustroju roinego (UKUR) (Dz.U. z 2022 r., poz. 2569 ze zm. ).

W przetargach mogg wzia¢ udziat osoby fizyczne, ktére sgq rolnikami indywidualnymi w rozumieniu art. 6 ust

1 ustawy ukur, tj. osoby, ktére spetniaja facznie nastepujace warunki:

1) sq wiascicielami, uzytkownikami wieczystymi, samoistnymi posiadaczami lub dzierzawcami nieruchomosci
rolnych, ktérych taczna powierzchnia uzytkéw rolnych - z uwzglednieniem powierzchni uzytkéw rolnych
wchodzgcych w skiad nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu - nie przekracza 300 ha,

2) posiadaja kwalifikacje rolnicze okresione w art. 6 ust. 2 pkt 2 UKUR oraz w rozporzadzeniu w sprawie
kwalifikacji rolniczych,

3) co najmniej od 5 lat zamieszkuja w gminie, na obszarze ktorej jest polozona jedna z nieruchomosci
rolnych wchodzacych w skiad prowadzonego przez nie gospodarstwa rolnego, takze w przypadku, gdy
zmieni ona miejsce zameldowania i zamieszka w miejscowosci znajdujacej sie na obszarze innej gminy,
w ktérej pofozona jest jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w skiad jego gospodarstwa
rodzinnego,

4) prowadza przez okres co najmniej od 5 lat osobiscie to gospodarstwo. Osobiste prowadzenie
gospodarstwa
w rozumieniu ustawy oznacza podejmowanie wszelkich decyzji dotyczacych prowadzenia dziatalnosci
rolniczej w tym gospodarstwie w odniesieniu do cafego jego areaftu.

5) majg miejsce zamieszkania w gminie:

- Niemodlin, w ktérej polozone sq nieruchomosci wystawiane do przetargu, okreslone w wykazie
opublikowanym w dniu 27.02.2024 r. nr OPO.WKUZ.GZ.4243.30.2024.EPK.4 lub w gminie graniczacej
z tg gmina, tj. w gminach: Dabrowa i Tulowice (powiat opolski), Lewin Brzeski, Grodkéw
i Olszanka (powiat brzeski), tambinowice i Skoroszyce (powiat nyski),

- Lewin Brzeski, w ktérej pofozone sa nieruchomosci wystawiane do przetargu, okreslone w wykazie
opublikowanym w dniu 27.02.2024 r. nr OPO.WKUZ.GZ.4243.11.2024.GBR.129 lub w gminie graniczacej
z tg gmina, tj. w gminach: Dabrowa, Niemodlin i Popieléw (powiat opolski), Skarbimierz
i Olszanka (powiat brzeski).

Oprécz rolnikéw indywidualnych, o ktérych mowa w art. 29 ust. 3b pkt 1 ustawy o gnrSP, mozZe uczestniczy¢

osoba, ktdra nie spefnia wymogu dotyczacego okresu osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego lub

wymogu dotyczacego okresu zamieszkiwania, okreslonych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003r.

o ksztattowaniu ustroju rolnego, w przypadku gdy osoba ta:

a) w dniu ogloszenia wykazu, o ktérym mowa a art. 28 ust. 1, na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej Krajowego Osrodka ma nie wiecej niz 40 lat lub

b) realizuje warunki okreslone w decyzji o przyznaniu pomocy, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 lit. a
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z udziatem S$rodkéw
Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich w ramach Programu Rozwoju
Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020.”

Biorac pod uwage powyzsze, jako Dyrektor Oddzialu Terenowego KOWR w Opolu i organizator
przedmiotowego przetargu postanawiam oddali¢ ztozone zastrzezenia w catosci.

Zgodnie z art. 29 ust. 10 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa i trescig
w/w ogloszenia o przetargu niniejsze rozstrzygniecie dorecza sie osobie, ktéra wniosta zastrzezenia poprzez
jego zamieszczenie na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka. Uwaza sie, ze
rozstrzygniecie o ktérym mowa wyzej zostato doreczone osobie, ktéra wniosta zastrzezenie, z dniem
zamieszczenia rozstrzygniecia na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka.
Zgodnie z art. 29 ust. 11 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa przystuguje
prawo do wniesienia zastrzezen do Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka w terminie 7 dni od dnia
doreczenia tego rozstrzygniecia.

W przypadku checi uzyskania precyzyjnych informacji w zakresie otrzymanych punktow
w ztozonych ofertach lub innych pytan i watpliwosci nalezy kontaktowaé sie z pracownikami prowadzacymi



sprawg - Grzegorzem Brzuchowskim, tel. 77-4000-974, e-mail: arzegorz.brzuchowski@kowr.gov.pl i Ewa

Przybysz-Knych, tel. 77-4000-972, e-mail: ewa.przybysz-knych@kowr.gov.pl.
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