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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.
801.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.) podaje do publicznej wiadomogci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie pierwszenstwa w nabvyeciu,
pochodzacej z bytej Rolniczej Spétdzielni Produkcyjnej.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

nieruchomos¢ niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntdw potozona w obrebie Sambraéd, na terenie gminy
Matdyty, powiat ostrédzki, wojewddztwo warmirfisko-mazurskie, jako;
- dziatka nr 216/4 pow. 2,6710 ha, KW Nr EL20/00030598/7
- dziatka nr 218 pow. 0,5643 ha, KW Nr EL20/00030598/7

Ogolna powierzchnia nieruchomosci wynosi 3,2353 ha z czego:
- grunty orne: 2,9946 ha, w tym: RIVa - 1,9394 ha, RIVb - 1,0552 ha,
- nieuzytki: 0,2407 ha.

Uzytki rolne 2,9946 ha.

Dziatka jest przedmiotem umowy dzierzawy - dzierzawcy przystuguje prawo pierwszehistwa
w nabyciu przedmiotowej nieruchomosci na postawie art. 29 ust. 1 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Na wniosek Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Minister Rolnictwa i Rozwoiu Wsi
pismem z dnia 10.04.2024 r. znak: DNI.mr.623.245.2023 wyrazit zqgode na sprzedaz przedmiotowej
nieruchomosci w trybie pierwszeristwa w nabyciu na rzecz jej dzierzawcy.

Opis nieruchomosci:

Dziatki potozone w odlegtosci okoto 750 m od zabudowan wsi Sambréd. W sasiedztwie nieruchomosci znajduja
sig grunty rolne. Obie dziatki uzytkowane sg rolniczo. Przez dziatke 216/4 przechodzi sie¢ wodociggowa oraz
napowietrzna linia energetyczna sredniego napiecia z lokalizacja stupa energetycznego.

Dziatki graniczg z pasem drogowym drogi powiatowej Nr 1211 N Sambréd - Morag. Dojazd do przedmiotowych
dziatek z ww. drogi powiatowej poprzez drogi gminne - dziatki nr 315 i 316 obreb Sambréd.
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Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Matdytach dla dziatek nr 216/4, 218 obreb Sambréd, brak jest
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i w najblizszym czasie gmina Matdyty nie
planuje sie przystepowac do jego sporzadzenia dla przedmiotowych nieruchomosci; wedtug SUIKZP gminy
Matdyty, uchwalonym przez Rade Gminy Matdyty dnia 15.06.2016r uchwatg Nr XIV/115/16 w/w dziatki
przeznaczone s3 pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Nie zostato wszczgte postgpowanie w celu
wprowadzenia zmian w SUIKZP Gminy. Nie zostato wszczete postgpowanie w celu uchwalenia mpzp
obejmujacego w/w dziatki i nie zostato wszczete postepowanie w sprawie uchwalenia planu odnosnie w/w dziatki.
Nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci. Dla ww. nieruchomosci nie wydano
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ani decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Na dziatkach nie znajduja sie udokumentowane ztoza kopalin. W/w dziatki nie znajduja sie w
Gminnej Ewidencji Zabytkdw. Brak jest wiedzy co do mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych. Rada Gminy
Matdyty nie podjeta uchwaly o obszarze rewitalizacji. Dziatki nie sg objete planem odbudowy. Przez w/w dziatki
nie przebiega gazociag. Dziatki nie znajduja sie na Obszarze Chronionego Krajobrazu, nie sa objete terenem
"Natura 2000" ani nie sg potozone na terenie rezerwatu przyrody.

KOWR OT w Olsztynie SZ w Moragu informuje, ze zawarta jest umowa, pomiedzy Agencjg Nieruchomosci Rolnych
Oddziat Terenowy w Olsztynie (poprzednika prawnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa), a Gming Matdyty
o udostepnienie gruntu pod budowe i eksploatacje przez Inwestora sieci wodociggowej na dziatce nr 216/4 obreb
Sambrod. Przyszty nabywca przejmie cesja prawa i obowiazki wynikajace z tej umowy.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Ostrédzie dziatki nie s obcigzone dozywotnim uzytkowaniem.
Starostwo Powiatowe informuje, iz nie zostata zarchiwizowana dokumentacja geologiczna, ustalajgca zasoby zt6z

kopalin na terenie ww. dziatek.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie przedmiotowa nieruchomo$é nie
jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2023r. poz. 1336 z p6zn. zm.) takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek
ekologiczny oraz zespot przyrodniczo-krajobrazowy. W zwigzku z powyzszym na ww. dziatkach nie obowigzuja
zakazy wprowadzone w stosunku do poszczegdlnych form ochrony przyrody.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu na
dziatkach nie wystepuja $rodladowe wody ptynace. Zgodnie z prowadzona ewidencja urzadzen melioracji
wodnych przez dziatke nr 218 przechodzi fragment rowu melioracyjnego, natomiast na dziatce nr 216/4 znajdujg

sie urzadzenia melioracji wodnych.

Zgodnie z pismem Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu na w/w
dziatkach nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty wpisane do
rejestru zabytkow lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Odnosnie ujecia nieruchomosci w gminnej
ewidencji zabytkéw lub dziatki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazane jest
zasiegniecie informacji we wiasciwym urzedzie miasta/gminy.

Warminsko - Mazurski Urzad Wojewodzki w Olsztynie informuje, ze nie posiada rejestrow ani dokumentow
mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byty zgtaszane roszczenia.
Ponadto nie tocza sie przed Wojewodg Warminsko - Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z
zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panfstwa.

Zgodnie z pismem Urzad Gminy w Maldytach poinformowat, ze przedmiotowe dziatki granicza z pasem
drogowym drogi powiatowej Nr 1211 N Sambréd - Morag. Dojazd do przedmiotowych dziatek z ww. drogi
powiatowej poprzez drogi gminne - dziatki nr 315 i 316 obreb Sambréd, ktore stanowia wewngtrzne drogi
gminne. Ponadto Gmina Matdyty w okresie najblizszych 12 miesiecy nie planuje wystapi¢ o wydanie decyzji o
zezwolenie na realizacje inwestycji drogowych oraz nie jest planowana ani realizowana inwestycja budowy,
przebudowy drogi.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Powiatowych w Ostrédzie, Zarzad poinformowat, ze nie jest planowana lub
realizowana inwestycja budowy, przebudowy drogi publicznej oraz ze w okresie najblizszych 12 miesiecy nie jest
planowane wszczecie takiego postepowania. Ww. dziatki granicza z pasem drogowym drogi powiatowej Nr 1211

N Sambréd - Morag. Dojazd do przedmiotowych dziatek z ww. drogi powiatowej poprzez drogi gminne - dziatki nr

315 316 obreb Sambrod.



Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewédzkich w Olsztynie Rejon Drég Wojewdédzkich w Elblagu,
zarzad poinformowat, Zze ww. nieruchomo$é nie styka sie z pasem drogi wojewddzkiej i nie lezy w jej sasiedztwie.
Nie przewiduje sie¢ budowy nowych odcinkéw drég wojewddzkich, ktére mogtyby przebiegaé przez ww.
nieruchomosc lub z nig graniczyé. Nie zostato wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie
postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki oraz w
najblizszych 12 miesigcach zarzad drég nie zamierza wszcza¢ takiego postepowania.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie przedmiotowa
dziatka nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej zarzadca jest tut. Oddziat i przez
obszar ww. dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej, w zwiazku z czym nie zachodzi koniecznogé
rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég krajowych. GDDKIA nie zamierza wystapi¢ w okresie
najblizszych 12 miesigcy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji
drogowej i nie wszczgto postgpowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady dla dziatki objetej
przedmiotowym wnioskiem.

Cena nieruchomosci wynosi 112 400,00z}
(stownie: sto dwanascie tysiecy czterysta ztotych)

Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie péZniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy lub Krajowy

Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate naleznoéci na roczne raty.

Warunki rozkiadania ceny sprzedazy na raty okresla Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z
dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegétowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy
nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panfstwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty

naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Na wniosek nabywcy, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze rozlozyé splate naleZnosci za
nabywang nieruchomoé$¢ na roczne raty, na okres nie diuzszy niz 15 lat (wraz z pierwsza wplata), jesli

przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy nabywca wptaci co najmniej 10% jej ceny i przedtozy
zabezpieczenie splaty kwoty naleznosci rozlozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na

sptate tej naleznosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomodciami
rolnymi Skarbu Parstwa.

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ostrédzkiego. Strony zobowigzane
bedq do zfozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaty wobec siebie z Zadnymi
roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej roznicy w
powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inna powierzchnie, niz jest to
oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktdw granicznych nieruchomoséci moze nastapic na
Zyczenie | wyfqczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie zfozyé oéwiadczenie w
notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w skiad nabywanej
nieruchomosci.

Na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomodciami
rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszeristwo w nabyciu nieruchomoéci Zasobu po cenie podanej w wykazie
przystuguje dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej

trzech lat.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafistwa -

sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w
wyniku tej sprzedazy {aczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:
1) bedacych przedmiotem wspdtwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspodtwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci
tacznej uwzglednia sie taczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot

wspotwtasnosci;




2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa.

Zgodnie z art, 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane,
grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwlasnosci takiej nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do zlozenia w_akcie notarialnym
stosownego  oswiadczenia w  zakresie  posiadanej na  wtasnosé  powierzchni  uzytkéw  rolnych.
W odwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujgcej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedziainosci karnej za
ztozenie falszywego odwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za

sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powofanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowiazany do
ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujagce Krajowemu

Osrodkowi.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa wprowadzi do umowy sprzedazy umowne prawo odkupu na podstawie
art. 593 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia
zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Ze szczegdtowymi warunkami
zastosowania umownego prawa odkupu mozna sie zapoznaé w Sekcji Zamiejscowej w Moragu.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie
sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu srodkdéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra zlozyla nieprawdziwe oSwiadczenie
podlega odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia. Skfadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
zlozenie fatszywego odwiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu, ul. Dworcowa 13, tel. 89 757
85 26 w godz. 7:30 do 15:30 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 12.09.2024 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Gminy w Matdytach,

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

4. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu.
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