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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 801 ze zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkow
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéow
(Dz. U. z 2021 r., poz. 2092) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci zabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej w obrebie
Zelazna Goéra, gmina Braniewo, powiat braniewski, woj. warminsko - mazurskie, pochodzacej ze

zlikwidowanego PGR Zagaje.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym nr 31/2 o pow. uzytkowej 56,35 m?2 oraz

budynkiem gospodarczym o powierzchni uzytkowej 12,60 m2 potozona we wsi Zelazna Géra na dziatce nr
474 o powierzchni 0,0582 ha, w tym tereny mieszkaniowe (B) - 0,0582 ha, potozone w obrebie
Zelazna Goéra, na terenie gminy Braniewo, powiat braniewski.

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta w Sadzie Rejonowym w Braniewie, KW Nr
EL1B/00026303/2.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ znajduje sie w obrebie zwartej zabudowy wsi Zelazna Géra. Dziatka o ksztatcie nieregularnym,
terenie ptaskim. Przez dziatke przebiegajq sieci: elektroenergetyczna, kanalizacyjna, wodociggowa,
telekomunikacyjna. Dziatka 474 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym (w zabudowie blizniaczej)
i budynkiem gospodarczym, pozostatg czes¢ nieruchomosci stanowi uzytek zielony. Dziatka ogrodzona
ogrodzeniem z siatki metalowej. Na nieruchomosci wystepuja pojedyncze zadrzewienia i zakrzewienia.
Dziatka graniczy z droga gminng, rzeka Wilki, gruntami prywatnymi oraz nieruchomosciami nalezacymi do
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Nieruchomos¢ graniczy z wewnetrzng drogg gminng. Brak bezposredniego
dostepu do drogi publicznej. Nabywca wiasnym staraniem i na wiasny koszt bedzie musiat zapewni¢ sobie
dostep do drogi publicznej, w zwiazku z czym nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych roszczen z tego tytutu.
Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy w tym zakresie.

Budynek mieszkalny nr 31/2

Budynek mieszkalny, jednorodzinny, w zabudowie blizniaczej, parterowy, z poddaszem mieszkalnym, bez
podpiwniczenia tzw. ,trzciniak”. Kondygnacje budynku: parter i poddasze. Budynek pobudowany ok. 1960 r.
Wejscie samodzielne od szczytu budynku. Budynek wyposazony w instalacje: elektryczng, wodng
i kanalizacyjng. Powierzchnia zabudowy wynosi 47,00 m2, powierzchnia uzytkowa wynosi: 56,35 m2. tawy
fundamentowe betonowe. Brak izolacji przeciw wilgotnoéciowych na fundamentach. Sciany zewnetrzne
konstrukcji drewniane, ocieplone trzcing, styropianem, otynkowane i pomalowane. Sciany od podfoza
zawilgocone. Sciany kominkowe murowane. Sciany i sufity lokalu brudne, zakopcone z ubytkami tynku
i farby. W kuchni sciany czarne do pofowy z ubytkami tynku i farby z powodu wilgoci. W pokojach tynki
spekane, nierowne (na poddaszu widoczna na Scianach trzcina). Na poddaszu, na suficie widoczne liczne
zacieki i tuszczenie sie farby. Stropy nad parterem i poddaszem drewniany z polepg z trzciny, otynkowany.
Ubytki tynku i wyburzenia. Liczne zacieki. tuszczenie sie farby. Dach wysoki, dwupotaciowy konstrukcji
drewnianej, pokryty blachodachdwka (wymiana ok. 2014 r.) na odeskowaniu. Budynek posiada obrdbki
blacharskie rynny i rury spustowe jednakze brak czesci rynien. Kominy dymowo-wentylacyjne murowane,
otynkowane. Stolarka okienna PCV (bardzo zniszczona). Drzwi zewnetrzne nowego typu, zostaty Zle
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zamontowane, wypaczone (trudnosci w otwieraniu). Wewnetrzne stare do wymiany. Posadzki w pokoju
i kuchni (na parterze) drewniane zniszczone (uginajg sie), w kuchni przykryte zniszczong wyktadzing
(zbutwiata). W korytarzu i sieni posadzki betonowe z lastriko. W pokoju na poddaszu podtogi drewniane.
Schody wejsciowe do budynku betonowe z licznymi ubytkami. Schody na poddasze drewniane, zniszczone,
brak balustrady. Tynki nieréwne, spekane widoczna wilgol. Szczegdlnie widoczna w kuchni, gdzie sciany sg
czarne, zawilgocone do potowy. Budynek w ok. 2014 roku potozono nowq elewacje po ociepleniu styropianem.
Ogrzewanie budynku - w kuchni trzon kuchenny kaflowy, bez wezownicy. W pokojach piece kaflowe (ubytki
kafli w piecu na poddaszu, w piecu na parterze kafle spekane, poluzowane). W kuchni trzon kuchenny nadaje
sie tylko do rozbiérki. W budynku istnieje instalacja elektryczna (niesprawna), wodna i kanalizacyjna
w szczatkowym stanie. Brak w kuchni zlewozmywaka i baterii. Stan budynku staby. Standard wykoriczenia
i wyposazenia lokalu niski. W budynku brak tazienki, brak WC, brak jakichkolwiek pomieszczen sanitarnych.
Brak piwnicy.

Przedmiotowy lokal sktada sie z :

1. pokoj 21,40 m?,
2. kuchnia 11,63 m?,
3. pokoj/poddasze 14,71 m?,
4. korytarz z klatkg schodowg 7,23 m2,
5.sien 1,38 m?,

Budynek gospodarczy

Budynek gospodarczy znajduje sie na zapleczu budynku mieszkalnego nr 31/2, na dziatce 474, jest
budynkiem parterowym, murowanym z cegty, z dachem drewnianym jednospadowym bez podsufitki. Dach
pokryty eternitem. Brak rynien i rur spustowych. Sciany wewnetrzne bez tynkéw. Posadzka betonowa
z licznymi ubytkami w potowie klepisko. Stolarka okienna drewniana, bez szyb. Stolarka drzwiowa - brak
zamontowanych drzwi. W budynku brak instalacji. Budynek bez przeprowadzonych remontéw. Sciany
spekane, wypaczone. Eternit zamontowany bardzo prowizorycznie. Budynek gospodarczy powstat w latach
1960 r., Powierzchnia budynku gospodarczego sktada sie z jednego pomieszczenia gospodarczego wynosi
pow. zabudowy 18m2 pow. uzytkowa 12,60m2.

Aktualne Swiadectwo charakterystyki energetycznej nr SCHE/191/19/2024 wazne do 17.06.2034 r.
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowg EU = 83,38 kWh (m2*rok)

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie kornnicowg EK = 148,90 kWh (m2*rok)

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP = 96,78 kWh (m2*rok)
Jednostkowa wielkos¢ emisji CO2 Eco2 = 0,0264 t CO2 (m2*rok)

Udziat odnawialnych Zzrédet energii w rocznym zaopatrzeniu na energie koricowa Uoze = 50,00%

Urzad Gminy w Braniewie informuje, ze nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatke 474 obreb Zelazna Goéra. Na dziatke nie wydano decyzji
o warunkach zabudowy. Zgodnie z zaswiadczeniem Gminy Braniewo na przedmiotowa dziatke wydano decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr CP/12/2014 z dnia 05.09.2014 r., na budowe sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttoczonej wraz ze studniami rewizyjnymi i przepompownig $ciekdow oraz
decyzje nr CP/1/2023 z dnia 03.01.2023 r., na budowe systemu retencji wody pitnej w miejscowoéci Zelazna
Géra wraz z rozbudowaq istniejgcej sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej Scieki sanitarne poprzez miejscowosci
Krzyzewo do miejscowosci Gronédwko w Gminie Braniewo. Nie planuje sie zmian przeznaczenia w/w terenu.

Jednoczesnie poinformowano, ze w stosunku do w/w dziatki:

1) W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym przez Rade Gminy Braniewo (Uchwata Nr 132/VIII/2021 z dnia 21 grudnia 2021 r.).
Dziatka lezy w strefie przygranicznej wschodniej. Na w/w dziatke nie zostaty wydane decyzje
inwestycje ani nie wptynety wnioski o wydanie takich decyzji.

2) W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Braniewo zatwierdzonym uchwatg
nr 25/93 Rady Gminy Braniewo z dnia 29 lipca 1993 r., (ogtoszonym w Dz. Urz. Woj. Elblaskiego
Nr 14 poz. 112), ktéry obowigzywat do dnia 31.12.2003 r., teren lezat w granicy terendw
mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego;

3) Kierunki polityki przestrzennej w strefie Przygranicznej - Wschodniej (strefa 8):
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Strefa obejmuje pdtnocno wschodnio obszar gminy, w tym przejécie graniczne Grzechotki -
Mamonowo II oraz miejscowoéci Zelazna Goéra, Jarocin, Grzedowo, Grzechotki i Peciszewo.
W strefie obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) Tereny przy granicy panstwa w okolicach drogi krajowej S22:
- tworzenie warunkow prawnych, ekonomicznych i infrastrukturalnych dla budowy zaplecza
logistyczno-magazynowego i urzadzen obstugi przejscia granicznego Grzechotki-Mamonowo
II;
b) Tereny wsi Zelazna Géra i najblizszego sasiedztwa;
- tworzenie warunkéw prawnych, ekonomicznych i infrastrukturalnych dla rozwoju osrodka
ustugowego dla wschodniej czesci gminy oraz obstugi ruchu przygranicznego w Zelaznej
Gorze;
- zabudowa wielofunkcyjna, mieszkaniowa jedno i wielorodzinna, ustugowa i produkcyjna;
- preferowanie rozwoju przetwérstwa rolno- spozywczego opartego na bezpiecznych
ekologicznie technologiach;
- rewaloryzacja i estetyzacja zabytkowej struktury wsi Zelazna Géra.
c) Pozostate tereny strefy:
- utrzymanie dotychczasowych form rolniczego zagospodarowania przy radykalnym
ograniczaniu lokalizacji nowej zabudowy na terenach otwartych;
- uwarunkowany rozwdj wsi Peciszewo w ktérej moga pojawi¢ sie réwniez funkcje
pozarolnicze;
- rewaloryzacja historycznych uktadow wiejskich Peciszewa, Krzewna, Krasnolipia;
- podporzadkowanie gospodarki lesnej i rolnej zasadom funkcjonowania ekosystemu rzeki
Omazy;
- tworzenie warunkoéw dla rozwoju agroturystyki.
d) Ogrzewanie budynkéw przy zastosowaniu niskoinwazyjnych i niekonwencjonalnych zrédet
energii.

4) Nie wszczeto postepowania dotyczacego zmiany przeznaczenia dziatki w SUIKZP

5) Na w/w obszarze nie przewiduje sie lokalizacji sitowni wiatrowych, w sasiedztwie nie wystepuja
elektrownie wiatrowe,

6) Nie planuje sie przez w/w dziatke przebieg drég gminnych, ani poszerzenia istniejacych drog,

7) Gmina Braniewo nie posiada aktualnego lokalnego planu rewitalizacji. W Lokalnym Planie
Rewitalizacji Gminy Braniewo, ktéry obowigzywat do konca roku 2022 dziatka lezata na obszarze
rewitalizacji oraz nie lezata na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérej mowa w ustawie z
dnia 09 pazdziernika 2015 roku. O rewitalizacji.

8) Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa nieruchomos¢
nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r.,
0 ochronie przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego
krajobrazu, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét przyrodniczo — krajobrazowy.

Jednakze w/w dziatka potozona jest na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Warminska PLB280015.

W przypadku formy ochrony przyrody jaka jest Natura 2000 zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie
przyrody zabrania sie z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatan mogacych osobno lub w potaczeniu
z innymi dziataniami znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000 w tym
w szczegolnosci:

1. Pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat, dla ktoérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2. Wptynac¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 lub
3. Pogorszy¢ integralnos¢ obszary Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Rejestr pomnikéw przyrody dostepny jest na stronie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w Elblagu informuje, ze na dziatce nie
zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujq obiekty wpisane do rejestru
zabytkow lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Odnosnie ujecie nieruchomosci w gminnej ewidencji
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zabytkow wskazane jest zasiegniecie informacji we wiasciwym urzedzie miasta/gminy. Zgodnie z art. 32
Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami jezeli na dziatce zostang odkryte
jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny wiasciciel nieruchomosci musi niezwtocznie
powiadomi¢ o tym WUOZ lub wtasciwego wdjta/ burmistrza/prezydenta.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Nadzér Wodny w Braniewie i Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu poinformowali, ze na dziatce 474 obr.
Zelazna Goéra nie wystepuja $rédladowe wody ptynace w stosunku, do ktdrych prawa wiascicielskie wykonuje
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Jednoczesnie poinformowano, ze zgodnie z prowadzong
ewidencja urzadzen melioracji wodnych na wyzej wymienionej dziatce nie wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych. Ponadto poinformowano, ze dziatka 474 obr. Zelazna Géra, gm. Braniewo graniczy z rzeka Wilki
i zgodnie z art. 232 ust. 1 Prawa wodnego - zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do
$rédlagdowych wod powierzchniowych oraz brzegu wéd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Zgodnie z pismami: Starostwa Powiatowego w Braniewie i Warminsko Mazurskiego Urzedu
Wojewodzkiego w Olsztynie nie wptynety zadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych, ani nie
toczy sie postepowanie w tej sprawie.

Nie wymagana jest rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég krajowych,
wojewdoddzkich, powiatowych, gminnych.

Na terenie dziatki nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin

Dziatka Nr 474, obreb Zelazna Gdra, gmina Braniewo stanowi przedmiot umdéw o udostepnienie gruntu pod
inwestycje:

- umowa nr 189/0L/2014 z dnia 17.12.2014 r., zawarta pomiedzy Agencja Nieruchomosci Rolnych Oddziat
Terenowy w Olsztynie 10-448 Olsztyn, ul. Gftowackiego 6 a Urzedem Gminy w Braniewie. Pod budowe
i eksploatacje przez Gmine sieci kanalizacji sanitarnej,

- umowa nr 171/0LS/2023 z dnia 27.12.2023 r., zawarta pomiedzy Krajowym Os$rodkiem Wsparcia Rolnictwa
Oddziatem Terenowy w Olsztynie, 10-448 Olsztyn ul. Gtowackiego 6 a Gming Braniewo 14-500 Braniewo, ul.
Moniuszki 5. Pod budowe i eksploatacje sieci kanalizacyjnej sanitarnej grawitacyjnej.

Nabywajacy z dniem podpisania umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci wstapi
w prawa i obowiazki Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa wynikajace z zawarta z inwestorem
w/w umowa.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi - 48.100,00 zi
(stownie: czterdziesci osiem tysiecy sto ztotych 00/100)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.).

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Osrodkowi
Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przed zawarciem umowy sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na
ten cel oraz Zze nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne os$wiadczenie w tym
zakresie.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywego
o$wiadczenia. Skladajacy oswiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoséci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skladanie failszywego
oswiadczenia.
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W mys$l art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.), czynnos¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory
odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z umoéw zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogtoszeniem.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 37) w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni_ poczynajac od dnia
09.09.2024 roku w: Urzedzie Gminy w Braniewo, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie,
Oddziale Terenowym KOWR w Olsztynie oraz Sekcji Zamiejscowej w Elblagu, na stronie podmiotowej
Biuletynu informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuja z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

Urzedu Gminy w Braniewie

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie,
Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Elblagu,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu.

ubhwWNEH

Z upowaznienia p.o. Dyrektora
Glowny Specjalista WFKiw
Marcin Wisniewski
/podpisano elektronicznie/
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