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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 801 ze zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéow
(Dz. U. z 2021 r., poz. 2092 podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci_zabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej w obrebie
Tolkowiec, gmina Ptoskinia, powiat braniewski, woj. warminsko - mazurskie.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos¢ zabudowana budynkiem mieszkalno-gospodarczym nr 34 o pow. zabudowy 167,00 m?2
oraz budynkami gospodarczymi o powierzchni zabudowy: 48,00 m2 i 17,00m2, potozona we wsi Tolkowiec na
dziatce nr 247 o powierzchni 0,8619 ha, potozona w obrebie Tolkowiec, na terenie gminy Ploskinia,
powiat braniewski:

Dziatka nr 247 zabudowana budynkiem mieszkalno-gospodarczym i dwoma budynkami gospodarczymi
0 0golnej powierzchni 0,8619 ha w tym:

- grunty rolne zabudowane (Br-PslIV): 0,1128 ha
- pastwiska trwate (PsIV): 0,2619 ha
- grunty orne (RIIIb): 0,4872 ha

Powierzchnia uzytkéw rolnych: 0,8619 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta w Sadzie Rejonowym w Braniewie, KW Nr
EL1B/00030021/2.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ potozona jest w obrebie Tolkowiec, gmina Ptoskinia. Dziatka o ksztatcie nieregularnym i terenie
rowninnym. Przez dziatke przebiega sie¢ elektroenergetyczna oraz znajduje sie studnia wodna z kregdéw
betonowych. Dziatka 247 zabudowana jest budynkiem mieszkalno-gospodarczym, dwoma budynkami
gospodarczymi oraz szopa grozaca zawaleniem (nie figuruje w ewidencji gruntow i budynkow - zostata
pominieta w wycenie). Na czesci nieruchomosci wystepuja zadrzewienia i zakrzewienia. Dziatka graniczy
z droga gminng, oraz gruntami nalezacymi do Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Brak bezposredniego
dostepu do drogi publicznej. Nabywca wiasnym staraniem i na wilasny koszt bedzie musiat zapewni¢ sobie
dostep do drogi publicznej, w zwigzku z czym nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych roszczen z tego tytutu.

Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy w tym zakresie.

Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 34
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Budynek mieszkalno-gospodarczy, parterowy z poddaszem niemieszkalnym, bez podpiwniczenia. Budynek
pobudowany prawdopodobnie w 1939 r. Wejscie do budynku od frontu i zaplecza budynku. Budynek
wyposazony w instalacje elektryczng. Powierzchnia zabudowy wynosi 167,00m2. tawy z cegty i kamienia.
S'ciany zewnetrzne murowane z cegty i pomalowane. Widoczne w czesci gospodarczej i mieszkalnej pekniecia
muru. Sciany wewnetrzne murowane, otynkowane i pomalowane, w czesci gospodarczej brak tynkéw. Sciany
w czesci mieszkalnej zagrzybione i zawilgocone, pokryte plesniq. Widoczne pekniecia, ubytki tynkow, dziury
w Scianach. Strop nad parterem drewniany obity ptyta. Plyta zawilgocona, wypaczona, zagrzybiata
z zaciekami. Dach wysoki, dwuspadowy, konstrukcji drewnianej, pokryty eternitem na odeskowaniu nad
czesciq mieszkalng i gospodarczg. Eternit pokryty mchem, nieszczelny. Budynek nie posiada obrobek
blacharskich. Komin dymowy murowany, otynkowany. Stolarka okienna w czesci mieszkalnej drewniana,
szkrzynkowa, wypaczona, nieszczelna natomiast w czesci gospodarczej metalowa bez szyb, obita ptyta.
Stolarka drzwiowa ptycinowa, bardzo zniszczone, wypaczona (w bardzo zlym stanie), w czesci gospodarczej
budynku z desek drewnianych typu ciesielskiego. W pomieszczeniach na parterze posadzka betonowa,
spekana, nierowna. Schody na poddasze drewniane, bardzo strome. Wykornczenie wnetrz - tynki wapienne
nierowne, spekane, brudne, malowane farbg olejng, olejng klejowa, emulsyjng. Ubytki farby i tynkow. Liczne
zacieki, widoczny grzyb, wilgoé. Elewacja — brak tynkéw, cegly pomalowane farba. Znaczne ubytki farby.
W budynku istnieje, tylko w jednym pokoju piec kaflowy. W pozostatych pokojach i kuchni piece zostaty
rozebrane. W budynku istnieje bardzo stara instalacja elektryczna natynkowa w bardzo ztym stanie, moze by¢
niesprawna. Brak w budynku instalacji wodnej, kanalizacyjnej, brak pomieszczen sanitarnych. Stan techniczny

budynku staby. Standard wykonczenia i wyposazenia pomieszczen niski.

Budynek gospodarczy

Budynek znajduje sie na zapleczu budynku mieszkalno-gospodarczego nr 34 (okoto 25m). Budynek
wolnostojgcy bez podpiwniczenia z poddaszem nieuzytkowym. Powierzchnia zabudowy budynku
gospodarczego potozonego na dziatce nr 247 wynosi 48,00m2. Budynek gospodarczy jest budynkiem
parterowym z dachem dwuspadowym pokryty dachéwkgq ceramiczng na odeskowaniu. Fundamenty budynku
z kamienia i cegty. Sciany murowane z cegly bez tynkéw zewnetrznych i wewnetrznych. Dach dwuspadowy
drewniany bez podsufitki. Pokrycie dachu dachdowkg. Brak rynien i rur spustowych. Poszycie dachowe
nieszczelne. Czes¢ elementéow dachu sprochniate, zbutwiata i zawilgocona. Wymaga wymiany. Brak tynkow,
mury spekane, zawilgocone. Posadzka betonowa, spekana. Stolarka okienna metalowa, wypaczona, bez szyb.
Drzwi zbite z desek drewnianych, wypaczone. Deski od podtoza zbutwiate, obluzowane na zawiasach
(trudnosci z otwieraniem). W budynku brak instalacji. Budynek bez przeprowadzonych remontéw. Sciany

spekane. Dach z widocznymi zaciekami. Stan techniczny budynku — niski.

Budynek gospodarczy

Budynek znajduje sie w bezposSrednim sgsiedztwie budynku mieszkalno-gospodarczego nr 34 (okoto 20m).
Budynek wolnostojgcy, bez podpiwniczenia. Powierzchnia zabudowy drugiego budynku gospodarczego
potozonego na dziatce 247 wynosi 17,00 mZ2. Budynek jest budynkiem parterowym z dachem
jednospadowym, pokryty dachdéwkg ceramiczng na odeskowaniu. Fundamenty budynku z kamienia i cegty.
Sciany murowane z cegly czerwonej bez tynkow zewnetrznych i wewnetrznych. Dach jednospadowy
drewniany, bez podsufitki. Pokrycie dachu dachowkq. Brak rynien i rur spustowych Poszycie dachowe
nieszczelne. Czes¢ elementéow dachu sprochniata, zbutwiata i zawilgocona. Wymaga wymiany. Brak tynkow,
mury spekane, zawilgocone od podtoza. Posadzka betonowa, spekana. Stolarka okienna metalowa,

wypaczona, bez szyb. Stolarka drzwiowa - drzwi zbite z desek drewnianych, wypaczone, deski od podfoza
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zbutwiate z ubytkami (trudnosSci w ich otwieraniu). W budynku brak instalacji. Budynek bez przeprowadzonych

remontéw. Sciany spekane. Dach z widocznymi zaciekami. Stan techniczny budynku jest niski.

Aktualne S$wiadectwo charakterystyki energetycznej nr SCHE/191/25/2023 wazne do 19.06.2033 r.
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowg EU = 187,22 kWh (m2*rok)

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie kornicowg EK = 334,31 kWh (m2*rok)

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP = 367,74 kWh (m2*rok)
Jednostkowa wielkos¢ emisji CO2 Eco2 = 0,12 t CO2 (m2*rok)

Udziat odnawialnych zrédet energii w rocznym zaopatrzeniu na energie koricowg Uoze = 0,00%

Urzad Gminy w Ploskini informuje, ze dla przedmiotowej dziatki Gmina Ptoskinia nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania. Miejscowy Plan 0Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego
obowigzywat do dnia 31 grudnia 2003 r. Zgodnie z informacjg z rejestru gruntow tereny sklasyfikowane sg
jako tereny rolne zabudowane. Zgodnie z obowigzujacym do dnia 31 grudnia 2003 roku Miejscowy Planem
Zagospodarowania Przestrzennego dziatka przeznaczona byta na cele zabudowy zagrodowej. Zgodnie ze
zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ptoskinia uchwalonym
przez Rade Gminy uchwatg nr XXXVIII/245/2014 z dnia 29 maja 2014 roku dziatki przeznaczone na cele
zabudowy zagrodowej. Teren na ktérym znajduje sie w/w dziatka objeta jest uchwatg Rady Gminy Ptoskinia nr
XXX1I/269/2022 z dnia 29.06.2022 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ptoskinia. Jednoczes$nie poinformowano, ze
przeznaczenie w/w nieruchomosci w sporzadzanym SUIKZP nie ulegnie zmianie. Na w/w terenach Gmina
Ptoskinia nie planuje lokalizacji sitowni wiatrowych, nieruchomosci nie sg potozone na obszarze rewitalizacji,
ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérej mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia w sprawie wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Gmina Ptoskinia nie posiada informacji o wystepowaniu
na tych nieruchomosciach zt6z kruszyw mineralnych. Dziatka nie zostata przeznaczona do zalesienia w decyzji
o warunkach zabudowy, zagospodarowania terenu oraz nie jest objeta uproszczonym planem urzadzania lasu.
Dla wyzej wymienionej nieruchomosci nie wydano decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji lokalizacyjnej

celu publicznego. Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa nieruchomoéé¢
nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r.,
0 ochronie przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego
krajobrazu, Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo -
krajobrazowy. Jednoczes$nie poinformowano, ze na wyzej wymienionej dzialce nie obowigzuja zakazy
wprowadzone w stosunku do poszczegdlnych form ochrony przyrody. Rejestr pomnikdéw przyrody dostepny

jest na stronie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w Elblagu informuje, ze na dziatce nie
zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujq obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw lub ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw. Odnosnie ujecie nieruchomosci w gminnej ewidencji
zabytkow wskazane jest zasiegniecie informacji we wilasciwym urzedzie miasta/gminy. Zgodnie z art. 32
Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami jezeli na dzialce zostang odkryte
jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny wiasciciel nieruchomosci musi niezwtocznie

powiadomi¢ o tym WUOZ lub wtasciwego wdjta/ burmistrza/prezydenta.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Nadzér Wodny w Braniewie poinformowali, Ze na

dziatce 246 obr. Tolkowiec nie wystepujg $rodladowe wody ptynace w stosunku, do ktérych prawa
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wiascicielskie wykonuje Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Jednoczesnie poinformowano, ze
zgodnie z prowadzong ewidencjg urzadzen melioracji wodnych na wyzej wymienionej dziatce nie wystepujq

urzadzenia melioracji wodnych.

Zgodnie z pismami: Starostwa Powiatowego w Braniewie i Warminsko Mazurskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Olsztynie nie wptynety zadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych, ani nie

toczy sie postepowanie w tej sprawie.

Nie wymagana jest rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby dréog krajowych,

wojewodzkich, powiatowych, gminnych.
Na terenie dziatki nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Krajowy OsSrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntow i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Braniewskiego. Strony
zobowigzane beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy osSwiadczenia, ze nie beda wystepowaty wobec
siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie,
niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci
moze nastgpic¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujgcy zobowigzany bedzie ztozyc
oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzgcych
w skfad nabywanej nieruchomosci.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi - 63.800,00 zt
(stownie: szes$cédziesigt trzy tysigce osiemset ztotych 00/100)

W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiggnieta w przetargu bedzie stanowila nalezno$¢ za nabycie w/w nieruchomosci bez
mozliwosci roztozona na raty

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.).

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw
rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwiasnosci
tacznej uwzglednia sie ftaczng powierzchnie nieruchomoséci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1
ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty
rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Osrodkowi
Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomos$ci Zasobu Wilasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przed zawarciem umowy sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na
ten cel oraz Zze nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.
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Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne o$wiadczenie w tym
zakresie.

Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
o$wiadczenia. Skladajacy oswiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego os$wiadczenia.”
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skiadanie falszywego
oswiadczenia.

W mys$l art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tj. Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 ze zm.), czynnos$¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory
odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umédw zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

KOWR zastrzega mozliwo$é przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
znajdujq sie pod adresem:

http:/ /www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogtoszeniem.

Szczego6towe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 37) w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni_poczynajac od dnia
09.09.2024 roku w: Urzedzie Gminy w Ptoskini, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, Oddziale
Terenowym KOWR w Olsztynie, Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie oraz
Sekcji Zamiejscowej w Elblagu, na stronie podmiotowej Biuletynu informacji Publicznej Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuja z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

Urzad Gminy w Ploskini,

Warminsko-Mazurska Izby Rolnicza w Olsztynie,
Warminsko-Mazurska Izby Rolnicza - Biuro w Elblagu,

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu.

uhwWNHE

Z upowaznienia p.o. Dyrektora
Glowny Specjalista WFKiw
Marcin Wisniewski
/podpisano elektronicznie/

Sp. Martyna Chojecka
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