Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn

OLS.WKUZ.GZ.4240.387.2024.1Bo.2 Olsztyn, 2024-09-02

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Pafistwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity Dz.U. 2024 r., poz.
801 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoséciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pozn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi 2 dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegbtowego trybu sprzedazy
nieruchomodci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkow obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntow (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 2092), podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ

nieruchomoéci gruntowej zabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrgbie Sibdmak, gmina
Szczytno, powiat szczycienski, woj. warminsko-mazurskie, pochodzacej z bytego PPGR Kamionek.

r Opis nieruchomosci J

Nieruchomos$¢ zabudowana oznaczona W ewidencji gruntéw obrebu siédmak jako dziatka nr 132/3 o pow.
1,3926 ha, w tym: taki trwate 0,84 ha (LV), inne tereny zabudowane 0,1926 ha (Bi), grunty pod rowami
0,31 ha (W), nieuzytki 0,05 ha (N).

Powierzchnia uzytkéw rolnych - 1,15 ha

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat Ksiag Wieczystych KW:
Nr OL1S/00027345/1.

Teren dziatki ptaski, w catosci porosnigty roélinnoécia trawiasta, uzytkowany bez tytutu prawnego. Dziatka na
znacznym obszarze trwale podmokta ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo rozlewiska rzeki. W poblizu dziatki
nie przebiegajq zadne elementy infrastruktury, istniejaca dawniej linia energetyczna zostata zdemontowana.
Na nieruchomoéci posadowiony jest drewniany budynek stuzacy jako miejsce schronienia dla koni oraz
murowany dwukondygnacyjny budynek nieczynnej przepompowni wraz ze zbiornikiem odstojnikowym. Stan
budynku przepompowni - zty (brak pomp, brak/zniszczone wyposazenie - instalacje sanitarne, wyrwana ze
écian instalacja elektryczna, brak licznika energii elektrycznej, transformatora oraz podtaczenia budynku do
sieci elektrycznej, braki w zewnetrznej elewacji budynku, nieszczelny dach). Wymieniony budynek stuzyt jako
przepompownia/stacja pomp wykorzystywana do regulacji poziomu woéd (nawadniania/odwadniania)
w okolicznym systemie rowéw melioracyjnych.
Od strony dziatki sgsiedniej nr 3247 obreb Siédmak w zarosnigtym rowie melioracyjnym posadowiona jest
budowla melioracyjna - betonowe wloty do poboru wody pofaczone rurociggiem ze stacjg pomp (stan - zty tj.
zaawansowana erozja wodna betonowej konstrukcji budowli). Stan rurociqgu - nieznany. Ponadto za
budynkiem przepompowni posadowiony jest zbiornik odstojnikowy (urzadzenie melioracji wodnych)
o powierzchni ok. 0,1196 m?2. W dniu ogledzin zbiornik wypetniony wodg do maksymalnej pojemnosci
(wg. stopnia zalania faty wodowskazowej - skala faty nieczytelna). Brzegi zbiornika umocnione ptytami
betonowymi. Dojazd droga gminna wewnetrzng.
Uwaga!
1. Dostep do drogi publicznej posredni poprzez droge gminng wewnetrzng. Nabywajacy zobowigzany bedzie
ztozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie wystapi ani nie bedzie wystepowat
w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.
2. Nieruchomoé¢ obciazona jest bezumownym uzytkowaniem.
W zwigzku z powyzszym w umowie sprzedazy Kupujacy os$wiadczy, ze jest swiadomy faktu obcigzenia
przedmiotu sprzedazy bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie i na wtasny koszt bedzie podejmowat
dziatania w celu objecia nieruchomoséci w posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztosci
z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.

10-448 Olsztyn, ul. Glowackiego 6, +48 89 5248800, www.kowr.gov.pl




Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 33.500,00 zt
(stownie: trzydziesci trzy tysigce pieéset ztotych).
W cenie nieruchomosci uwzgledniono koszty poniesione na przygotowanie jej do sprzedazy.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy Szczytno, dziatka nr 132/3 potozona w obrebie Siédmak, gmina
Szczytno nie posiada obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z uchwatg
nr L/360/2021 Rady Gminy Szczytno z dnia 30.12.2021 r. w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy dziatka zostata przeznaczona jako rolnicza przestrzer produkcyjna,
tereny laséw (100%).

Dodatkowe informacje:

Granica terenu o ograniczonej wysokogci zabudowy (100%),

OSO1 - Obszar Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony ptakéw: Puszcza Napiwodzko-Ramucka (100%),
Obszar Natura 2000 - Specjalny Iszar Ochrony Siedlisk Ostoja Napiwodzko-Ramucka (100%),

OCHK1 - Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu: Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (100%),

Granica nieudokumentowanego zbiornika wéd podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska (100%),

A - Strefy polityki przestrzennej (100%),

Granica udokumentowanego zbiornika wéd podziemnych nr 213 Olsztyn (100%).

Na dziatke wydano decyzji o warunkach zabudowy (warunki wydane dla istniejacych juz na dziatce budynkéw).
Na dziatce oraz w jej sgsiedztwie nie jest planowana lokalizacja sitowni wiatrowej. Nie jest planowany przez
dziatke przebieg drég gminnych badZ poszerzenie istniejacych. Dziatka potozona jest na Obszarze Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej, Ostoi Napiwodzko-Ramuckiej oraz obszaru »~Natura 2000”.

Dziatka nr 132/3 zlokalizowana jest przy dziatce nr 132/5, ktéra jest droga gminng wewnetrzng. Gmina nie
posiada planu stref i obszaru rewitalizacji. Dla dziatki nie zostat uchwalony miejscowy plan odbudowy.

Dziatka nr 132/3 obreb Siédmak potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-

Ramuckiej, w ktérej obowigzujgq zapisy Uchwaty Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-

Mazurskiego z dnia 26 wrzednia 2017 r. W sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy

Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. 2017 r. Poz. 4143) i przepisy Uchwaty nr XXXVII/755/14

Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r.

Dziatka potozona jest na obszarze specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 »~Puszcza Napiwodzko-Ramucka

oraz w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja Napiwodzko-Ramucka PLH280052.

W przypadku formy ochrony przyrody jaka jest Natura 2000, z zastrzezeniem art. 33 ust. 1 ustawy

0 ochronie przyrody, zabrania sie podejmowania dziatai mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi

dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym

W szczegolnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczany obszar Natura 2000, lub

3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.

Warminsko-Mazurski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw poinformowat, ze na dziatce nr 132/3 potozonej
w obrebie Siddmak nie znajdujq sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
badz znajdujace sie w wojewédzkiej ewidencji zabytkow.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Biatymstoku
poinformowat, ze na dziatce nr 132/3 obreb Siédmak nie wystepujq wody ptynace natomiast wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych - rowy melioracyjne, budynek po dawnej przepompowni.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomoéciami
rolnymi Skarbu Parstwa.

Warunki rozktadania ceny sprzedazy na raty okreéla rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
16 lutego 2012 roku w sprawie szczegotowych warunkdéw rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy
nieruchomosci z Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokoéci oprocentowania roztozonej na raty
naleznosci (Dz.U. z dnia 23 lutego 2012 r. poz. 208).

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ww. ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek moze
nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy faczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha. ; e %
Nabywajacy zobowiazany bedzie do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy osw!adczen w typ1
zakresie. Oswiadczenia te beda skiadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skiadanie
fatszywych zeznan.
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Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw roinych: . o ‘ _
1) bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sig powierzchnig merughomoscu’ rplnych qdpomadamcych
udziatowi we wspotwtasnosci takich nieruchomosci, a W przypadku wspotwiasnosci faczne] uwzglednia sig

,

taczna powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmigt wspotwiasnosci; .

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkow rolnych, ktore zostaty nabyte z ngobu, a nalstepme

zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, 0 ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreélonym w art. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu

nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

W umowie sprzedazy nieruchomosci zostanie wprowadzone umowne prawo odkupu wykonywane przez
KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy na podstawie przepisow
kodeksu cywilnego, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Osrodkowi
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce
w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$é¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntow i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Szczycieniskiego. Strony
zobowigzane beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczenia, ze nie bedq wystepowaty wobec
siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomoéci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze innq powierzchnig, niz
jest to oznaczone W dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze
nastapi¢ na zyczenie i wyfaczny koszt Kupujgcego. Jednoczeénie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozyc
w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w skiad nabywanej
nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomoé¢ bedzie sprzedana w trybie przetargu.
KOWR zastrzega mozliwosé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http: / /www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wyma ania-techniczne

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoé¢ odstgpienia od zawarcia

umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznoéci w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, Nabywajacy nie wywiaze sig z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem.

Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapié¢ na zyczenie i wytgczny koszt nabywajgacego.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do publicznej wiadomoéci odrebnym ogtoszeniem.
Szczegotowe informacje o przedmiocie sprzedazy mozna uzyska¢ w siedzibie KOWR OT Olsztyn,
ul. Gtowackiego 6, pok. 12 tel. (89) 524-88-24.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu _na okres co najmniej 14 dni__liczac od _dnia
17 wrzeénia 2024 roku: w Urzedzie Gminy Szczytno, w W-MIR w Olsztynie, w Oddziale Terenowym Biura
W-MIR w Szczytnie, w Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa OT Olsztyn w Sekcji Zamiejscowej w Kamionku,
w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz
na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuia z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszeii:
Urzad Gminy Szczytno.

Warmirisko — Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie.
Oddziat Terenowy Biura W-MIR w Szczytnie.

KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Kamionku.
KOWR OT Olsztyn.
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