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Wykaz numer: WRO.WKUZ.WR.4240.184.2023.AS.3

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 marca 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych
Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

nieruchomosé¢ rolng, niezabudowana pofozong w:
obrebie Ciechéw, gmina Sroda Slaska, powiat $redzki, wojewddztwo dolno$laskie dziatka nr 385, 388.
Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,1300 ha (powierzchnia uzytkéw rolnych 0,1300 ha) z czego:

- trwate uzytki zielone o pow. 0,1300 ha w klasie LIV.
Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomos$é potozona w I okregu
podatkowym.

Stan nieruchomosci: dziatki potozone w potudniowo-wschodniej czesci obrebu Ciechéw, w bezposrednim
sgsiedztwie terendw rolnych i nieznacznym oddaleniu od terendw zabudowanych. Na nieruchomosci sktadajacej sie
z dwdch dziatek wystepujg trwate uzytki zielone w postaci tgk. Teren jest pofatdowany. Nieruchomos$¢ ma
nieregularny ksztaft, staty nadmiar wody, przez dziatke 388 przebiega sie¢ kanalizacyjna dla ktérej ustanowiono
stuzebnosC. Dziatki charakteryzujq sie niskq przydatnoscig rolniczq. Dojazd do nieruchomosci zapewnia droga
gruntowa. Dziatki niezagospodarowane, porosniete chwastami i krzakami z mtodym przypadkowym drzewostanem.
Zte warunki do mechanizacji prac polowych, wymagane naktady w celu pozyskania gruntu pod uprawy.

UWAGA: w dziale III Ksiegi Wieczystej widnieje wpis: ostrzezenie o wszczeciu postepowania w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji w_ zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu __ziemnego
w Swjnouis'giu dla zadania: gazocigg wysokiego cisnienia DN 500 mm, PR 8,4 MPZ relacji Taczalin-Radakowice,
gm. Sroda Slaska. Przedmiotowe ostrzezenie nie dotyczy sprzedazy ww. dziatek.

Cena nieruchomosci wynosi: 9 700,00 zi
W tym warto$¢ drzewostanu: 1 800,00 zt
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - 23%.

Dla ww. nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1S/00017573/6 w Sadzie Rejonowym
w Srodzie Slaskiej.

Zagospodarowanie przestrzenne:
dla przedmiotowej nieruchomosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Ciechow,
zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej nr XXVII/236/09 z dn. 29.08.2009 r., przedmiotowa
nieruchomos¢ potozona jest na terenie oznaczonym na rysunku ,planu” jako: 2R — przeznaczenie podstawowe
rolnictwo oraz uzupeitniajace: wody powierzchniowe, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, tereny
infrastruktury technicznej.




W obowiazujgcym studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sroda Slaska
(uchwata LV/553/22 z dn. 202.03.2022 r.) dziatka pofozona jest na terenie oznaczonym na rysunku studium
symbolem: ZL - tereny lasow.

Ponadto, Gmina informuje, ze dla przedmiotowej dziatki podjeto uchwate o przystgpieniu do zmiany studium
uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Przedmiotowe nieruchomosci nie sq objete
zmiang . Gmina dysponuje obowigzujacym dokumentem w zakresie rewitalizacji , Sredzka OdNowa - Lokalny
Program Rewitalizacji dla Gminy Sroda Slaska na lata 2016-2023 (Aktualizacja III). Na chwile obecnq Gmina Sroda
Slgska nie podjeta uchwaty o wyznaczeniu na terenie Gminy obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, o
ktérych mowa w ustawie o rewitalizacji. W zwigzku z tym nie ma praw podstaw do ustanowienia prawa pierwokupu.
Ustanowienie Specjalnej Strefy Rewitalizacji oraz ewentualne podjecie dziatarn dotyczacych rewitalizacji, bedzie
mozliwe dopiero po uchwaleniu przez Rade Miejskq — Gminnego Programu Rewitalizacji w oparciu o przepisy ustawy
o rewitalizacji. Przedmiotowe dziatki nie znajdujq sie na obszarze objetym Lokalnym Programem Rewitalizacji, o
ktérym mowa powyzej. Gmina nie podjetfa i nie planuje zadnych dziatari w kierunku wyznaczenia Specjalnej Strefy
Rewitalizacji. W obowigzujgcym mpzp i studium nie dopuszcza sie lokalizacji na przedmiotowym terenie elektrowni
wiatrowych, takze nie wyznaczono obszardw i nie przewiduje sie rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Gmina nie ma plandéw dotyczacych budowy, rozbudowy czy modernizacji
inwestycji drogowych dla wskazanej lokalizacji oraz inwestycji celu publicznego. Dla przedmiotowej nieruchomosci
nie wydano decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z opiniag WUOZ we Wroctawiu:

Przedmiotowa dziatki nie sq zlokalizowane obiekty budowlane ujete w ewidencji zabytkow lub wpisane do rejestru
zabytkoéw. Ponadto, dla dziatek obowigzujg nastepujace uwarunkowania w razie odkrycia podczas robot ziemnych
obiektow nieruchomych badz ruchomych zabytkéw archeologicznych (badz przedmiotéw, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, ze sq zabytkami) Inwestor zobowigzany jest przerwaé prace mogace uszkodzi¢ ten przedmiot,
zabezpieczy¢ go przy pomocy dostepnych srodkéw oraz niezwtocznie powiadomié Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdéw. W tym przypadku zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone przez
uprawnionego archeologa, za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W trakcie
ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych wszelkie odkryte przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie w mysl przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie:

Dziatka nr 385 - graniczy z ciekiem Sredzka Woda oraz rowem R-ZC, natomiast dziatka nr 388 - graniczy z
ciekiem Sredzka Woda.

Zgodnie z obowigzujgca ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.)
nalezy stosowac oraz przekazac nabywcy nieruchomosci nastepujace przepisy prawne i zalecenia:

a) Zgodnie z art. 205 ustawy Prawo wodne ,utrzymywanie urzadzeri melioracji wodnych nalezy do
zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sq objete dziatalnoScig spotki wodnej
dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku spdétek wodnych, w ktorym jest zrzeszona spdtka wodna
dziatajgca na terenie gminy - do tej spotki lub tego zwigzku spoétek wodnych”.

b) Zgodnie z art. 208 wtasciciele gruntéw, na ktére urzadzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny
wptyw, oraz wiasciciele gruntéw i nieruchomosci sgsiednich sq obowigzani umozliwi¢ wejscie na grunt
w celu utrzymywania tych urzadzen.

c) Zgodnie z art. 199 ust. 1 wykonywanie urzadzern melioracji wodnych nalezy do wtascicieli gruntéw. W
przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych jak réwniez urzadzer melioracji wodnych (w tym
ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbidrki tych urzadzen) stosownie do art. 389 pkt. 6,
wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

d) Zgodnie z art. 232 ust. 1 zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do $rédladowych wéd
powierzchniowych oraz do brzegu wéd morskich i morza terytorialnego w odlegfosci mniejszej niz 1,5
metra od linii brzegu a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

e) Zgodnie z art. 233 ust. 1 wiasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych s$rédladowych wéd
powierzchniowych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do wdd na potrzeby wykonywania robot
zwigzanych z utrzymywaniem wod oraz dla ustawiania znakéw zeglugowych Ilub hydrologiczno-
meteorologicznych urzadzeri pomiarowych.

f) W przypadku wykonywania robdt ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrajaniem
terenu moze dojs¢ do uszkodzenia rurociggéw drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zgtosi¢ do
spotki wodnej dziatajgcej na terenie gminy lub do zwigzku spétek wodnych. Nastepnie trzeba wykonac
naprawe uszkodzen systemu drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie
melioracji wodnych. Pozostawienie uszkodzonej sieci drenarskiej moze doprowadzi¢ do zmiany
stosunkéw wodnych w gruncie skutkujgcej lokalnymi wymokliskami oraz uszkodzeniami w obiektach
budowlanych. Ponadto inwestor odpowiadal bedzie za wszystkie szkody powstate w wyniku
niepodjetych lub przeprowadzonych nieprawidfowo robét naprawczych.

g) Wskazanym jest pozostawienie dla celdw konserwacji wzdtuz koryta rowu lub cieku pasa terenu
wolnego od wszelkiej trwatej zabudowy, o szerokosci min. 4,0 m.
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h) Dziatki w obrebie Kobylniki znajdujg sie w strefie zalewowej w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

i) PGW Wody Polskie nie planuje prowadzenia zadarn inwestycyjnych w obrebie przedmiotowych dziatek.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytow bankowych musza wptyna¢ na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

KOWR informuje, ze nie ma mozliwosci rozlozenia ceny sprzedazy na raty.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi

Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spotdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomosciag, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefa ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotdw
wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargqu zostana podane do publicznej wiadomosci w
odrebnym ogtoszeniu.

UWAGA:

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na
rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci
od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonac¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na
koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umdéw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomoégi w terminie od 10.09.2024 r. do 25.09.2024_roku w
sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miejskim w Srodzie Slaskiej, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we
Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroctawiu, na stronach
internetowych www.gov.pl/web/kowr oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR
(BIP). Dodatkowo informacja o zamiarze sprzedazy zostanie przestana do sotectwa wsi Ciechow.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu, ul.
Kunickiego 2. Kontakt do osoby prowadzacej sprawe — tel: 502 792 151 lub mail: maciej.szukalski@kowr.gov.pl.

54-616 Wroctaw, ul. Kunickiego 2, 71/ 35 63 919, www.gov.pl/web/kowr

3

‘————




