Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn
Sekcja Zamiejscowa w Olecku

OLS.WKUZ.0L.4240.24.2024.ZM.9 Olecko, 28 sierpnia 2024 rok

dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomodci Zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Paistwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (t.j. Dz.U. z 2024, poz. 801), ustawy z dnia
19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tj. Dz. U.z 2022 r.,
poz. 589 z pézn. zm.), oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w
sprawie szczegbtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Pardstwa i ich czesci
sktadowych, warunkdw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 2092), a takze ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o
ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 423) podaje do publicznej wiadomoéci, ze:

OGLASZA CZWARTY PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY (LICYTACJA) NA SPRZEDAZ
nieruchomosci wchodzacej w sklad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, pochodzacej
z bytego Pafistwowego Funduszu Ziemi potozonej na terenie gminy Kowale Oleckie, powiat olecki,
woj. warminsko — mazurskie.

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos¢ niezabudowana okreélona w wykazie podanym do publicznej
wiadomosci w sposéb zwyczajowo przyjety w dniu 27.03.2024 roku pismem z dnia 13.03.2024 roku, znak:
OLS.WKUZ.0L.4240.24.2024.ZM.2

Przetarg odbedzie sie w dniu 04 pazdziernika 2024 roku, o godz. 12:00
w siedzibie OT Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcji
Zamiejscowej w Olecku, Lesk 20, 19-400 Olecko,
Cena wywofawcza nieruchomosci wynosi — 30.840,00 zt
(sfownie: trzydziesci tysiecy osiemset czterdziesci zlotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy
Wadium wynosi: 3.850,00 zf

: Minimalne postapienie 400,00 zf
Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowila naleznoéé¢ za nabycie w/w nieruchomoséci i
ptatna jest w petnej wysokosci przed wyznaczonym terminem podpisania notarialnej
umowy sprzedazy - bez mozliwosci roztozenia na raty.

I. PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos¢ rolna niezabudowana, polozona na terenie gminy Kowale Oleckie,
sktadajaca sie dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw obrebu Kowale Oleckie, jako
dziatki nr: 92/6 i 92/7 o lacznej pow. 0,8047 ha (powierzchnia uzytkéw rolnych 0,8047 ha), w
tym:

- grunty orne: 0,7460 ha, w tym: RIVa-0,1831 ha, RIVb-0,3613 ha, RV-0,2016 ha,

- pastwiska trwate: 0,0587 ha, w tym: PsV-0,0587 ha.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdw, wydanymi przez Staroste Powiatu Oleckiego. Strony zobowigzane
bedg do zloZenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaty wobec siebie
z Zadnymi roszczeniami z tytulu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie,
niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow granicznych nieruchomosci
moze nastapi¢ na Zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowiazany bedzie zlozyé
oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w

sktad nabywanej nieruchomosci.
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Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ gruntowa o charakterze rolniczym, potoZzona w sasiedztwie zabudowy siedliskowej
kolonijnej miejscowosci Kowale Oleckie. Nieruchomo$é porosnieta trawa, czesciowo zaorana. RzeZba terenu
lekko falista. Przez sasiednie nieruchomosci przebiega sie¢ wodociqggowa, elektroenergetyczna i
telekomunikacyjna. Dziatka posiada dostep do drogi gminnej wewnetrznej czesciowo niewidocznej i
nieurzadzonej w terenie, ktdra stanowi dostep do drogi publicznej.

Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej - Kupujacy wtasnym staraniem

i na wtasny koszt zapewni sobie dostep do drogi i w zwiazku z tym, nie bedzie wnosit Zadnych
zastrzezen wobec Sprzedajacego.

Nieruchomos$é bedaca przedmiotem sprzedazy objeta jest bezumownym uzytkowaniem.
Nabywajacy zobowigzany bedzie ztozyé oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze jest
swiadomy faktu obciazenia przedmiotu sprzedazy bezumownym uzytkowaniem oraz, ze
samodzielnie i na wtasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w
posiadanie oraz, Ze nie wystapi ani nie bedzie wystepowal w przysztosci z zadnymi roszczeniami
wobec sprzedajacego z tego tytutu.

W Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Olecku prowadzona jest Ksigga Wieczysta
KW 0OL1C/00009289/3.

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Gminy w Kowalach Oleckich dziatki nr 92/6 i 92/7 obreb
Kowale Oleckie, gmina Kowale Oleckie nie sg objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kowale
Oleckie uchwalonym Uchwata nr RG.0007.277.2014 Rady Gminy Kowale Oleckie z dnia 14.11.2014r. dziatki
nr 92/6 i 92/7 obreb Kowale Oleckie potozone sg w strefie H-charakterystyka: strefa wielofunkcyjna, gtownie
rozwoju ustug i przemystu oraz mieszkalnictwa, obstuga krajowej nr 65, miejscowos¢ Kowale Oleckie-
centralny osadniczy o$rodek gminy; lokalizacja: centrum oraz pétocno-wschodnia cze$¢ gminy; miejscowosci
predysponowane i potencjalne do rozwoju: Kowale Oleckie, Szarejki,; miejscowosci nieprzewidywane do
rozwoju: Daniele, Borysowo, Goscierady, Chetchy; dominujace przeznaczenie terendw: mieszkalnictwo,
ustugi, przemyst, zagospodarowanie i uzytkowanie terendw zwiazane z obstuga krajowej nr 65; uzupetniajace
przeznaczenie terendw: turystyka, sport i rekreacja, rolnictwo; ustalenia: w obrebie strefy mozliwa jest
lokalizacja zabudowy zwiazanej z obstuga drogi krajowej nr 65; zabudowe produkcyjna i przemystowg
lokalizowad¢ w obrebie drogi krajowej nr 65; obiekty dla obstugi turystyki lokalizowac nalezy w obrebie lub w
bezposrednim sasiedztwie istniejacej zwartej zabudowy wsi i na terenach rozwojowych, wyznaczonych w
studium; w razie potrzeb przystosowac teren do rozwoju penetracji turystycznej poprzez wytyczenie i
urzadzenie $ciezek pieszych i rowerowych; w obrebie miejscowosci predysponowanych do rozwoju (kowale
Oleckie, Szarejki) mozliwa jest lokalizacja zabudowy zgodnie z tabelg podang w pkt. 6.2.2 studium, w
bezpos$rednim sasiedztwie istniejacej zwartej zabudowy wsi i na terenach do tego wyznaczonych; w obrebie
miejscowosci nieprzewidzianych do rozwoju (Daniele, Borysowo, Goscierady, Chelchy) mozliwa jest lokalizacja
jedynie zabudowy uzupetaniajacej i plombowej zgodnie a tabelg podang w pkt. 6.2.2 studium; w obrebie
strefy mozliwa jest lokalizacja masztow telefonii komorkowej i innych urzadzen telekomunikacyjnych; w
obrebie miejscowosci Szarejki akceptuje sie istniejace 2 elektrownie wiatrowe, oddane do uzytku (Szarejki,
dz. nr42/4, 42/6, 41/4, 41/5).

Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ktéry utracit
waznosc - rolne.,

Tereny na ktéorym potozona jest ww. nieruchomos$¢ nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie przystapiono do jego wykonania. Nie wszczeto
postepowan w celu wprowadzenia zmiana do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego.

Gmina nie zamierza podejmowac czynnosci w sprawie uchwalenia zmiany studium oraz nie zostaty
zlozone wnioski w tym zakresie. Dla w/w nieruchomosci nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego, nie toczy sie postepowanie
w celu ich wydania oraz nie zostaty ztozone wnioski w tym zakresie. Nie jest planowany przebieg jakichkolwiek
tras komunikacyjnych (drég). Nie jest planowana budowa sitowni wiatrowych, baterii fotowoltaicznych oraz
innych urzadzen do produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrddet energii. Na w/w dziatce nie
wystepuja udokumentowane ztoza surowcdw mineralnych i kopalin. Gmina Kowale Oleckie nie wyznaczyta w
drodze uchwaly obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485 z pézn. zm.).

W/w dziatki nie sg ujete w planie odbudowy oraz nie sg ujete w gminnej ewidencji zabytkdw.

Zgodnie pismem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatury w Etku
dziatki nr 92/6 i 92/7 obreb Kowale Oleckie nie sg objete zadng forma ochrony konserwatorskiej.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Olecku archiwum geologiczne starostwa nie posiada
zadnej dokumentacji geologicznej dotyczacej rozpoznania zt6z kopalin na dziatkach nr 92/6 i 92/7 obreb
Kowale Oleckie. W zwigzku z powyzszym nie toczy sie zadne postepowanie majace na celu wydania koncesji
na wydobywanie kopalin z tej nieruchomosci.
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Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie dziatki nr; 92/6 i 92/7
obreb Kowale Oleckie nie sa objete formami ochrony przyrody w rozumieniu art.. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pozn. zm.) takimi jak: park narodowy,
rezerwat przyrody, obszar Natura 2000, obszar chronionego krajobrazu, park krajobrazowy, uzytek
ekologiczny, stanowisko dokumentacyjne oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy.

Na obszarze przedmiotowej nieruchomosci nie zostaly ustanowione strefy ochrony ostoi, miejsc
rozrodu i regularnego przebywania zwierzat objetych ochrong gatunkowa, strefy ochrony ostoi oraz stanowisk
roslin objetych ochrona gatunkowa oraz strefy ochrony ostoi oraz stanowisk grzybdéw objetych ochronag
gatunkowa.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Gizycku na dziatkach nr 92/6 i 92/7 obreb Kowale Oleckie nie wystepujg grunty pokryte wodami
ptynacymi.

Zgodnie z pismem Powiatowego Zarzadu Dréog w Olecku w obrebie dziatek nr 92/6 i 92/7 Kowale
Oleckie w ciagu najblizszych dwunastu miesigcy nie sa planowane inwestycje zwigzane z rozbudowa/budowgq
drég powiatowych.

Zgodnie z pismem Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie w stosunku do
dziatek nr 92/6 i 92/7 obreb Kowale Oleckie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim nie toczg sie aktualnie
postepowania administracyjne dotyczace zarzutu o sprzeczne z prawem przejecie ich na rzecz Skarbu
Parfistwa. Ponadto do w/w dziatek wojewodzie nie sg znane roszczenia reprywatyzacyjne.

Zgodnie z pismem Starosty Oleckiego dziatki nr 92/6 i 92/7 obreb Kowale Oleckie nie sg objete
postepowaniem administracyjnym, przeprowadzonym w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie
nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa. W stosunku do dziatek nie zostaty zgtoszone roszczenia.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drog Wojewddzkich w Olsztynie nie przewiduje sie budowy drogi
wojewddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na dziatkach nr 92/6 i 92/7 obreb Kowale Oleckie. Nie zostato
wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewodzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej w obrebie przedmiotowych dziatek na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz w
najblizszych dwunastu miesiecy nie zamierza wszczal takiego postepowania na podstawie ww. ustawy. W
zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drdg
wojewddzkich w obrebie przedmiotowych dziatek.

Zgodnie z pismem GDDKIiA w Olsztynie dziatki nr 92/6 i 92/7 nie przylegaja do granic pasa
drogowego drogi krajowej, dla ktorej zarzadca jest Oddziat w Olsztynie i przez obszar dzialki nie jest
planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z tym nie zachodzi konieczno$é rezerwy terenu z tych
dziatek na potrzeby budowy drég krajowych. Jednoczesnie GDDKIA nie zamierza wystapié w okresie
najblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje
inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. i nie wszczeto postepowania o wydanie
decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady, na podstawie ustaw z dnia 27 pazdziernika 1994r. o autostradach
ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym.

IL. W PRZETARGU 'NIE MOGA UCZESTNICZYE]
Zgodnie z art. 29 ust. 3bc i 3bca ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa w przetargu nie moga bra¢ udziatu podmioty, ktére:

1) maja zalegtosci z tytutu zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka, Skarbu Paristwa, jednostek
samorzadu terytorialnego, Zakfadu Ubezpieczen Spotecznych Iub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego, a w szczegolnosci zalegajg z uiszczeniem podatkdw, optat lub sktadek na ubezpieczenia
spoteczne |lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkow gdy uzyskaty one przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie, roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu, lub

2) wiadajg lub w_okresie 5 lat przed dniem ogtoszenia przetargu wtadatly nieruchomosciami Zasobu
bez tytutu prawnego i mimo wezwania Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa nieruchomaosci tych nie
opuscity albo podmioty, w ktorych sa wspdlnikami badZz w organach ktérych uczestnicza osoby, ktére

wtadaja lub w_okresie 5 lat przed dniem ogtoszenia przetargu wtadaty nieruchomosciami Zasobu

bez tytutu prawnego i mimo wezwania Krajowego Oérodka nieruchomosci tych nie opuscity.

PowyZsze oswiadczenia sktadane beda przez osoby zamierzajace uczestniczy¢é w przetargu, ze
swiadomoscia odpowiedzialnosci karnej za zfoZenie falszywego oswiadczenia.

III. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:
Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna
nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktéra w wyznaczonym terminie, miejscu i formie wniosta
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wadium (z zastrzezeniem ponizszych postanowien), stawita sie na publiczny przetarg ustny
(licytacje) oraz spetnia inne warunki podane w niniejszym ogtoszeniu.

Osoby prawne biorace udziat w przetargu powinny przedstawié aktualne dane z wtasciwego rejestru (wypis
nie straszy niz 3 miesiace), w celu umozliwienia komisji przetargowej ustalenia organu osoby prawnej
upowaznionego do uczestnictwa w przetargu w jej imieniu, ewentualnego petnomocnika
do dziatania w imieniu osoby prawnej oraz inne dokumenty statutowe umozliwiajgce ustalenie struktury

kapitatowej firmy.

Jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej biorace udziat w przetargu powinny
przedstawié¢ odpowiednie wtasciwe dla danej jednostki dokumenty rejestrowe, dokumenty petnomocnikdw lub
wtascicieli jg tworzacych.

Cudzoziemcy na nabycie w/w nieruchomosci zobowigzani sa uzyska¢ zezwolenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z uwzglednieniem art. 8 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 2278).

Wadium w wymaganej wysokoséci, nalezy wptaci¢ na rachunek BGK O/OLSZTYN,
numer rachunku 96 1130 1189 0025 0131 8420 0002. Zastrzega sie, ze warunek
wplaty wadium bedzie spelniony wowczas, jezeli Srodki pieniezne znajda sie na
w/w rachunku bankowym najpozniej do dnia 03 pazdziernika 2024 roku, a w
tytule wplaty wskazany bedzie przedmiot przetargu: numer dziatki, obreb i
gmina

Potwierdzenie wplaty wadium wraz z dokumentem stwierdzajacym tozsamos¢ oraz stosownym
pelnomocnictwem (do uczestnictwa w przetargu i skladania oswiadczen zwiazanych z
przetargiem), w przypadku uczestnictwa w przetargu peitnomocnika uczestnika przetargu, nalezy
okazaé Komisji Przetargowej przed rozpoczeciem przetargu. )

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej,

ktora nie uczestniczyla w_  przetargu na _sprzedaz danej nieruchomosci, pomimo
ze wniosta wadium - nie moze uczestniczyé w_kolejnych przetargach na sprzedaz tej

nieruchomosci.

Zgodnie z art. 37 ustawy z dnia 25 lutego 1964 roku Kodeks rodzinny i opiekunczy (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2809) do dokonania czynnosci prawnej prowadzacej do zbycia, obcigzenia, odptatnego nabycia lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, badZz do dokonania czynnoséci prawnej prowadzacej do zbycia,
obcigzenia, odptatnego nabycia i wydzierzawienia gospodarstwa rolnego potrzebna jest zgoda drugiego
mailzonka w przypadku wspoélnosci ustawowej. Waznos¢ umowy, ktora zostata zawarta przez jednego z
matzonkdw bez wymaganej zgody drugiego, zalezy od potwierdzenia umowy przez drugiego matzonka.

W przypadku wspdlnosci ustawowej wadium na przetarg nalezy wnosié przez oboje matzonkéw.
Ponadto wymagana jest obecnosé obojga matzonkéw na przetargu lub zwykle petnomocnictwo
udzielone przez nieobecnego matzonka do:

- uczestnictwa w przetargu w jego imieniu,

- sktadania o$wiadczen zwiazanych z przetargiem.

Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, w tym takze przetargu, ktory nie

zostat rozstrzygniety, z zastrzezeniem, ze:

- wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg zalicza sie na poczet
ceny nabycia.

Wadium nie podlega zwrotowi:
- jezeli zaden z uczestnikow przetargu nie zgtosi postgpienia ponad cene wywotawcza,

- uczestnikowi przetargu, ktéry wygrat przetarg i uchyli sie od zawarcia umowy,

- uczestnikowi przetargu, jezeli z przyczyn lezacych po jego stronie, w szczegélnosci niespetnienia
wymagania okreslonego w art. 28 a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, zawarcie umowy stato sie niemozliwe,

- do czasu uptywu terminu na wniesienie zastrzezen, o ktérych mowa w art. 29 ust. 7 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomaosciami rolnymi Skarbu Panstwa lub do czasu wydania rozstrzygniecia przez
Dyrektora Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie albo rozpatrzenia
zastrzezen przez Dyrektora Generalnego Krajowego Qsrodka Wsparcia Rolnictwa.

UWAGA:
W przetargu moga brac¢ rowniez osoby fizyczne, ktérym przystuqguje prawo do rekompensaty w

formie zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami
Rzeczpospolitej Polskiej na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci stanowiacych wiasnosé Skarbu
Parnstwa, zgodnie z ustawa z dnia 8 lipca 2005 roku o realizacji prawa do rekompensaty z tytulu
pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity
Dz.U. z 2017 roku poz. 2097).
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Krajowy Osrodek nie moze realizowac prawa do rekompensaty osobie, ktéra zgodnie z trescig decyzji lub tez
z adnotacjg zamieszczonq na decyzji lub zaswiadczeniu wybrata jako forma rekompensaty Swiadczenie
pieniezne.

Zwalnia sie z obowiazku wpflacenia wadium do wysokosci kwoty nieprzekraczajacej wysokosci

potwierdzonego prawa do_ rekompensaty osoby fizyczne, ktérym przystuguje prawo do

rekompensaty w_formie zaliczania wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi
granicami Rzeczypospolite] Polskiej na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci stanowiacych
wtasnosc¢ Skarbu Paristwa, jezZeli ztoza na rece przewodniczacego Komisji przetargowej w siedzibie

Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcji Zamiejscowej w

Olecku, w terminie do dnia 30_wrzesnia 2024 roku, w godzinach od 8% do 15° nastepujace

dokumenty:

1) pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty rownej wysokosci  niewniesionego  wadium
w przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy,

2) oryginat decyzji lub zaswiadczenia potwierdzajacego prawo do rekompensaty w formie zaliczenia wartosci
nieruchomosci pozostawionych na poczet ceny sprzedazy, a w przypadku spadkobiercéw o0séb
wskazanych w decyzjach Ilub zaswiadczeniach - nalezy takze przediozyé postanowienie sgdu o
stwierdzeniu nabycia spadku (albo dziale spadku),

3) dowody potwierdzajgce spefnienie wymogow okreslonych w art. 2 lub art. 3 ustawy z dnia 8 lipca 2005
roku o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity z 2017 roku poz. 2097).

Osoba uprawniona zwolniona z obowiazku wniesienia wadium w czesci, aby zostaé¢ dopuszczona

do przetargu zobowiazana jest wniesé pozostala cze$é wadium na ogdinych warunkach
okreslonych w ogfoszeniu.
W przypadku spadkobiercow wfasciciela nieruchomosci wskazanych w zaswiadczeniu lub decyzji

obok innych oséb jako osoba uprawniona, do przetargu musza przystapi¢ wszystkie osoby

uprawnione osobiscie lub za posrednictwem pelnomocnikéw oraz musza przedfozyé oryginalne

zaswiadczenia lub decyzje dotyczace kazdej z tych oséb.

Zrealizowane uprawnienia przez tylko jednego z uprawnionych spadkobiercéw bedzie moZzliwe wytacznie

wowczas, gdy przedfoZy on oryginalne zaswiadczenia lub decyzje: swojg i pozostafych spadkobiercéw oraz

oswiadczenie z podpisami notarialnie poswiadczonymi wszystkich pozostafych spadkobiercéw o wskazaniu
tego spadkabiercy jako osoby uprawnionej.

W przypadku niezlozenia wymaganych dokumentéw w wyznaczonym miejscu i terminie lub tez nie

wywigza sie z obowigzku wniesienia wadium w czesci w odniesieniu, do ktorej zwolnienie nie

miato zastosowania - nie zostana dopuszczone do przetarqgu.

Oryginalne zaswiadczenie lub decyzja przedfozone przez uczestnika przetargu, ktory:

- wygral przetarg: pozostaje w dyspozycji Krajowego Osrodka do czasu zawarcia umowy sprzedazy lub
uiszczenia kwoty rownej wysokosci nie wniesionego wadium w razie uchylenia sie od zawarcia umowy
sprzedazy,

- nie wygrat przetargu - zostaje zwrdcona niezwfocznie po zamknieciu przetargu.

—

IV, SPOSOB PEATNOSCI ZA NABYCIE NIERUCHOMOSCI:
Naleznoé¢ z tytulu sprzedazy nieruchomosci ptatna w pelnej wysokosci przed

podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy - bez mozliwoséci rozlozenia na raty.

Nalezno$¢ z tytutu nabycia nieruchomosci nalezy wptaci¢ na konto Krajowego Os$rodka na rachunek Banku
Gospodarstwa Krajowego numer 26 1130 1189 0025 0131 8420 0001.

Warunek wptlaty uznaje sie za spetniony jesli $rodki pieniezne znajduja sie na rachunku bankowym
Oddziatu przed wyznaczonym terminem podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy.
Niedotrzymanie tego warunku lub odstapienie od zawarcia umowy spowoduje przepadek
wplaconego przez nabywce wadium.

V. ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa -
sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapic, jezeli w
wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowiazany bedzie do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczen w tym
zakresie. Oswiadczenia te beda skitadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skladanie
falszywych zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwilasnosci uwzglednia sie  powierzchnie  nieruchomaosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwtasnosci takich nieruchomodci, a w przypadku wspdtwtasnosdci tacznej
uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwtasnosci;
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2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdéw rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie

zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktdrych mowa w art, 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U,
z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty
rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

PONADTO:
1:

Termin i miejsce zawarcia umowy sprzedazy oraz notariusza wyznacza KOWR.
Koszty aktu notarialnego ponosi nabywca. Optate sadowa ptaca strony stosownie do wnioskow.
Umowa sprzedazy nie moze zosta¢ zawarta w przypadku, w ktdrym na kandydata na nabywce natozono
srodki ograniczajace (sankcje) w zwigzku z wojng na Ukrainie, a takze jesli ujawniono powigzania
kandydata na nabywce z osobg fizyczng lub innym podmiotem, wzgledem ktérych maja zastosowanie
srodki ograniczajace (sankcje). Dodatkowo kandydat na nabywce pozostajacy w zwigzku matzenskim, bez
wzgledu na rodzaj ustroju matzenskiego, przed zawarciem umowy sprzedazy, zobowigzany jest do podania
danych wspdétmatzonka (imienia i nazwiska) w celu jego weryfikacji w zakresie sankcji unijnych
uzupetnionych przez sankcje krajowe w zwigzku z wojng na Ukrainie.

. Platnosc¢ ceny sprzedazy poprzez potracenie wymaga zgody organizatora przetargu.

Nie wylacza sig zaptaty ceny nieruchomosci z uwzglednieniem zaliczenia na poczet ceny sprzedazy wartosci
nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej. W razie watpliwosci
(po rozstrzygnieciu przetargu przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy) KOWR moze wystgpi¢
do wojewody z zapytaniem, czy w odniesieniu do decyzji (zaswiadczenia) na podstawie, ktorego KOWR ma
zaliczy¢ na poczet ceny warto$¢ nieruchomosci pozostawionych, nie stwierdzono jej niewaznosci, nie
zostata ona zmieniona lub uchylona Iub tez postepowanie zakonczone wydaniem tej decyzji
(zaswiadczenia) nie zostato wznowione, co przewiduje art. 20 ustawy z dnia 8 lipca 2005 roku.

Na podstawie art. 29b wust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej

Skarbu Panstwa przed zawarciem umowy sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu
srodkdw finansowych na ten cel oraz Ze nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej

nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w tym
zakresie,

Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skladanie fatszywego
oswiadczenia.

. W mysl art. 29¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi

Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 589), czynnos$é prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu,
ktory odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu
Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy
odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

VI. ZASTRZEZENIA:

L.

2.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa jako organizator przetargu, zastrzega sobie prawo do odstgpienia od
przeprowadzenia przetargu do chwili jego rozpoczecia bez podania przyczyny;

W razie stwierdzenia, ze czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu zostaty dokonane w sposdb
sprzeczny z ustawa lub innymi przepisami, ktérych naruszenie miato wptyw na wynik przetargu, zarzadza
sie powtdrzenie czynnosci przetargowych albo uniewaznia przetarg.

Uczestnicy przetargu zobowigzani sa do zapoznania sie z ogtoszeniem przetargowym, przedmiotem
przetargu, potozeniem nieruchomosci i jej granicami.

Uczestnik przetargu moze wnies¢ do Dyrektora Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa w Olsztynie pisemne zastrzezenia na czynnosci przetargowe w terminie 7 dni od dnia dokonania
tych czynnosci. Dyrektor Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie
rozpatruje zastrzezenia w terminie 7 dni od dnia ich wniesienia. Rozstrzygniecie dorecza sie osobie, ktéra
wniosta zastrzezenia | zamieszcza sie je na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Uwaza sie, ze rozstrzygniecie zostato doreczone osobie, ktéra wniosta
zastrzezenia, z dniem zamieszczenia rozstrzygniecia na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Na podjete przez Dyrektora Oddziatu Terenowego
KOWR rozstrzygniecie, stuzy prawo wniesienia zastrzezen do Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa, w terminie 7 dni od dnia doreczenia tego rozstrzygniecia. Do obliczania termindw
stosuje sie przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego. Do czasu wydania rozstrzygniecia

przez Dyrektora Oddzialu Terenowego Krajoweqo Osrodka w Olsztynie albo rozpatrzenia
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zastrzezen przez Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka albo uptywu terminu na wniesienie
tych zastrzezen, umowa sprzedazy nie moze zostac¢ zawarta.

5. Osoby zainteresowane moga zapozna sie z postanowieniami umowy sprzedazy, ktére nie podlegaja
ustaleniom w trybie przetargu, w siedzibie Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcji Zamigjscowej w
Olecku, Osiedle Lesk 20, od dnia wywieszenia niniejszego ogtoszenia do dnia poprzedzajgcego date
przetargu w godzinach 9.00 do 14.00.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosdci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Olecku, Osiedle Lesk 20, tel. 87-523-43-10 w godz. od
9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Ogledzin nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy mozna dokonywaé w terminie od dnia podania ogtoszenia
do publicznej wiadomosci do dnia poprzedzajacego przetarg w godzinach od 99° do 13% w dni robocze.
Doktadny termin wskazania nieruchomosci mozna ustali¢ telefonicznie z KOWR O/T Olsztyn Sekcja
Zamiejscowa w Olecku, Osiedle Lesk 20, tel. 87 523-43-10.

VII. KLAUZULA INFORMACYJINA RODO:

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa z siedzibg w Warszawie, przy ul. Karolkowej 30, Oddziat Terenowy
w Olsztynie, realizujac zadania wynikajace z ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, w tym sprzedazy, co zwigzane jest z pozyskiwaniem danych osobowych, informuje ze:

1) Administratorem danych osobowych, czyli podmiotem decydujacym o celach i srodkach przetwarzania
danych osobowych zawartych we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze
ogtoszenie i pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnieciu przetargu
(dane nabywcy) jest Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa (zwany dalej KOWR) z siedzibg w Warszawie
(01-207) przy ul. Karolkowej 30. Z administratorem mozna sie skontaktowac poprzez adres e-mail:
kontakt@kowr.gov.pl lub pisemnie na adres koraspondencyjny: Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
ul. Karolkowa 30, 01-207 Warszawa.

2) W KOWR wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym moze sie Pani/Pan
skontaktowac w sprawach ochrony i przetwarzania swoich danych osobowych pod adresem e-mail:
iodo@kowr.gov.pl lub pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany w pkt 1.

3) Jako Administrator, w celu przeprowadzania kwalifikacji i udziatu w przetargu craz w celu ewentualnego
zawarcia umowy sprzedazy, jej realizacji, dokonywania rozliczen, windykacji naleznosci
i zawarcia innych uméw w zwigzku z realizacja, tej umowy, a takze w celach zwigzanych z obowigzkiem
ewidencji korespondencji kierowanej z/do KOWR i w celu obowiazku archiwizacji dokumentaci,
bedziemy przetwarzac¢ dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na
ninigjsze ogtoszenie oraz pozostatych dokumentach wymaganych do =zawarcia umowy po
rozstrzygnieciu przetargu, w zwiazku z realizacjg postepowania na podstawie ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa (t.j. Dz.U. z 2024 r.,
poz. 589) i aktdw wykonawczych do niej wydanych, co stanowi o zgodnym z prawem przetwarzaniu
danych osobowych w oparciu o przestanki legalnosci, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 lit. b i lit. ¢
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie
danych) (Dz.U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1) dalej jako RODO.

4) Dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach zlozonych w odpowiedzi na niniejsze ogloszenie
i pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnigciu przetargu bedg
przetwarzane przez okres przewidziany przepisami prawa, w tym przez okres przechowywania
dokumentacji okreslony w przepisach powszechnych i uregulowaniach wewnetrznych KOWR w zakresie
archiwizacji dokumentéw, oraz okres przedawnienia roszczen przystugujacych KOWR i w stosunku do
niego.

5) Dane osobowe moga by¢ udostepniane innym podmiotom, jezeli obowigzek taki bedzie wynikaé

z przepiséw prawa. Dane osobowe nabywcoéw beda udostepniane podmiotom upowaznionym do
naliczania i egzekwowania obcigzen publiczno-prawnych, do ktérych ponoszenia zostanie zobowigzany
nabywca w zawartej umowie sprzedazy.
Do danych oferentéw i nabywcéw moga tez miec¢ dostep podmioty przetwarzajace dane w naszym
imieniu, np. podmioty $wiadczace ustugi informatyczne, ustugi niszczenia dokumentow, archiwizacji, jak
rowniez inni administratorzy danych osobowych przetwarzajacy dane we wlasnym imieniu, np.
podmioty prowadzace dziatalnos¢ pocztowa lub kurierska.

6) Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktorej dane przetwarzamy w celach okreslonych powyzej przystuguje:
a) prawo dostgpu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

c) prawo do usuniecia danych osobowych, w sytuacji, gdy przetwarzanie danych nie nastepuje
w celu wywigzania sie z obowigzku wynikajacego z przepisu prawa lub w ramach sprawowania
wiadzy publicznej;

d) ograniczenia przetwarzania danych osobowych, przy czym przepisy odrebne moga wytaczyc
mozliwosé skorzystania z tego prawa.

W przypadku checi skorzystania z ktéregokolwiek z ww. praw prosimy o kontakt z Inspektorem Ochrony

Danych Osobowych, wskazany w pkt 2 lub pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany powyzej.
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Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktorej dane przetwarzamy przystuguje prawo do wniesienia skargi do
organu nadzorczego tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2; 00-193 Warszawa;
https://www.uodo.gov.pl/pl/p/kontakt; tel. (22) 531 03 00 - gdy uzna, ze przetwarzanie jej danych
osobowych narusza przepisy RODO lub inne przepisy dotyczace przetwarzania danych osobowych.

7) Podanie przez oferentdw danych ma charakter dobrowolny, ale jest niezbedne do udziatu w przetargu i
zawarcia umowy po jego rozstrzygnieciu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 589) i aktow
wykonawczych do niej wydanych.

8) KOWR nie bedzie podejmowat decyzji wobec osdb, ktdrych dane przetwarza w ww. celach w sposob
zautomatyzowany, w tym decyzji bedacych wynikiem profilowania. KOWR nie przewiduje
przekazywania danych osobowych do panstwa trzeciego (tj. panstwa, ktore nie nalezy do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego obejmujgcego Unie Europejska, Norwegie, Liechtenstein i Islandie), ani do
organizacji miedzynarodowych.

Niniejsze ogloszenie podlega wywieszeniu na okres co najmniej 14 dni poczynajac od
dnia_ 18 wrzesnia 2024 roku do dnia przetargu w Urzedzie Gminy w Kowalach Oleckich, w
miejscowosci Kowale Oleckie, w Warmirisko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w Warminsko-Mazurskiej
Izbie Rolniczej w Olsztynie Biuro Terenowe w Olecku, w Krajowym Qsrodku Wsparcia Rolnictwa OT Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Olecku, w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w
Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa.

-

Otrzymuija z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:
Urzad Gminy w Kowalach Oleckich

Sottys wsi Kowale Oleckie

Warminsko - Mazurska I[zba Rolnicza w Olsztynie
Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza Biuro Terenowe w Olecku
KOWR OT Olsztyn ~ SZ w Olecku

KOWR OT Olsztyn
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