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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy Olsztyn

OLS.WKUZ.GZ.4240.334.2024.AG.4 Olsztyn, 11.09.2024 r.
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Olsztynie

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Pafistwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r., poz. 801 ze zm.), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych,
warunkow obnizenia ceny sprzedazy nieruchomodci wpisanej do rejestru zabytkdw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2092) a takze ustawy z dnia 11 kwietnia
2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 423), podaje
do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci wchodzacej w sklad Zasobu Wiasnodci Rolnej Skarbu Panstwa, przeznaczonej
do sprzedazy, poftozonej w obrebie Komorowo, gmina tukta, powiat ostrédzki, woj. warminsko
- mazurskie, pochodzacej ze zlikwidowanego Panstwowego Przedsigbiorstwa Gospodarki Rolnej
w Ostrodzie

Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, pofozona na terenie gminy kukta, oznaczona w ewidencji
gruntéw obrebu Komorowo jako dziatka nr 13/188 o powierzchni 0,4657 ha, w tym:
- grunty orne: -0,4657 ha (RV)

w tym: 0,4657 ha uzytkow rolnych

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomoéé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ostrodzkiego. Strony
umowy sprzedazy oswiadczg w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie bedg wystepowaty wobec siebie
z Zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow granicznych
nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujgcego. Jednoczeénie Kupujacy
zobowigzany bedzie ztozy¢ osdwiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu
I wyrysu dziatek wchodzacych w sktad nabywanej nieruchomoéci.

Opis nieruchomosci
Nieruchomosc gruntowa niezabudowana, pofozona wérdd zwartej zabudowy mieszkalnej wsi Ramoty,

okoto 2 km od miejscowosci tukta. Dziatka lezy przy asfaltowej drodze biegngcej przez Ramoty,
w sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej i gospodarczej oraz terendw inwestycyjnych. W bezposrednim
otoczeniu grunty rolnicze przeznaczone pod mieszkalnictwo Jednorodzinne, rezydencjonalne,
pensjonatowe | letniskowe. Przez nieruchomos$¢ przebiega zwyczajowa droga gruntowa sporadycznie
wykorzystywana przez mieszkaricéw miejscowosci. Dziatka nieuzbrojona, porosnieta jest wieloletnimi
trawami, chwastami oraz kilkoma samosiewami drzew | krzewéw w wieku kilku/kilkunastu lat (bez
wartosci uzytkowej). Rzezba terenu ptaska, ksztatt dziatki regularny, prostokatny.

Nieruchomosc posiada dostep do gminnej drogi publicznej nr 152046N.

W V Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Ostrédzie dla dziatki nr 13/188 w obrebie Komorowo
prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr EL10/00029972/6.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy tukta oraz pismem z dnia 14.05.2024 r. teren dziatki nr 13/188
w obregbie Komorowo nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjetym uchwala nr
XXIII/117/2012 Rady Gminy tukta z dnia 31.10.2012 r. okreélono kierunek: MUT - strefa mieszkalno-
ustugowa i rekreacyjna (turystyczna), 152046N - drogi gminne.




Na wskazanym terenie ani w jego sasiedztwie nie jest prowadzone postepowanie w kierunku uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Trwa jednak postgpowanie w celu wprowadzenia
zmian w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennedo gminy tukta. Zmilana
studlum nie wptynie na przeznaczenie w/w nieruchomosci.

W dniu 24 czerwca 2024 r. Rada Gminy tukta podjeta Uchwate Nr I11/53/2024 z dnia
24 czerwca 2024 r. w sprawlie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy tukta.

Nie byta wydana w stosunku do przedmiotowei nieruchomosci decyzja © warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu ani decyzja © ustaleniu lokalizacji inwestycil celu publicznego. Nie ma
mozliwoéci lokalizowania elektrowni wiatrowych na powyzszym terenie. Nie wystepujg na nim ztoza
kopalin oraz obiekty zabytkowe. Dziatka pofozona jest na terenie Nariefskiego Obszaru Chronlonego
Krajobrazu. Gmina kukta nie podjeta uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego ani
obszaru rewitallzacji na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacjl. Dziatka nie jest
objgta planem odbudowy.

Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskle pismem z dnia 20.05.2024 r. poinformowato,
7e na przedmiotowej dziatce nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych ani $rodladowe waody plynace,
stojace. PGW nie widzi przeciwwskazan do trwatego zagospodarowania nieruchornosci.

Woiewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu pismem z dnia 21.06.2024 r.
poinformowat, Zze na w/w dziatlce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie
wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Regionaina  Dyrekcja Ochrony $rodowiska w Olsztynie pismem z dnia 06.06.2024 r. poinformowata,
7e w/w dziatka nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U z 2023 r., poz. 1336 ze zm.).

Jednoczednie dziatka potozona jest w granicach Nariefiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w stosunku do ktérego obowiazuja zapisy rozporzadzenia nr 148 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 13 listopada 2008 r. w sprawie Nariefiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. Nr 179, poz. 2633).

Sprzedaz nleruchomosci  bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Parfstwa.

Przedmiotowa nieruchomoéé bedzie sprzedawana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwosé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1891 r. © gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafistwa sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy
Oérodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezell w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia
uiytkow rolnych:

1) bedacych wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha,

Na podstawie art. 28a ust. 2 w/w ustawy przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych
przedmiotem wspotwlasnosci uwzglednia sie powierzchnig nieruchomosci relnych odpowiadajacych
udziatowi we wspdlwlasnoéci takich nieruchomoscl, a w przypadku wspditwtasnosci facznej uwzglednia sig
taczna powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspdtwiasnosci.

Do powierzchni tej wiicza sig powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu, a nastgpnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce hieruchomosciami.

Powierzchnie uzytkéow rolnych ustala sig na podstawie os$wiadczenia zlozonego przez nabywce
nieruchomosci rolnej ped rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych zeznan.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego za uzytki
rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod
stawami i grunty pod rowami, .
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Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Osrodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci
przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Na podstawie art. 29b wust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomoéci Zasobu w umowie sprzedazy
sktada o$wiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ziozy nieprawdziwe oswiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynnos¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry odbyt
sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwosS¢ odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkow wynikajacych z umow zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostana podane w ogloszeniu przetargowym.

Szczegodtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, pok. 22, tel. (89) 524-88-70 w godz. od 8% do 15° kazdego dnia
roboczego lub w KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Grabinie, Grabin 17, tel. (89) 642-56-40.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu przez okres 14 dni liczac od dnia /‘5 wrzesnia 2024
roku w Urzedzie Gminy ktukta, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w Sekcji
Zamiejscowej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Grabinie, Grabin 17, w siedzibie Oddziatu
Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:
1. Urzad Gminy tukta

2. W-MiR w QOlsztynie
3. KOWR OT Olsztyn SZ w Grabinie
4. KOWR OT Olsztyn w/m
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