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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Elblagu
OLS.WKUZ.ELB.4240.128.2024.AZ.7 Elblag, dnia 30.09.2024 r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz.
801 z p6z.zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 5899 z péz.zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czedci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw oraz stawek szacunkowych gruntdw (tj.Dz. U. z 2021r. poz.
2092), rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdtowych
warunkow rozkfadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa oraz wysokodci oprocentowania rozfozonej na raty naleznodci (Dz.U. z 2012r. poz.208) podaje do
publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym, potozonej w
obrebie Rychliki, na terenie gminy Rychliki, powiat elblaski, woij. warminsko-mazurskie,
pochodzacej z bytego PFZ

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomo$c¢ niezabudowana potozona na terenie gminy Rychliki, sktadajaca sie z dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntéw obrebu Rychliki, jako:

dziatka Nr 337/1 pow. 1,1775 ha, KW Nr EL1E/00033311/6

Ogélna powierzchnia nieruchomoséci wynosi 1,1775 ha, z czego:

- grunty orne : 0,9607 ha, w tym: RIVb- 0,3496 ha, RV- 0,6111 ha,

- pastwiska trwate : 0,2168 ha, w tym: PsV- 0,2168 ha,

wtym: 1,1775 ha uzytkéw rolnych.
Opis nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest okoto 2,5 km na wschéd od wsi Rychliki. Od strony
pétnocnej na odcinku 75 m dziatka przylega do drogi powiatowej oznaczonej w ewidencji jako dziatka
nr 341/2, biegnacej do wsi Barzyna. Brak jest urzadzonego zjazdu z drogi publicznej. Nabywca
wiasnym staraniem i na wiasny koszt bedzie musiat urzadzié zjazd z drogi publicznej i w
zwiazku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosil zadnych roszczen wobec Sprzedajacego z tego
tytutu. Dziatka jest niezabudowana, niezagospodarowana nieuzytkowana rolniczo od wielu lat, caty
teren wymaga rekultywacji. Teren nieruchomosci posiada nawierzchnie gruntowa, poroénieta wysoka
trawa, chwastami, zakrzaczeniami oraz pojedynczymi drzewami lisciastymi. Ksztatt nieruchomodci
zwarty, regularny, prostokatny. Rzezba terenu ptaska. Sasiedztwo dziatki stanowig kompleksy
uzytkow zielonych i laséw. Nieruchomosé graniczy z ciekiem wodnym oznaczonym w ewidencji jako
Wp nr 336. Przez dziatke przebiega sie¢ wodociggowa.

Urzad Gminy Rychliki informuje, ze nie ma opracowanego obowiazujacego miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Rychliki podjeta Uchwate Nr II1/16/2024-2029 z dnia
24 czerwca 2024r, o przystapieniu do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Rychliki oraz o
przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla ww.
dokumentu, w tym sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko. Plan ogolny sporzadzany
jest dla catego obszaru Gminy Rychliki.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rychliki uchwalonym uchwatg Rady Gminy Nr VI/37/2014 z dnia 24 sierpnia 2014 roku,
przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w terenach przeznaczonych na nastepujace cele:

- Tereny rolnej przestrzeni produkcyjnej
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Ponadto informuja ze :

- nie zostata podjeta uchwata dotyczaca zmiany przeznaczenia w Studium,

- na dziatce ani w jej sasiedztwie nie jest planowana lokalizacja sitowni wiatrowych,

- na nieruchomoé¢ nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy,

- nieruchomos¢ jest objeta ostateczna decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

- nie planuje sie przebiegu przez nieruchomosc drog gminnych a takze nie planuje sig
poszerzenia istniejgcych drég w najblizszych 12 miesigcach,

- dziatka nie znajduje sie w obszarze objetym planem rewitalizacji zgodnie z Ustawg z dnia 9
pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (tj:Dz.U. z 2024r. poz.278),

- dziatka nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,

- dziatka przylega do drogi gminnej publicznej,

- nieruchomos¢ nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkow,

- na dziatce nie znajduja sie udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wéd podziemnych,
tereny gornicze.

Cena wywotlawcza nieruchomosgci wynosi 54.660,00 zi
(stownie: piecdziesigt cztery tysiace szescset szedédziesigt ztotych 00/100)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznoéé za nabycie ww. nieruchomosci.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie péZniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy lub
Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa moze rozlozy¢ splate naleznosci na roczne raty.
Warunki rozktadania ceny sprzedazy na raty okresla Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegotowych warunkéw rozktadania na raty
naleznodci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Parfistwa oraz
wysokosci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Na wniosek nabywcy, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ splate
naleznoéci za nabywana nieruchomoéé na roczne raty, na okres nie diuzszy niz 15 lat (wraz
7 pierwsza wplata), jesli przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy nabywca wplaci co
najmniej 10% jej ceny i przediozy zabezpieczenie splaty kwoty naleznosci roziozonej na
raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na splate tej naleznosci.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu érodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http: / /www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomodéciami rolnymi Skarbu Pafstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z p6z.zm.)

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem 2z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntow i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu
elblaskiego. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do ztozenia w
notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oéwiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z
zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnoséci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze
inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow
granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie
Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki
wchodzacej w skifad nabywane]j nieruchomaosci.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Elblagu informuje, ze wedtug prowadzonej
ewidencji na dziatce nie wystepuja érodladowe wody ptynace w stosunku do ktorych prawa
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wiascicielskie wykonuje Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Dziatka graniczy z rzeka
Mityndwka Marwicka | zgodnie z art.232 ust.1 Prawa wodnego zakazuje sie grodzenia nieruchomodci
przylegtych do srédladowych wod powlerzchniowych oraz brzegu wéd morskich | morza terytorialnego
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linll brzegu, a takze zakazywanla lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

Jednoczegnie informuja, ze zgodnle z prowadzong ewidencja urzadzen melioracji wodnych na dziatce
moga, wystepowac niezinwentaryzowane urzadzenia drenarskie, ktére w przypadku ich przerwania
podeczas wykonywanych robdt ziemnych nalezy przywréclé do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.
Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat , Zze na
przedmiotowej nieruchomosci nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujg
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw.,

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, Ze przedmiotowa
nieruchomos¢ znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong przyrody na podstawie ustawy o
ochronie przyrody z dnla 16 kwietnia 2004r. (tj. Dz.U z 2023r. poz.1336 z p6Zz.zm.) takimi jak :park
narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura
2000 ,stanowisko dokumentujace, uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo-krajobrazowy.
Zgodnie z zaswiadczeniem Starostwa Powiatowego w Elblagu, do dnia wystawienia zaswiadczenia
nie wptynety zadne wnioski w sprawie roszczer reprywatyzacyjnych.

Zarzad Drog Powiatowych w Elblagu z/s w Pasteku poinformowat, ze dziatka przylega do drogi
powiatowej nr 1185N (klasa ,Z" - zbiorcza, Jelonki-Sliwica-Rychliki-Gotutowo) dla ktérej wydano
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Zarzad Drdg nie wszczgt oraz nle zamierza
wszczynac w clagu najblizszych dwunastu miesiecy postgpowania o wydanie decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej dla powyzszej nieruchomodal.

Zarzad Drég Wojewodzkich w Olsztynie poinformowat, ze powyzsza dziatka nle styka sie z
pasami drog wojewddzkich i nie lezy w ich sasiedztwie.

Generalna Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad 0/0OlIsztyn informuje ze dzlatka nie przylega do
granicy pasa drogowego drogi krajowe].

Warminisko-Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie poinformowat, ze nie posiada rejestrow ani
dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci
byty zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie tocza ste przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim
postgpowania administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci
na rzecz Skarbu Paristwa.

Zgodnie z_art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku teji sprzedazy laczna
powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwiasnodci uwzglednla sie powlerzchnie nieruchomodc rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdlwlasnosci takich nieruchomoscel, a w przypadku
wspdlwlasnosci  tacznej uwzglednia sig tgczng powierzchnie nieruchomosci roinych
stanowiacych przedmiot wspdtwiasnodci;

2} do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami lub w przypadku okreslonym w
art.32b ust.1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami Skarbu Pafstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 423.) za uzvytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate,
pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchnl uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwlasnodci uwzglednia sie
powierzchnle nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci  takiej
nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do zlozenia w akcie notarialnym
stosownego  odwiadczenia w  zakresie posiadanel  na_ wlasnod$é  powierzchni uzytkéw _ rolnych,
W oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepuiacei trescl: . Jestem swladomy _odpowiedzialnosci karnei
za ztoZenie fatszywedge odwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci kamei
za skladanie fatszywych zeznan.
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Na podstawie art. 29 ust. 4 powolanej wyzej ustawy Krajowemu O$rodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
Nabywajacy bedzie zobowiazany do ztozenia odwiadczenia w umowle sprzedazy, ie jest mu znane
powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

KOWR wprowadzi do umowy sprzedazy umowne prawo odkupu na mocy art.593§ 1 ustawy Kodeks
Cywilny z dnia 23.04.1964r (tj.Dz.U. z 2024r,poz.1061) na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od
dnia zawarcia umowy sprzedazy, Z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania
prawa odkupu maja, zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. Ze szczegGtowymi warunkami
zastosowania umownego prawa odkupu mozna zapoznac si¢ w Sekcji Zamiejscowej w Elbtagu.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej
umowie sprzedazy sklada o$wiadczenie o pochodzeniu Srodkdéw finansowych na ten cel

oraz ze nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyla
nieprawdziwe oswiadczenle podlega odpowiedzialnosci karnej za skiadanie fatszywego oswiadczenia.
Sktadajacy o$wiadczenie jest obowlgzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem
éwiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oéwiadczenia.”. Klauzula ta zastgpuje
poluczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstaplenia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznodci, w tym w szczegdlnosci, nastapi
zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sle z obowigzkéw wynikajacych z umow
zawartych z Krajowym O$rodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostan odane do_publicznej
wiadomosci odrebnym ogloszeniem.
Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul.
Nowodworska 10B, (tel. 55 230 65 26).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 11.10.2024 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnlctwa oraz w
siedzibie:

Urzedu Gminy Rychliki,

Warmirisko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

Warmitisko-Mazurskiej Izby Rolniczej ~ Biuro w Elblagu,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu

R whe

Gtoéwny Specjalista
Samodzielne stanowisko pracy
Maciej Zaleski

Sporzadzita: A. Zaborowska fpodpisano elektronicznie/
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